BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13a BauGB
Planung i.V.m. § 3 (2) BauGB
26.2.2015
STADT BAD SALZDETFURTH
OT DETFURTH UND WESSELN
BEBAUUNGSPLAN NR. 18A ,,VIENIG" (NORD)*“, 2. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 18A ,,Vienig* (Nord)*, 2. Anderun g (M. 1:1.000)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I

als Hochstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

)

+—>

offene Bauweise
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(Langere Achse des Hauptbaukérpers)

SONSTIGE PLANZEICHEN

]

NN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

—nicht (iberbaubare Flache
/| —bebaubare Flache



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen Bebauungsplan Nr. 18A
.Vienig* (Nord), 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den

Siegel
Burgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Grof3 Diingen Flur: 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

© 2014a LGLN

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze
vollstandig nach (L4-330/2014 vom). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Hildesheim, den

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hildesheim
Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro fur stGdtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im Februar 2015

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
gednderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf?
§ 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit
gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen.

Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
heit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Gelegen-

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach
Prufung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den

Siegel

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am rechtsverbindlich

geworden.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschr iften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tiber das Verhéltnis der 2. Anderung des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegenuber der Stadt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



11

1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18A ,,,Vienig" (Nor d), 2. Anderung

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18A ,,Vienig" (Nord)" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung befindet sich im Ubergang zwischen den Ortsteilen Det-
furth und Wesseln zwischen der Adolf-Menzel-Straf3e im Nordwesten und der Abrecht-
Durer-StralRe im Sudosten. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit
Begrindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt fiir den Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplananderung eine Wohnbauflache dar. Er ist durch den Inhalt der
vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner hier bislang geltenden Fassung fiir den Anderungs-
bereich eine Wegeverbindung fest, die beiderseits durch je eine Grinflaiche begleitet
werden, deren sidwestliche die Zweckbestimmung ,Spielplatz* aufweist. Stdwestlich
grenzt ein Reines Wohngebiet an, nordéstlich ein Allgemeines Wohngebiet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes betrifft nicht den Geltungsbereich der vorliegenden
2. Anderung.
Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um eine kleine Griinflache inmitten eines durch Hausgarten gepragten
Baugebietes, die mit wenigen Laubbaumen bestanden ist.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsp lanes
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1 : 5.000




Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 18A ,,Vienig“ (Nord)“,

Mafstab 1 : 1.250
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4.1

4.2

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der bislang sudwestlich der Wegeverbindung vorgesehene Spielplatz wird aus heutiger
Sicht nicht mehr bendtigt, weil Kindern im Umfeld andere Spielmdglichkeiten angeboten
werden kénnen. Auch fur die Grunflache norddstlich der Wegeverbindung wird kein Bedarf
mehr gesehen, so dass diese beiden Flachen jeweils in das angrenzende Wohngebiet ein-
bezogen werden kénnen. Die Wegeverbindung selbst wird ebenfalls aufgegeben, weil sie
nur eine Grundstickstiefe von der nachsten Stral3enverbindung entfernt liegt und daher als
entbehrlich angesehen wird. Die entstehenden Umwege sind minimal und werden als
zumutbar beurteilt.

Die Festsetzungen fir Art und Maf3 der baulichen Nutzung der angrenzenden Baugebiete
werden jeweils fur den Anderungsbereich ibernommen. Allerdings wird die Geschoss-
flachenzahl nunmehr mit der Grundflachenzahl gleichgesetzt, weil bei der festgesetzten
Eingeschossigkeit nach den MalRgaben der heutigen Baunutzungsverordnung eine hohere
Geschoss- als Grundflachenzahl keinen Sinn mehr ergibt, nachdem Flachen in Nicht-Voll-
geschossen heute bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache nicht mehr mit-
gerechnet werden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Anderungsbereichs ist gesichert.

Fir den Bebauungsplan besteht eine Ortliche Bauborschrift, die durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt wird. Sie gilt unverandert weiter.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung dient der Nachverdichtung innerhalb eines durch
Bebauungsplan abgesicherten Bereiches im Sinne des 8§ 13a (1) BauGB, ohne dass eine
zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach 8 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB uberschreiten
wirde, festgesetzt wird.

Nationale und europaische Ziele des Umweltschutzes werden durch den Inhalt der Plan-
anderung nicht gefahrdet.

Durch die Plandnderung wird kein zusatzliches Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kdnnten.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen der Planung sind somit nicht zu erwarten. Die
Bebauungsplananderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von
einer Umweltprifung mit anschlie@endem Umweltbericht wird gemaR § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende Mafinahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen, die dem zukunftigen Nutzungszweck ent-
gegenstinden, sind innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung nicht bekannt.
Bodenordnung

Bodenordnende MaflRhahmen sind nicht erforderlich.



4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt und bleibt unverandert.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 18A
mVvienig“ (Nord)®

vom bis einschliellich

gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den

Siegel

Birgermeister



