BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG
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STADT BAD SALZDETFURTH, ORTSTEIL HEINDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 62 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
JM EHMKEN* 1. ANDERUNG (VEREINFACHT)
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Bebauungsplan Nr. 62 ,,lm Ehmken® und Ortliche Bauvorschrift,
1. Anderung (vereinfacht)

Textliche Festsetzungen

1. Die textliche Festsetzung Nr. 3 des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Im Ehmken* wird wie folgt
gefasst:
.innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen Uberbaubaren Flachen und
Verkehrsflachen liegen, sind innerhalb eines Abstandes von 1,5m von der jeweiligen
Verkehrsflache Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir jeweils maximal 1,80 Uber der Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache hohe Einfriedungen und Stitzwéande (§ 23 (5) BauNVO).*

2. Die textliche Festsetzung Nr. 7 des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Im Ehmken* wird wie folgt
gefasst:
sinnerhalb der Flache fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist je 4 m2 mindestens ein standortgerechter Laubstrauch, 60-100 cm,
zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Bauliche Anlagen innerhalb dieser Flache sind mit Ausnahme von transparenten
Maschendraht- und Knotengeflechtzdunen unzulassig. Andere Einfriedungen sind zuldssig,
wenn sie auf der der Planbereichgrenze zugewandten Seite flachig begrint werden
(gemaB § 9 (1) Nrn.10, 25a und b BauGB).*

3. Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Vorschriften der Ortlichen
Bauvorschrift gelten unverandert weiter.

Gesatzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. I18. 2414) - zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt geéndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. S. 89) - zuletzt geandert am 12.7.2007 (Nds. GVBI. S. 324)
Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt gedndert am 7.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv90) vom 18.12.1980 (BGBI. 1991 | 8. 58)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeinde-
ordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 62, 1. Anderung
(vereinfacht), bestehend aus der Textlichen Festsetzung, als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008
Siegel
gez. Schaper
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der RatMerwaltungsaussehuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 3.7.2008 die
Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbesehiuss/Anderungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht am.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008 gez. Schaper

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte /

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungsxfesens sind nach
§5 des Niederséchsischen Gesetzes vom 12. Dezember 2 (Nds. GVBI. 2003)
geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtsghaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der ehorde fir Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Hameln z

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt @€s Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichew”Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen gen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit dgrfieu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

tasteramt Hildesheim

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung verelnfacht des Bebauungsplanes wurde aus-

gearbeitet vom BU RO KE LLER

Buro fr stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (05M) 522530  Fax 529682
gez. Keller

Hannover im Mai 2007

Offentliche Auslegung
Der Rat/Merwaltungsaussehuss der Stadt hat in seiner Sitzung

Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes
zugestimmt und gemaB § 13 (2) Nr.2 BauGB die off
sprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

dem
der Begrlindung
iche Auslegung ent-

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung ortsliblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung (v
dung haben vom bi

infacht) des Bebauungsplanes und der Begriin-
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth,

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung
Der RatNenNaI%ungsaussehuss der Stadt hat |n seiner Sitzung am

Uslegung mit Ein-
auGB und mit einer

dung haben vom
offentlich ausgelegen.

Birgermeister

Vereinfachte Anderung

Der RatMerwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 3.7.2008 dem
Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die o&ffentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.7.2008 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Planentwurf mit Begriindung hat gemaB § 13 (2) Nr. 2 i.V. mit § 3 (2) BauGB
vom 21.7. bis einschlieBlich 21.8.2008 6ffentlich ausgelegen.

Den von der Planénderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom 15.7.2008
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 21.8.2008 gegeben.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008
gez. Schaper
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung (vereinfacht), nach
Prifung der Anregungen geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 9.10.2008
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008

gez. Schaper
Birgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung (vereinfacht), ist gemaB § s. 2 BauGB am

zur Genehmigung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung feinfacht), ist mit Verfigung
(Az.: vom h en Tage unter Auflagen/mit MaBgaben
genehmigt. Die kenntlich ge ten Teile sind von der Genehmigung aus-
genommen.

Hildesheim,

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung
Az.: aufgefiihrten Auflagen/MaBgal usnahmen in seiner
Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung (verelnf , hat wegen der Auflagen/MaBgaben
vom bis htlich ausgelegen

Ort und Dauer der offentlj ortslblich

bekanntgemacht.

en Auslegung wurden am

Birgermeister

Inkrafttreten

Die-Erteilung-der-Genehmigung/Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung (verein-
facht) des Bebauungsplanes ist geméaB § 10 Abs. 3 BauGB am 5.11.08 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 5.11.08 rechtsverbindlich

geworden.

Bad Salzdetfurth, den 10.11.2008
gez. Schaper
Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 1.Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§
215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

Begriindung

Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebau-
ungsplanes Nr. 62 ,Im Ehmken® in Heinde beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Norden Heindes zwischen der Itzumer StraBe im Siden
und der MittelstraBe im Osten.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth weist fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes eine Wohnbauflache aus. Die vorliegende Bebauungsplan-
anderung kann aus ihm entwickelt werden.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan in der Fassung seiner bislang fiir den vorliegenden Anderungs-
bereich gliltigen Fassung setzt unter anderem textlich fest, dass Garagen, Carports und
Nebenanlagen als Hochbauten von Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1.5 m
einhalten missen. Fur die Randbereiche zur freien Landschaft hin wird eine Flache fur
flachendeckende Anpflanzungen vorgesehen.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet ist innerhalb des Bebauungsplanes ,Im Ehmken“ als Wohnbauland fest-
gesetzt worden. Die Freibereiche sind dementsprechend als Géarten zu nutzen. Der Land-
schaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich fur Arten
und Lebensgemeinschaften oder fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft
fest. Besondere MaBnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die Plananderung soll erméglicht werden, dass Einfriedungen und Stitzwénde
auch zu angrenzenden Verkehrsflachen ausdriicklich auf die Grundstlicksgrenze gesetzt
werden kdénnen. Damit wird dem Anspruch auf Einfriedung des gesamten Grundstlicks
nicht nur durch Hecken auch an Verkehrsflachen Rechnung getragen. Allerdings wird die
zulassige Hoéhe solcher Anlagen auf 1,80 m Uber Verkehrsflache begrenzt. Dies ent-
spricht dem genehmigungsfrei zuldssigen MaB der Niedersachsischen Bauordnung. Noch
héhere Anlagen wirden dem urspriinglichen stéadtebaulichen Ziel einer optischen Offen-
haltung des Verkehrsraumes auch in die angrenzenden Baugrundsticksflachen hinein zu
sehr entgegenstehen.



3.2

4.1

4.2

4.3

Die randliche Flache fur Anpflanzungen soll entsprechend der Begrindung des Bebau-
ungsplanes der Eingrindung und damit der Gestaltung des neuen Ortsrandes dienen.
Die Anpflanzungen nach der Festsetzung sind so dicht, dass eine bauliche Nutzung in
dieser Flache nicht mehr méglich ist, ohne die festgesetzte Pflanzdichte zu missachten.
Um dies noch einmal deutlich zu machen, wird ausdrlcklich festgesetzt, dass bauliche
Anlagen innerhalb dieser Flache unzuléssig sind. Eine Ausnahme wird lediglich fir trans-
parente Einfriedungen gemacht, weil sie dem Ziel der Ortsrandeingriinung im Gegensatz
beispielsweise zu massiven Mauern nicht entgegenstehen, sowie flr begrinte Ein-
friedungen, weil mit ihnen ebenfalls das Ziel einer Ortsrandeingriinung erreicht werden
kann. Damit wird das in der Begrindung zum Ursprungsplan genannte stadtebauliche
Ziel in der Festsetzung noch einmal konkretisiert.

Die Grundziige der Planung insgesamt werden somit durch diese Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht berlhrt.

Ein zusatzlicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die vor-
liegende Plananderung nicht zugelassen. Durch die vereinfachte Anderung wird kein Vor-
haben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begrindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder Belange des
Artenschutzes beeintrachtigt werden konnten. Eine Umweltprifung wird somit geman
§ 13 (8) BauGB nicht durchgefiihrt; ein Umweltbericht ist dementsprechend in der
Begrindung nicht enthalten.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. Festsetzungen der Ortlichen Bau-
vorschrift sind durch diese Anderung nicht betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung (vereinfacht) zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.



-6 -

Diese Begriindung geméaB § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung (vereinfacht) des
Bebauungsplanes Nr. 62 und Ortlicher Bauvorschrift

,Im Ehmken*
vom 21.7.2008 bis einschlieBlich 21.8.2008

geman § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 6&ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Stadt Bad Salzdetfurth beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 10.10.2008

Siegel
gez. Schaper
Burgermeister



