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STADT BAD SALZDETFURTH
BEBAUUNGSPLAN NR. 63 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
,GOLFPLATZ - NEU®

. A . . n K R -
: na o, T - e
i - a P =) 2 a .
J : . 2 [y : ) " 2 L Fintberge-¥

R 5 : i . X . ' . 35 \
o Etdstedter Feo . % 0 N e
. \ N a8, . L n . -
. ‘ - - 0 [
i Z “
i
n

\nxnnu' } - .- \ ._ R ) =

=

- 5 2
. ’ A 4
‘ — Y D Adh ~/. y - - )
n - . = ) G o . AR 5 . N .
: ° o o ¥/ A . “n ; a5
Yo Zan R V' N
4 g . /A 47 | - Reaverbandsforst /- -
- L ( it <
q, e o a \‘\ i Saizpfinnergilde A 4
7 W’ o BN T \e T “ )
e e, DA TN WU
e o ol o NS seuiptatn 2 _L 5
= T a o o | a '"\---——-'7;-—- c ot
# A a7 i * 2 st
. 0 o maPOenossenschaftsforst |
o LS a ; : X 'Y e d ) L
a T\ = 0 2 A : ) - ® L\ o
? =N o * i )
4 . o ol !A_ Y o .0 ) af L -)
v . _ , ) 2 L, L\
A ol 6 t b Funfberge- Wesseln * = / 4
) : S ' o = _ A\

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Hildesheim  Aktenzeichen A.: 2165
Hildesheim, den 8. 9. 1995

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Golf-
platz - neu” beschlossen. Die MaBgaben des am 20.7.2004 in Kraft getretenen Europa-
rechtsanpassungsgesetzes Bau hinsichtlich Umweltprifung und Umweltbericht sind nicht
zu berlcksichtigen, da das Aufstellungsverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan vor
dem Stichtag am 20.7.2004 eingeleitet worden ist und somit nach den bisherigen Rechts-
vorschriften zu Ende gefihrt werden kann.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich siddstlich Wesseln und siidlich der BundesstraBe 243. Er
wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MaBstab 1:10.000 dargestellt.

Bebauungsplanaufhebungen

Fir den (berwiegenden Bereich des Golfplatzes bestehen die Bebauungsplane Nr. 16
,2Golfplatz® mit 1. Anderung und Teilplanaufhebung sowie Nr. 16A ,Golfplatz - Erweite-
rung” mit Teilplanaufhebung, deren bisherige Geltungsbereiche im Folgenden dargestellt
werden. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 63 ,Golfplatz - neu®
Uberdeckt die bisherigen Bebauungsplane, so weit sie noch bestanden; mit seiner
Rechtskraft werden sie aufgehoben.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth weist flir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes nach verschiedenen Anderungen eine groBBe zusammen-
hangende Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Golf* aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten
Anderungen wird im Folgenden im MaBstab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den beiliegenden Griinordnungsplan des Landschaftsarchitekten Uwe
Michel, Hildesheim, verwiesen, der Bestandteil dieser Begrindung ist und in dem der
Zustand von Natur und Landschaft ausfihrlich beschrieben wird.

Denkmalpflege

Der Landkreis Hildesheim weist darauf hin, dass in der Nahe der auszuweisenden
Gebiete Bodenfunde aus der Friihgeschichte bekannt sind, so dass mit weiteren
derartigen Lagerstatten auf dem betreffenden Gebiet zu rechnen sei. Auffallige Funde
bzw. Stdérungen im Boden usw. seien zu melden. Der Oberbodenabtrag in den
StraBentrassen sowie fir den Kanalbau sei drei Wochen vorher schriftlich bei der
Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen



Verkleinerter Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen
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bisherige Bauleitplanungen im Bereich des Golfplatzes, M 1:10.000
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3.1

3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch den neuen Bebauungsplan sollen die Rechtsgrundlagen, nach denen der vor-
handenen Golfplatz besteht und sich weiter entwickeln kénnen soll, auf eine einheitliche
Basis gestellt werden. Bislang wurde der Bebauungsplan Nr. 16 ,Golfplatz“ zum Teil auf-
gehoben, zum Teil gedndert. Der Bebauungsplan Nr. 16A ,Golfplatz - Erweiterung“ wurde
ebenfalls zum Teil aufgehoben; daflr wurde eine Erweiterung des Platzes an anderer
Stelle auf der Grundlage einer Flachennutzungsplanéanderung mit Griinordnungsplanung
genehmigt. Das zeigt, dass der Betrieb des Golfplatzes bislang auf drei verschiedenen
und zum Teil geadnderten bzw. aufgehobenen planungsrechtlichen Grundlagen beruht.

Dazu ist festzustellen, dass einzelne Festsetzungen dieser Grundlagen nicht verwirklicht
wurden und aus heutiger Sicht auch sinnvollerweise nicht mehr verwirklicht werden
sollen, obwohl dies bislang nach wie vor gefordert ist.

Dies alles fiihrte zu der Uberlegung, die bisherigen Bebauungsplane insgesamt auf-
zuheben und einen einheitlichen Bebauungsplan fir das gesamte Golfplatzgelande neu
zu erarbeiten und aufzustellen.

In diesem Zusammenhang soll auch (ber eine aktuelle Griinordnungsplanung die ent-
sprechenden MafBgaben auf den heutigen und darlber hinaus zukunftsfihrenden Stand
gebracht werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweise

Der Zweckbestimmung des Gebietes entsprechend werden nur einzelne und im Verhalt-
nis zur Gesamtflache sehr kleine Uberbaubare Flachen innerhalb der Grinflache fur einen
Golfplatz festgesetzt, in denen zweckgebundene bauliche Anlagen errichtet oder die als
Lagerflachen genutzt werden kdnnen. Hierzu z&hlen neben einem Clubhaus technische
Gebaude sowie eine Abschlagshitte. Aus Grinden der Ubersichtlichkeit werden die
Uberbaubaren Flachen im MaBstab 1:1.000 dargestellt, wahrend der sonstige Plan-
bereich im MaBstab 1 : 2.000 festgesetzt ist, um die Planzeichnung nicht zu groB werden
zu lassen.

Zusatzlich werden sechs Schutzpavillons von jeweils maximal 16 m2 Grundflache
zugelassen, deren exakte Standorte im Bebauungsplan noch nicht vorherbestimmt
werden mussen. Allerdings dirfen sie den Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht entgegenstehen.

Eine bestimmte Bauweise muss nicht festgesetzt werden, da sie durch die kleinen Uber-
baubaren Flachen bereits ausreichend bestimmt ist.

Verkehr

Das Gebiet ist Uber eine vorhandene und ausreichend befestigte ZufahrtstraBe von der
BundesstraBe aus erschlossen. Fir den Golfplatz sind keine weiteren Verkehrsanlagen
erforderlich. Stellplatzflachen werden bereits im Bebauungsplan bestimmt, so dass ihre
Lage im Gesamtgeflge festgelegt ist.

Weitere Verkehrsflachen dienen dem land- und forstwirtschaftlichen Verkehr, der das
Gebiet weiterhin durchqueren kénnen muss.



3.4

5.1

5.2

5.3

54

Grin

Der Bebauungsplan ist entsprechend seiner Zweckbestimmung gepragt von der grund-
satzlichen Darstellung als private Grunflache fur einen Golfplatz. Daneben sind aber die
vorhandenen Waldflachen, in die einige Spielbahnen integriert sind, als solche aus-
gewiesen und zu erhalten. Weiterhin werden aus dem GrlUnordnungsplan vorhandene
Wasserflachen Gbernommen und festgesetzt.

Die Grinflachen und auch Verkehrsflachen beinhalten etliche Festsetzungen, die sich
aus der Grinordnungsplanung ergeben und dort begriindet sind. Der anliegende Grin-
ordnungsplan ist daher als Bestandteil dieser Begriindung zu verstehen.

Flr die Kompensation der nach dem Bebauungsplan méglichen Eingriffe in Natur und
Landschaft werden externe Flachen herangezogen, Uber die vor Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen und gegentber der unteren Natur-
schutzbehdrde nachgewiesen wird.

Ortliche Bauvorschrift

Durch die Ortliche Bauvorschrift soll erreicht werden, dass sich bauliche Anlagen dem
Landschaftsbild unterordnen. Die Bestimmungen hierzu ergeben sich ebenfalls aus dem
beiliegenden Grinordnungsplan als Anlage zur Begrindung und werden dort erlautert.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Golfplatzes einschlieBlich seiner baulichen Anlagen ist
bereits sichergestellt. Durch die Neuplanung ergeben sich hierzu keine Verdnderungen
Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millplatze usw.) sowie Bodenkontamina-
tionen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrd e von 80,7193 ha

davon sind:

private Griinflache Golfplatz 56,9856 ha
hiervon bespielbare Flache 33,6511 ha

Verkehrsflache 1,6140 ha

Flache far Wald 21,6326 ha

Wasserflache 0,4871 ha



Die Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 63 und

der Ortlichen Bauvorschrift
,2Golfplatz - neu”

vom 15.12.2005 bis einschlieBlich 16.01.2006

gemaB § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 23.03.2006

gez. Schaper
Burgermeister

Siegel



