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1.1

1.2

2.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 ,Hofkamp -
West" im Stadtteil Lechstedt beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am westlichen Ortsrand um die verlangerte StraBe
,Pfaffenstieg”. Nachdem zuné&chst ein kleinerer Planbereich Gegenstand der Vor-
entwurfsplanung war, wurde dann ein groBerer Bereich bis an die KreisstraBe nach ltzum
im Norden und weiter westlich auf der Sldseite des Pfaffenstieges im weiteren Auf-
stellungsverfahren beplant. Nachdem der Planbereich dann aber zurlckgenommen
wurde, wurde eine erneute Offentliche Auslegung des verkleinerten Planentwurfes
erforderlich. Das Plangebiet bleibt unverandert relativ gro3, nunmehr fur ca. 18 Neubau-
grundstlcke. Die Stadt halt daflr, dass das — bezogen auf die GréBe und vor allem die
Einwohnerzahl des Ortsteils Lechstedt — eine erhebliche weitere Bauflache ist. Aus
stadtebaulicher Sicht sollte deshalb die Ausweisung weiterer Wohnflachen auf der dem
Neugebiet abgewandten Sldseite des Pfaffenstiegs vorerst zurlickgestellt werden. Hier
sollte nur (Flursticke 203/1 und 205/1) dem schon entstandenen Wohnbaubestand
Rechnung getragen werden und flur die eine dort vorhandene Bauliucke ein planungs-
rechtlicher Rahmen geschaffen werden. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf den
Umstand, dass Anlieger des Pfaffenstiegs bereits Besorgnisse vorgetragen haben, der
Verkehr auf der StraBe Pfaffenstieg werde Uber Gebihr zunehmen. Es sollte abgewartet
werden, wie sich die jetzt vorgesehenen 18 Neubaugrundsticke und der von ihnen aus-
geldste Ziel- und Quellverkehr mit der vorhandenen Wohnbebauung konkret arrangieren,
ehe weitere Bauflachen ausgewiesen werden. Aus der Sicht der Stadt bleibt es
unverandert eine Option, das Bebauungsgebiet auf weitere Grundstliicke stdlich des
Pfaffenstiegs auszuweiten. Diese Planungsoption wird die Stadt erneut er- und abwéagen,
wenn das jetzt geplante Neubaugebiet aufgrund einer hinreichenden Nachfrage einen
entsprechenden, eine Ausweitung der Planung rechtfertigenden Bautenstand erreicht hat.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth einschlieBlich seiner parallel zu
diesem Bebauungsplan aufgestellten 32. Anderung weist fiir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes weitgehend eine Wohnbauflache aus.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter
32. Anderung wird im Folgenden im MaBstab 1:5.000 dargestellt.



Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 32. Anderung, M 1 : 5.000
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2.2 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich liegt westlich der bislang bebauten Ortslage und wird bislang landwirt-
schaftlich genutzt. Das Gelande ist leicht nach Stidwesen geneigt und damit besonders
gut fiir eine Nutzung der Solarenergie geeignet.

Blick vom Pfaffenstieg nach Norden

2.3 Denkmalpflege

Der Landkreis Hildesheim hat wahrend der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB auf Folgendes hingewiesen:

»LAus dem naheren Umfeld des Plangebietes sind arch&ologische Bodenfunde
bekannt. Nur 140 m sudwestlich des geplanten Neubaugebietes konnte im Jahr
1994 beim Bau einer Gasleitung eine jungsteinzeitliche Siedlung aus der Zeit der
ersten Ackerbauern (5.500 bis 5.000 v.Chr.) angeschnitten werden. Trotz der durch
den Pipelinebau vorgegebenen geringen GroBe der Grabungsflache konnten zwei
der fir diese Zeit charakteristischen Hausgrundrisse sowie eine Anzahl von Gruben
(Vorrats- und Abfallgruben) dokumentiert werden. Die Ergebnisse von 1994 lassen
auf eine gréBere Siedlung schlieBen, deren genaue Ausdehnung ohne arch&olo-
gische Ausgrabung nicht festzustellen ist. Mdglicherweise dehnt sich die Fundstelle
bis zum Plangebiet aus. Im Verlauf der BaumaBnahmen zu o.g. Vorhaben ist folg-
lich dringend mit dem Auftreten arch&ologischer Bodenfunde zu rechnen.

Aufgrund dessen bedlrfen Erdarbeiten im Plangebiet einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (gem. § 13 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz) der Unteren
Denkmalschutzbehérde, um sicherzustellen, dass die Erdarbeiten archaologisch
begleitet werden und mdglicherweise angetroffene Befunde und Funde fach- und
sachgerecht dokumentiert und geborgen werden.

Die Genehmigung nach § 13 NDSchG wird nach Anzeige bei der unteren Denkmal-
schutzbehodrde des LK Hildesheim erteilt.
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Die Anzeige ist vier Wochen vor Beginn der angestrebten Erdarbeiten hier zu
stellen. Eine Durchschrift dieser Anzeige ist an das Niedersachsische Landesamt
far Denkmalpflege — Referat Arch&ologie, ScharnhorststraBe 1, 30165 Hannover zu
senden, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten durch die archaologische Denk-
malpflege stattfinden kann. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf evil. Rodungs-
arbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden reichende Erd-
arbeiten. Zudem sollte der Oberbodenabtrag ausschlieBlich mit einem Hydraulik-
bagger mit zahnlosem Bdschungshobel erfolgen. Die méglicherweise entstehenden
Mehrkosten fur Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der Arch&olo-
gischen Denkmalpflege getragen werden.

Darlber hinaus sollte folgender Hinweis unbedingt in den Bebauungsplan auf-
genommen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde (das konnen wu.a. sein: TongeféBscherben, Holzkohlansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaB § 14 Abs. 1 des
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen
den Denkmalschutzbehérden, insbesondere dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung dieser Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit
einem BuBgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35
NDSchG, insbesondere die Absatze 2 und 4, wird daher ausdricklich hingewiesen.
Zustandig hierfir ist der Landkreis Hildesheim.®

Nachdem im Plangebiet am 4. bis 6.12.2006 arch&ologische Sondageuntersuchungen
stattgefunden haben, in denen sich keine weiteren Hinweise auf archdologische Boiden-
denkmaler ergeben haben, hat das Niederséchsische Landesamt fir Denkmalpflege mit
Schreiben vom 13.12.2006 mitgeteilt, dass keine weiteren Auflagen zum Beginn von Erd-
arbeiten zu erwarten seien. GréBere archaologische Bodendenkmaler seien zwar nicht
betroffen, aber sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Bodenfunde gemacht
werden, seien diese bei den Denkmalschutzbehdrden gemeldet werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Entsprechend der Flachennutzungsplanung soll hier ein neues Wohnbaugebiet ermég-
licht werden, in dem das MaB der baulichen Nutzung sowie die Gestaltung der Dachland-
schaft der exponierten Lage im Ubergang zur freien Landschaft angepasst werden soll.
Zunachst sollte der gesamte Bereich, wie er im Flachennutzungsplan nérdlich des
Pfaffenstieges dargestellt ist, in die Bebauungsplanung einbezogen werden. Inzwischen
wird aber einer Beplanung in Abschnitten der Vorrang eingerdumt, so dass zunachst der
sudliche Bereich beplant und einheitlich umgesetzt werden soll, bevor auch der nérdliche
Bereich einer Bebauung zugefuhrt wird.
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In den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden auch Grundstiicke ein-
bezogen, die bereits durch eine so genannte Innenbereichssatzung abgedeckt und damit
bebaubar sind. Der Bebauungsplan zielt darauf, auch fur diese Flachen einen planungs-
rechtlichen Rahmen zu setzen, aufgrund dessen die Flllung der verbliebenen Baullcken
angemessen gesteuert werden kann, wobei der Rahmen im dbrigen auch die Fort- und
Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauung steuern soll.

Die Stadt hat verschiedene Varianten des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans erwogen. Die urspringliche Planungsvorstellung zielte auf einen rdumlichen
Geltungsbereich, der ziemlich genau dem endgliltig beschlossenen Geltungsbereich ent-
sprach. Die Stadt ist also zu dem Ausgangspunkt ihrer planungsrechtlichen Erwagungen
zurtickgekehrt, mit dem sie urspringlich einmal die Baugebietsentwicklung begonnen hat.
Daflr waren und sind allein stadtebaulich planerische Uberlegungen maBgebend. Ent-
scheidendes Argument in der Willensbildung ist, dass die Baulandnachfrage in der Ort-
schaft Lechstedt begrenzt ist. Das hat die Stadt wiederholt erfahren (missen). Die Nach-
frage nach Ein- und Zweifamilienhaus-Grundsticken hat im Stdkreis Hildesheim deutlich
nachgelassen. Nachgefragt werden vor allem Grundstiicke, die nérdlich von Hildesheim
gelegen und zur Region Hannover hin orientiert sind. In dieser — deutlich negativ ver-
anderten — Nachfragesituation méchte die Stadt nicht ohne Not ,Vorratsflachen® aus-
weisen. Sie muss auch entscheidenden Wert darauf legen, dass sich ein ausgewiesenes
Neubaugebiet in einem Uberschaubaren Zeitraum fillt und nicht in einem — vorlaufig zu
groB3 geschnittenen — Neubaugebiet zahlreiche Baulicken mit allen negativen Folgen fir
die Infrastruktur zuriickbleiben. Das liegt aus der Sicht der Stadt auch im Interesse der
Integration der Familien, die im Plangebiet neu bauen werden. Auch mit der jetzt
verfolgten Planung gilt es immer noch, in einem relativ kleinen Ortsteil und mehreren
Baullicken innerhalb der Ortslage mittelfristig 18 Neubaugrundstiicke zu integrieren. Die
Stadt war und bleibt offen, was eine Erweiterung des Neubaugebiets angeht, und zwar
sowohl nach Norden als auch nach Suden Uber die StraBe Pfaffenstieg hinweg. Sie
moéchte sich aber ihres Planungsspielraums insoweit nicht begeben, sondern ent-
sprechend dem Vermarktungs- und Integrationsfortschritt reagieren kénnen. Sie wird
dann — nach Norden hin ohnehin in weiterer Umsetzung der Flachennutzungsplanung —
eine Baulandausweisung, insbesondere in einem weiteren Bebauungsplan im Bereich
westlich des Hofkampes erwagen. Das hat aus der Sicht der Stadt auch den ent-
scheidenden Vorteil, dass nach der Umsetzung des heute auszuweisenden ersten
Bebauungsabschnitts in Ausfillung der Flachennutzungsplanung die dabei gesammelten
Erfahrungen ausgenutzt und berlcksichtigt werden kdnnen.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Es werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, weil deren erweiterter Katalog zulassi-
ger Nutzungen der Lage in einem nach wie vor landlich gepragten Ort wie Lechstedt
angemessener als der Reiner Wohngebiete ist.

Im mittleren Planbereich wird eine Griinflaiche ausgewiesen, weil sie im Gegensatz zu
einer landwirtschaftlichen Flache zur Gestaltung des westlichen Lechstedts beitragen soll.
In Heinde ist im Bereich Meisterberg etwas Ahnliches realisiert worden. Dort ist eine
Grunverbindung aus dem Ort heraus im Zusammenhang mit beiderseitigen Wohnbau-
flachen entstanden. Dies soll zur Auflockerung und Gringestaltung der Ortslage bei-
tragen.



3.3

An der Westseite dieser Flache fihrt eine StraBe nach norden, die zuklnftig den nérdlich
des jetzigen Planbereiches bereits als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dar-
gestellten Bereich mit erschlieBen soll. Auf der Ostseite dieser StraBe kann in diesem
Bereich keine nach § 34 bebaubare Flache entstehen, weil im Bebauungsplan ausdrick-
lich eine andere Nutzung festgesetzt ist, so dass eine Bebauung dort nicht zuldssig ware.
Auf der Westseite kann eine Lage innerhalb einer im Zusammenhang bebauten Ortslage
gemaB § 34 BauGB nicht angenommen werden. Diese Flache ist eindeutig dem AuBen-
bereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Zwischen Baugrenzen und Verkehrsflachen sollen in einem definierten Abstand keine
Nebenanlagen als Hochbauten wie Garagen oder Carports entstehen kénnen, damit der
Offentliche StraBenraum nicht durch zu eng stehende Gebaude optisch eingeschrankt
wird. Gebaute Einfriedungen werden dagegen bis zu einer Héhe von 1,20 m zugelassen;
Hecken sind von der Einschrankung nicht betroffen.

Das MaB der baulichen Nutzung erlaubt einerseits eine flachensparende Inanspruch-
nahme von Grund und Boden; andererseits wird aber durch die Eingeschossigkeit die
Hobhenentwicklung der zu erwartenden Gebaude begrenzt, so dass die vorgesehene Ein-
griinung ihre beabsichtigte Wirkung gegentber der freien Landschaft entfalten kann.

Bauweise, Baugrenzen

Es werden lediglich Einzel- und Doppelhduser zugelassen, um eine offene und durch-
grunbare Bebauung zu schaffen. Reihenhauszeilen wiirden diesem Ziel entgegenstehen
und im Vergleich zur vorhandenen Bauweise in Lechstedt stadtebaulich unangemessen
wirken. Das stadtebauliche Ziel ist das klassische Einfamilien- und Doppelhaus. Einzel-
hauser kdnnten bis zu 50 m lang sein und beliebig viele Wohneinheiten beinhalten. Um
solche Extremfalle auszuschlieBen, die nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen ent-
sprechen, wird Uber eine abweichende Bauweise die Gebaudeldnge beschrankt.
Ansonsten gelten dieselben MaBgaben wie bei der offenen Bauweise. Im Text der Bau-
nutzungsverordnung, § 22 Abs. 2, ist nicht nur von der Art und Weise, in der Gebaude in
Bezug auf seitliche Nachbargrenzen auf dem Baugrundstick angeordnet werden, die
Rede, sondern auch von einer maximalen Gebaudelange von 50 m. Im Abs. 4 des § 22
wiederum ist ausgefihrt, dass im Bebauungsplan eine von der offenen bzw. geschlosse-
nen Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt werden kann. Wenn also von der in
Absatz 2 enthaltenen Definition der Bauweise abgewichen werden darf, ist nicht zu er-
kennen, warum die dort genannte Lange nicht unterschritten werden darf. Dabei ist im
Verordnungstext im Absatz 4 noch enthalten, dass auch festgesetzt werden kann, inwie-
weit an die vorderen, rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen herangebaut
werden darf oder muss. Das Wort ,auch” beinhaltet, dass es daneben noch andere ab-
weichende Festsetzungsmaoglichkeiten geben muss. Der Gesetzeskommentar Ernst-
Zinkahn-Bielenberg sagt aus, dass eine Festsetzung einer Ladngenunterschreitung auf der
Grundlage von § 22 Abs. 2 BauNVO nicht méglich sei, sondern dass dies nur Uber die
Uberbaubaren Flachen gemacht werden kdnnen. Eine Aussage daruber, ob eine Ein-
schrankung der Geb&udeldnge auf der Grundlage des § 22 Abs. 4 mdglich oder auch
nicht méglich sei, ist in diesem Kommentar nicht enthalten. Allerdings wird im Kommentar
Boeddinghaus die Auffassung vertreten, dass eine solche Einschréankung ,lberwiegend*
fur méglich gehalten wird.
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3.5

3.6

Die Baugrenzen kdénnen groBzigig gefasst werden; ein stadtebaulicher Anlass fir die
Einschrankung der durch sie bestimmten Uberbaubaren Flachen besteht nicht. Lediglich
nach Siden wird ein gréBerer Bauabstand vorgesehen, um dort den Ortsrand in Richtung
Innerstetal durch Garten zu gestalten.

Verkehr

Das Gebiet wird verkehrlich zunéchst von Siiden Uber den Pfaffenstieg erschlossen. Dies
hat nicht zwingend zur Folge, dass die StraBe Pfaffenstieg in voller Ld&nge im Bebau-
ungsplan enthalten sein muss. Erforderlich ist dies nur in dem Bereich, der fir einen Aus-
bau notwendig ist und der nicht auf einer anderen bestehenden rechtlichen Grundlage
erfolgen kann.

Bei einer Weiterentwicklung des Baugebietes gemaB Flachennutzungsplanung nach
Norden kénnen in einem weiteren Bauabschnitt die KreisstraBe und den Pfaffenstieg
durch eine StraBe verbunden werden.

Grin

Anpflanzflachen sollen nicht durch Grundstlickszufahrten unterbrochen werden, um die
Eingrinungsfunktion nicht zu schwachen.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes bestehen nicht. Der Verkehr auf der StraBe Pfaffen-
stieg wird durch das geplante Neubaugebiet zunehmen. Die StraBe ist indessen geeignet,
diesen zusatzlichen Verkehr ohne weiteres aufzunehmen, insbesondere ohne eine
unzumutbar gesteigerte Larm- und Abgasbelastung flr die vorhandene Bebauung. Die
StraBe ist ausreichend breit dimensioniert und in einem guten Ausbauzustand. Das
Plangebiet ist in zwei Schritten bereits zurlickgenommen worden; die Stadt ist — gerade
auch im Hinblick auf die Belange der heutigen Einwohnerschaft — zu ihrem Anfangs-
konzept zurickgekehrt, was die raumliche Ausdehnung des Plangebiets angeht. Es soll
dessen Entwicklung mit zungchst 18 Baugrundsticken abgewartet werden, auch wegen
der damit einhergehenden vermehrten Benutzung vorhandener StraBen. Der Rat wird die
(begrenzte) Baulandnachfrage in der Ortschaft Lechstedt beobachten und abwarten, wie
sich das auf die urspringlich angedachte Abmessung zunachst beschrénkte Baugebiet
entwickelt. Dabei wird die Stadt auch kritisch beobachten, ob und welche Veranderungen
damit fir vorhandene Anlieger der StraBe Pfaffenstieg womdglich verbunden sind. Nach
dem heutigen Planungsstand sind mit dem jetzt in einem ersten Schritt umzusetzenden
Baugebiet nur solche Nachteile zu erwarten, die ohne weiteres zumutbar erscheinen.
Dies gilt allemal im Abgleich mit der vorhandenen Wohnbebauung an anderen
stadtischen StraBen. Die nun noch auszunutzenden 18 Neubaugrundsticke werden zu
keiner unzumutbaren Belastigung der Anwohner am Pfaffenstieg fuhren.
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4.2

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt des Bebauungsplanes ist die zukUnftige Nutzung einer bislang landwirtschaftlich als
Acker genutzten Flache als Wohnbaugebiet.

Der Landschaftsrahnmenplan fir den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich
fir Arten und Lebensgemeinschaften oder flir die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft fest. Besondere MaBnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Ein Landschaftsplan fir die Stadt Bad Salzdetfurth besteht nicht, wohl aber ein Land-
schaftskonzept, aus dem aber keine Bedenken gegen die hier vorgesehene Wohnbau-
entwicklung abzuleiten waren.

Zum Umweltbericht wurde eine Ergénzung durch den Landschaftsarchitekten Michel,
Hildesheim, erarbeitet, die Bestandteil dieses Umweltberichtes ist.

Weitere umweltbezogene Informationen liegen derzeit nicht vor.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bislang wird der Planbereich als Acker sehr intensiv genutzt und ist damit relativ arten-
arm, unterliegt aber keinerlei Bebauung und damit auch keiner Versiegelung.

Die Auswirkungen der Planung fur eine Bebauung sind auf Tiere unter Umstédnden zu
einem Teil positiv, weil abgesehen von den versiegelten Flachen eine gartnerische
Bepflanzung zu erwarten bzw. zum Teil sogar festgesetzt ist, die mehr Tiere anziehen
kann als die bisherige Ackernutzung. Sinngeman trifft dies auch fir Pflanzen zu, so dass
die biologische Vielfalt zum Teil verbessert werden kdnnte. Der Boden wird durch die
anteilige Versiegelung ebenso beeintrachtigt wie das Grundwasser (siehe Ergénzung
Michel). Die Luft wird durch den zusatzlich zu erwartenden Verkehr belastet, das Klima
wird, wenn auch geringfligig, warmer durch die erhéhte Aufheizung versiegelter Flachen.
Dadurch kénnten sich andere Pflanzen und in der Folge auch andere Tiere ansiedeln als
bisher der Fall gewesen sein konnte. Das Landschaftsbild wird durch die wachsende
Ortslage verandert, wobei die festgesetzte randliche Eingrinung diese Auswirkung
begrenzen soll.

Durch die Planung werden keine Vorhaben erméglicht, die eine Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindeten.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte daflir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Belange des Artenschutzes werden in der Ergénzung Michel behandelt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.

Zuséatzliche Emissionen werden in Form von Abgas- und Larmemissionen durch den in
den Neubaubereichen zusétzlich entstehenden Verkehr eintreten. Abfalle und Abwasser
werden entsprechend mehr werden. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie werden durch die Planung ermdglicht.
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Eine veranderte Entwicklung des Umweltzustandes wird mit der Realisierung des Bebau-
ungsplanes durch die erstmals versiegelten Flachen eintreten; andererseits wird aber
auch in den verbleibenden Flachenanteilen eine hdhere Vielfalt an Pflanzen und damit
auch Tieren zu erwarten sein.

Bei einem Verzicht auf die Planung wirden zwar eine unversiegelte und unverbaute
Ackerflache bestehen bleiben, aber es kénnte der Bedarf an Wohnbauland in Lechstedt
nicht gedeckt werden. Da an anderer Stelle keine besser fir die Wohnbebauung
geeignete Flache vorhanden ist, hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth entschieden,
dass der vorliegende Planbereich in Lechstedt fir eine Wohnbebauung in angemesse-
nem Rahmen zur Verfliigung gestellt werden soll.

Durch die Planung werden erheblich oder nachhaltig beeintréachtigende Eingriffe in Natur
und Landschaft erméglicht, die in der Inanspruchnahme von Ackerflache bestehen. Dies
kann zu ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
fihren. Das Landschaftsbild kann dadurch belastet werden, dass die Ortslage in die freie
Landschaft hinein erweitert wird. Innerhalb der Bebauungsplanung sind solche Eingriffe,
soweit sie nicht zu vermeiden sind, durch abschlieBende Festsetzungen zu minimieren
bzw. auszugleichen, wenn keine Griinde erkennbar sind, die gegen einen vollstandigen
oder teilweisen Ausgleich sprechen.

Um festzustellen, wie die hier ermdglichten Eingriffe zu bewerten sind, werden die in
Anspruch genommenen Flachen nach der so genannten ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung 2006" des Niedersachsischen
Stadtetages mit Wertfaktoren (WF) versehen und mit den ebenfalls mit Wertfaktoren
berechneten geplanten Nutzungen verglichen. Jedem Biotoptyp wird ein bestimmter
Faktor je m? zugeordnet, beispielsweise sieht die Arbeitshilfe fir Acker einen Wertfaktor
von 1 je m? vor, fur Hausgérten von 1 bis 2, fir Parkanlagen von 2 bis 4 und fur Mager-
rasen von 5 vor. Mit der FlachengrdBe in m2 multipliziert ergeben sich dann Werteinheiten
(WE) fur die jeweilige Flache. Bei der Bewertung wird die maximal zuldssige bauliche
Ausnutzung angerechnet, also der unginstigste Fall fir Natur und Landschaft, eben weil
diese Ausnutzung rechtlich zul&ssig ist. Bei der verwendeten Methode kann es sich natr-
lich nur um eine Anndherung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich
nicht zu quantifizieren ist. Da es aber keine allgemeingultigen und rechtsverbindlichen
BewertungsmaBstabe gibt, kann diese Methode eine Abwagungsgrundlage fur den Rat
darstellen.

Unabhangig von der gesetzlichen Eingriffsregelung ist eine randliche Anpflanzung zur
Einbindung des neuen Baugebietes in die angrenzende freie Landschaft festzusetzen.

Hier handelt es sich planungsrechtlich bislang um Flache fir die Landwirtschaft (Biotop-
kirzel A, Nr. 10.1 der Liste Il der Arbeitshilfe), das mit dem Wertfaktor 1 berechnet wird,
um StraBenflache (X, Nr. 13.4, Wertfaktor 0) und einen landwirtschaftlichen Weg in
wassergebundener Befestigung (TF, Nr. 13.3, Wertfaktor 1). Zukinftig bebaubare
Flachen sind ebenfalls mit dem Wertfaktor 0 zu bewerten. Nebenflachen gemaB § 19 (4)
BauNVO sind zumindest zum Teil als nicht voll versiegelnde Flachen zu bewerten (TF).
Als Wertfaktor wird aber statt 1 lediglich 0,5 angerechnet, weil diese Flachen nicht voll-
standig unversiegelt sein missen. Nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch zu
nehmende Flachen mussen nach der Niedersachsischen Bauordnung als Grinflachen
angelegt werden, die zum groBen Teil voraussichtlich als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ,
Nr. 12.6.4, Wertfaktor 1) angelegt werden, aber auch mit Bdumen und Strduchern zu
bepflanzen sind (PHG, Nr. 12.6.3, Wertfaktor 2). Insgesamt wird hierflr ein Durch-
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schnittsfaktor von 1,2 angesetzt, ausdrlcklich als Anpflanzflachen bestimmte Bereiche
(PHG) sowie die Grinflache (sonstige Grinanlage ohne Altbdume, PZA, Nr. 12.12.2)
dagegen mit dem Wertfaktor 2. Der Spielplatz wird mit dem Wertfaktor 1 berechnet (PS,
Nr. 12.11), Einzelbdume je 10 m2 mit dem Faktor 2 (HE, Nr. 12.4).

Der Bereich sudlich des Pfaffenstiegs ist bereits innerhalb einer so genannten Innen-
bereichssatzung als bebaubar festgesetzt worden und somit hier nicht weiter zu bertck-

sichtigen.
Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Acker 20.673 m2x 1 WF/m?2 = 20.673 WE
landwirtschaftlicher Weg 1.200 m? x 1 WF 1.200 WE
Summe: 22.873 WE
Planung:
Allgemeine Wohngebiete 9.822 m?2, davon:
maogliche Versiegelung GRZ 0,4 entspricht 3.929 m2 x 0 WF/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstandig versiegelbar 1.964 m2 x 0,5 WF/m?2 = 982 WE
zu begrunende Freiflachen 3.929 m?, davon
mit Anpflanzungsfestsetzung 814 m2 x 2 WF/m? = 1.628 WE
ohne Anpflanzungsfestsetzung 3.115 m2 x 1,2 WF/m? = 3.738 WE
Grinflache — Griinanlage 6.782 m2 x 2 WF/m?2 = 13.564 WE
Grunflache — Spielplatz 619 m2 x 1 WF/m2 = 619 WE
Verkehrsflache 3.450 m2, davon
versiegelbar 3.330 m2 x 0 WF/m?2 = 0 WE
12 StraBenbdume a 10 m? =120 m2 x 2 WF/m? = 240 WE
Summe: 20.771 WE

Damit kdnnte der Ausgleich allein nicht ermdglicht werden. Aufgrund des Defizits von
2.102 Werteinheiten ist eine externe KompensationsmaBnahme erforderlich, da keine
Grinde zu erkennen sind, aus denen auf eine vollstandige Eingriffskompensation ver-
zichtet werden kénnte. Das weiter westlich vorgesehene Regenrlickhaltebecken mit
einem Flachenbedarf von 2.000 m? wird als Erdbecken angelegt, so dass dort im Ver-
gleich zur bisherigen Ackerflache (Wertfaktor 1) bei der dort festgesetzten naturnahen
Anlage ein Wertfaktor 2 (SXZ, Nr. 4.18.9) anzusetzen ist. Damit wéare der Ausgleich
erreicht.

Es ist zu beachten, dass fir Anpflanzungen die MaBgaben des Nachbarrechts ein-
zuhalten sind. Aus diesem Grund sind auch in den randlichen Anpflanzflachen lediglich
Straucher als anzupflanzen festgesetzt. Folgende Arten kénnen verwendet werden, wobei
die Liste nicht abschlieBend und deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen
Festsetzungen ist:

Baume:
Feldahorn Acer campestre
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Traubeneiche Quercus petraea
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Wildbirne Pyrus communis
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Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontario, Goldparméne, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,
Késtliche aus Charneaux

Zwetschgenbdaume: Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

SiBkirschenbdume: Schneiders spéate Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel,
Kassins Frihe

Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Zusétzliche Angaben, Zusammenfassung

Zur Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie zur Ermittelung des Ein-
griffs und des erforderlichen Ausgleichs wurde die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung 2006" des Niedersachsischen
Stadtetages verwendet. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind nicht aufgetreten.

Zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt ist die Durchsetzung der im Bebauungsplan bestimmten Anpflanzungen sowie
der externen KompensationsmaBnahme vorgesehen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Planung in ihren Auswirkungen im
Zusammenhang mit den vorzusehenden externen KompensationsmaBnahmen gegen-
Uber dem bisherigen Zustand von Natur und Landschaft keine wesentlichen Nachteile far
die Umwelt auslésen wird.

Ortliche Bauvorschrift

Ziel der Ortlichen Bauvorschrift ist es, zumindest die Dachlandschaft des neuen Bau-
gebietes, die besonders weithin wahrgenommen werden kann, an die in Lechstedt
Ublichen Formen und Farben anzupassen, zumal das Baugebiet verhdltnismaBig expo-
niert in der Landschaft liegen wird. Ein Durcheinander von Steildachern, flach geneigten
und Flachdachern sowie bunte Dacher sind aus diesem Grund hier nicht erwiinscht.

Freileitungen werden ausgeschlossen, da sie ebenfalls das stadtebauliche Bild des Bau-
gebietes beschadigen kénnen. Das Baugebiet soll durch Gebaude einerseits sowie durch
das zu erwartende und auch festgesetzte GroBgriin gestaltet werden. Freileitungen
kénnen die Freiraumgestaltung in unerwinschter Weise beeintrachtigen, weil sie neben
den erforderlichen StraBen Versorgungstrassen in der dritten Dimension darstellen, die
gegen die Griingestaltung der Freirdume wirken kénnen.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist problemlos mdglich. Dies trifft insbeson-
dere auch fur die Léschwasserversorgung zu, fur die die einschlagigen Anforderungen
hinsichtlich Léschwassermenge und Verteilung von Hydranten zu beachten sind. Im Sid-
westen ist aus erschlieBungstechnischen Griinden ein Leitungsrecht fur die Entwasse-
rung erforderlich.

Eine Versickerung innerhalb der Baugebiete ist aufgrund der Hanglage und der damit ver-
bundenen mdglichen Geféhrdung der Unterlieger nicht mdglich. Um eine zuséatzliche
Belastung der Vorflut zu Spitzenzeiten zu vermeiden, ist die Anlage einer Regenwasser-
rickhaltung erforderlich, die zentral weiter westlich Lechstedts angelegt wird und in die
Regenwasser aus diesem Gebiet abgeleitet werden kann. Dieses Regenriickhaltebecken
kann auf einer anderen gesetzlichen Grundlage erstellt werden, so dass eine Ein-
beziehung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zwingend erforderlich ist.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf be-
tragt netto 106 m? (2 % der zulédssigen Geschossflache). Dieser Bedarf kann auf dem vor-
gesehenen Spielplatz am Ostrand des Plangebietes gedeckt werden.

Stadtebauliche Werte

Der Planbereich hat eine GrdBe von ca. 2,4088 ha
davon sind:

Allgemeine Wohngebiete 1,3237 ha
offentliche Grinflache — Spielplatz 0,0619 ha
private Griinflache — Grinanlage 0,6782 ha
Verkehrsflache 0,3450 ha

Diese Begriindung geméaB § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 65 und
der Ortlichen Bauvorschrift

,Hofkamp - West"
vom 10.7.2007 bis einschlieBlich 10.8.2007

erneut geman 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdet-
furth beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 28. Nov. 2007 gez. Schaper

Blrgermeister
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Erganzung des Umweltberichtes fur das B-Plangebiet Nr. 65 ,Hofkamp - West” in Lechstedt
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speziell des Artenschutzes
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1 Allgemeine Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Salzdeffurth stellt fir das geplante Wohnbaugebiet ,Hofkamp - West® in der
Ortschaft Lechstedt den Bebauungsplan Nr. 65 auf. Im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB
haben u. a. die Untere Bodenschutzbehérde, wie auch die Untere Naturschutzbehodrde beim
Landkreis Hildesheim Hinweise und Anregungen gegeben. Nach Auffassung und Darstellung der
beiden Behdrden sind bei der bisherigen Aufstellung des B-Planes die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes wie auch des Naturschutzes, speziell des Artenschutzes, nach aktueller
Gesetzeslage noch nicht ausreichend untersucht bzw. gewirdigt.

Im weiteren Aufstellungsverfahren sollen diese Belange die durch die Baulandentwicklung sowohl
hinsichtlich der Beeintrachtigungen des natirlichen Bodens, als auch hinsichtlich der speziell zu
erwartenden Eingriffe ggf. betroffener Tier- und Pflanzenarten eine starke Berlcksichtigung
erfahren. Dafir wird mit den hier dargelegten Untersuchungen, den daraus resultierenden
Vorschlage zur Minimierung, ggf. auch Vermeidung von Eingriffen, wie auch Hinweisen zur
notwendigen Kompensation der Umweltbericht erganzt.

Das geplante Regenriickhaltebecken befindet sich aktuell nicht im Geltungsbereich des B-Plans.
Da es in einem mittelbarem Zusammenhang mit dem Baugebiet steht, wird es hier mit betrachtet.

2 Vorsorgender Bodenschutz

2.1 Aufgabenstellung Vorsorgender Bodenschutz’

In dieser Erganzung des Umweltberichtes sollen vorsorgende Regelungen zum ordnungsgema-
Ren Umgang, speziell mit den auf den dffentlichen Flachen anfallenden Bodenmassen dargelegt
werden. Diese schlagen sich ggf. im B-Plan mit einer Festsetzung nieder.

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans werden Bauaktivitaten ermdglicht. Diese
lassen ggf. eine negative Beeinflussung des Bodens zu erwarten. Eine bodenfunktionsbezogene
Bewertung wie auch Beftrachtung gem. § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) ,Anforderung an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden® scheint somit erforderlich und sinnvoll. Yon den Regelungen dieses Paragraphens ist die
Zwischenlagerung und die Umlagerung von Bodenmaterial auf Grundstiicken im Rahmen der
Errichtung oder des Umbaus von baulichen oder betrieblichen Anlagen ausgeschlossen, wenn das
Bodenmaterial am Herkunftsort wieder verwendet wird. Auch diese Regelung halt nicht davon ab,
auf eine Betrachtung hinsichtlich des Bodenschutzes géanzlich Abstand zu nehmen, da in
Baugebieten allgemein mit einem Uberschuss von Boden zu rechnen ist.

2.2 Anstehender Boden

Der im Bebauungsplangebiet anstehende Boden hat sich aus einem lockeren Sedimentgestein mit
mittleren Tongehalten gebildet. Gem. NIBIS (Niedersachsisches Bodeninformationssystem)
handelt es sich hier um Pseudogley-Parabraunerden. Die Eigenschaften der Parabraunerden
Uberwiegen; die des Pseudogleys sind untergeordnet. Die Tonkolloide sind teilweise ausgewa-
schen und ausgeschlammt. Der Boden ist recht lehmig und hat einen sauren Charakter. Die
landwirtschaftliche Ertragskraft ist mittel bis hoch. Bei dem anstehenden Boden handelt es sich um
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einen fir diesen Landschaftsraum des Innerste Bergland, hier der Itzumer Hochflache typischen
und darin haufig vorkommenden Bodentyp.

Bei den archaologischen Voruntersuchungen im Dezember 2006 wurde festgestellt, dass der
Boden hier keine Archivfunktion besitzt. Hinsichtlich des Bodens ist dahingehend also kein
besonderer Schutzbedarf gegeben.

Fir das Gebiet wurden Bohrprofile erstellt. Diesen ist zu entnehmen, dass unter einer 30 bis 40
cm starken Mutterbodenschicht primar bis 0,8 - 2,6 m Tiefe LoRlehm ansteht. Dieser deckt steifen,
verwitterten Ton der Jura-Formation ab, der sich mit zunehmender Tiefe weniger verwittert
darstellt. Bei den Erkundungen, die bis in eine Tiefe von funf Meter unter Gelandeoberkante
erfolgten wurde weder Grund- noch Schichtenwasser angetroffen.

In den letzten Jahren wurde der Boden im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung aufgekalkt,
mit dem Ziel und dem Ergebnis, seinen sauren Charakter basisch abzupuffern und somit die
landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit zu erhdhen.

Der anstehende Boden gehort nicht zu den Béden mit besonderem Schutzbedarf.

2.3 Schutz _bzw. Verwendunq des anstehenden Bodens und Ausgleich fiir verbleibende
Eingriffe

Der auf den Privatgrundstiicken wie auch auf den Grianflachen anstehenden Boden verbleibt
prinzipiell auf ihnen. Somit ist er von den Regelungen des § 12 BBodSchV ausgeschlossen. Die
Um- und Zwischenlagerung wie auch ggf anderweitige Verwertung bei entsprechendem
Uberschuss obliegt speziell fur die Privatgrundstiicke den jeweiligen Eigentimern (Kaufer). Diese
haben dieses unter Einhaltung der giltigen Normen selber zu regeln.

Der im Bereich der geplanten éffentlichen StralBenflachen anstehende Mutter-/Oberboden des Ap-
Horizontes, wie auch eine darunter anstehende Schicht des Ubergangshorizontes (je nach Art des
Ausbaus 20 bis 60 cm stark) werden an selber Stelle nicht wieder eingebaut. Dieses bedingt sich
durch die geplanten Versiegelungen/Befestigungen des StralBenbaus. Dazu kommt der Rohboden
aus den Leitungstrassen fir die Abwasserkandle und weiterer Leitungen, wie auch des
Regenrickhaltebeckens (RHB). Die dabei anfallenden, Uberschiissigen Bodenmassen soll
geschiitzt und einer ordnungsgemalen Verwendung zugefihrt werden. Vorbereitungen dazu
sollen hier dargelegt werden.

Der anfallende Mutter-/Oberboden (Ap-Horizont) aus den Bereichen der gepl. StraBen {ca. 520 m
StralBenlange x ca. 7,5 m mittlere Strallenbreite x ca. 0,3 m mittlere Starke = ca. 1.170 cbm), den
Bereichen des gepl. Regenriickhaltebeckens (angenommene RHB-Oberflache von ca. 1.000 gm x
ca. 0,3 m mittlere Starke = ca. 300 cbm) ist vor jeglichen weiteren tiefbautechnischen MaRnahmen
schonend abzutragen. Die Zwischenlagerung hat auf normgerechten Mieten zu erfolgen.

Die Bereiche der geplanten &ffentlichen Grinflache auf der Nordseite des B-Plangebietes ist zur
Erhaltung der natirlichen Bodenstruktur von jeglichen Bodenbeeintrachtigungen; auch Baustellen-
einrichtungen, Bodenlagerungen etc. frei zu halten. Dieses gilt auch fiur die im Kern des B-
Plangebietes verbleibende Ackerflache (vorgesehene private Griinflache). Beide Flachen sollen
von ihrer Bodenstruktur erhalten bleiben. Eine Umlagerung ist nicht vorgesehen.
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Die Wiederverwendung von uberschiissigem Ober-/Mutterboden der Stralenflachen ist im
vorliegenden Fall fir den Eigenbedarf der Stadt vorgesehen. Diese besitzt aktuell keine
Oberbodenmassen, die bei anderweitigen Baumalnahmen immer wieder benétigt werden.

Der im Bereich des Regenriickhaltbeckens anfallende Oberboden wird seine Wiederverwendung
weitestgehend an gleicher Stelle finden. Er soll nach dem Rohbodenabtrag zur Schaffung des
Stauvolumens zur Wiederandeckung der oberen Bdschungsbereiche nach dem Aufrauen des
Untergrundes ordnungsgemal in einer Lage von ca. 30 cm eingebaut werden. Nicht fir seitliche
Andeckungen der Abtragsbereiche bendtigte Uberschussmassen des Mutterbodens soll ebenfalls
zur anderweitigen stadtischen Verwertung auf Mieten zwischengelagert werden.

Die Rohbodenuberschussmassen des Al- und Bt-Horizontes des Regenriickhaltebeckens
(geschatzt ca. 1.000 cbm Roboden), wie auch der in den o&ffentlichen StraBen (ca. 530 m
StralRenlange x ca. 7,5 m mittlere StraRenbreite x ca. 0,4 m mittlere Starke = ca. 1.600 cbm) und
den in ihnen verlegten Regen- und Schmutzwasserkanale (ca. 500 m Kanallange x ca. 1,5 m
mittlere Grabenbreite x ca. 1,7 m mittlere Grabentiefe = ca. 1.275 cbm) kdnnen ihre Verwendung
in unterschiedlicher Art finden. Aktuell wird primar eine ordnungsgemale Deponierung angestrebt.
Der Standort der Wiederverwendung bzw. des Einbaus steht noch nicht fest. Dieses wird u. a. von
den wirtschaftlichen Ergebnissen abhangen, die sich im Vergabeverfahren der Arbeiten darstellen
werden. Die Deponierung bzw. ordnungsgemale Wiederverwendung an anderer Stelle hat den
gesetzlichen Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (Kr'W-/AbfG) und den
daraus erlassenen Verordnungen zu entsprechen. Dem jeweiligen beauftragten Unternehmen
obliegt die Pflicht der Einhaltung dieser Regelungen. Sie werden privatrechtlich zwischen
Bauherrn und ausflihrendem Unternehmen vereinbart. Das Material eignet sich z. B. zur
genehmigten Wiederverfillung von Abbaustatten, wie z. B. in Wesseln oder auch Ahrbergen. Eine
Regelung im Bebauungsplan wird jedoch nicht angestrebt.

Bei den anstehenden Rohb&den handelt es sich in ihrer Zusammensetzung und natirlichen
Konsistenz um Béden, deren Umlagerungseignung fir Wallschittungen geeignet ist. Dabei darf
der Wassergehalt nicht unglinstig erh&ht werden.

Samtliche Bodenarbeiten sollen nur bei geeigneter Wetterlage ausgefiihrt werden. D. h. dass bei
zu nasser Witterung, also der Winter-/Schneezeit darauf verzichtet wird. Jedoch sind Bodenbewe-
gungen bei Frost moglich. Die von der LABO (Bund-Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz in
Zusammenhang mit LAW, LAGA und LAWA) herausgegebene Vollzugshilfe zu den Anforderun-
gen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden (§ 12 Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung) ist einzuhalten.

Zur Vermeidung unnétiger Beeintrachtigung von Tierarten, die unter die Schutzbestimmungen der
Bundesartenschutzverordnung fallen, dirfen Zwischenlagerungen jeglicher Bodenmassen auch
nicht in Bereichen von Maulwurflebensraume erfolgen.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage bietet sich auf Grund des hohen Lehm-/Tonanteils
des Untergrundes nicht an.

Die Wasserfihrung des Regenwassers vom Baugebiet zum RHB wird in einem gesonderten
wasserrechtlichen Verfahren geklart. Dabei sollen samtliche in diesem Kapitel aufgefihrten
Kriterien mit berlicksichtigt werden.
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3 Natur-/Artenschutz

3.1 Aufgabenstellung .Natur-/Artenschutz’

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im bisherigen B-Planverfahren noch nicht ausreichend
berlicksichtigt. Sie sollen in dieser Erganzung des Umweltberichtes eine entsprechende
Wirdigung durch entsprechende Recherchen, Untersuchungen, wie auch grinordnerische bzw.
artenschutzrechtliche Aussagen, z. B. zur Minimierung wie auch Ausgleich von Eingriffen erfahren,
die sich ggf. im B-Plan mit einer Festsetzung niederschlagen.

3.2 Erhebungen und Bewertung des vorkommenden Bestands

Fir das B-Plangehiet erfolgte beim NLWKN (Niedersachsischer Landesbetfrieb fiir Wasserwirt-
schaft, Kiisten- und Naturschutz), Abteilung Naturschutz und Tierartenschutz am 20. November
20086 eine spezielle Anfrage zum Vorkommen spezieller bzw. gefahrdeter Arten und Lebensge-
meinschaften. Dort liegen jedoch nach schriftlicher Auskunft vom selben Tag dahin gehend keine
Daten vor. Auch sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz betroffen.

Im Rahmen der Gesamtbearbeitung fand am 07.11.2006 eine u. a. fur die Beurteilung des
Gebietes intensive Begehung des B-Plangebietes durch den Bearbeiter statt. Die sich dabei
ergebenen Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Bei der Flache des geplanten Wohnbaugebietes wie auch des Regenriickhaltebeckens handelt es
sich um Ackerflachen. Die Baugebiete wurden nach der der letzten Getreideernte (des Sommers
2008) nicht weiter bearbeitet; auch nicht gegrubbert. Die ,Getreidestoppeln’ sind noch vorhanden.
An der Ostseite parallel der Garten und im Norden parallel des Stralengrabens, wie auch des
Wirtschaftsweges im Siden ist eine hohere Durchdringung mit Dauergrasern, wie Quecke als
monotoner Unterwuchs des ehemaligen Getreidebestandes festzustellen. Ansonsten ist in der
Flache keine bedeutende Ackerwildkrautflora zu erkennen.

An der K 35 im Norden, wie auch am Wirtschaftsweg/Pfaffenstieg im Siiden stehen Obstbaume.

Es besteht der Verdacht bzw. eine gewisse Wahrscheinlichkeit, dass im B-Plangebiet u. a. der
europdische Maulwurf (Talpa europaea), Feldhamster (Cricetus cricetus) wie auch heimische
Brutvégel (Bodenbriter) vorkommen. Sie gehdren u. a. zu den in der Anlage 1 der Verordnung
zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung, BArtSchVQO)
aufgefubrten ,besonders geschiitzten Tierarten®. Nach § 20 f Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzge-
setz ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchts-
statten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Der Feldhamster ist darliber
hinaus im Anhang IV der FFH-Richtlinie als Tierart mit einem ungiinstigen Erhaltungsstatus
aufgefubrt. Dieses bedeutet also einen hdheren Schutzstatus. , Es muss fir ihn z. B. gewahrleistet
sein, dass der Erhaltungszustand der Art nicht weiter verschlechtert wird.

Die Begehung richtete sich u. a. auch auf die Erhebung eventueller Yorkommen dieser Tierarten.
Hinsichtlich des Feldhamsters erfolgte eine Begehung des Gesamtgebietes in jeweils etwa 10 bis

15 m breiten Streifen. Da nach der Ernte keine weitere Bodenbearbeitung erfolgte, hatten
ehemalige Baue und deren typische Bodenverwerfungen auch zu dieser spaten Jahreszeit noch

Bearbeitung: UWE MICHEL LANDSCHAFTSARCHITEKT
www uwe-michel-plant de Bischof-Gerhard-Stralie 20 FON:05121/22526

uwe_michel@t-online de 31139 Hildesheim FAX:05121/24749



Erganzung des Umweltberichtes fur das B-Plangebiet Nr. 65 , Hofkamp - West” in Lechstedt
hinsichtlich der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes, wie auch des Naturschutzes,
speziell des Artenschutzes
Stand: 22.01.2007 Seite 5von 6

erkannt werden kdnnen. Es konnten somit keine Erkenntnisse hinsichtlich des Vorkommens von
Feldhamstern festgestellt werden. Auch der anstehende Boden (Pseudogley-Parabraunerde)
scheint sich in seiner Konsistenz fir den Feldhamster als zu fest darzustellen. Er ist nicht sandig
genug.

Im Rahmen der vorgenannten Begehung wurden auf der Nordseite des B-Plangebietes in
Teilebreichen eines etwa 5 bis 10 m breiten Streifens parallel des StraRengrabens vereinzelt
Aktivitaten des Maulwurfs festgestellt. Ferner gibt es im &stlichen Randbereich an der vorhande-
nen Bebauung zwei Flachen, etwa im Bereich der dort verbleibenden Ackerflache (geplante
Grinflache), mit jeweils einer Ausdehnung von etwa 20 m Lange und bis 10 m Breite, die ebenfalls
von Maulwirfen besiedelt sind. Auf Grund der milden Witterung im November und Dezember
waren die Maulwurfaktivitaten intensiver und allgemein sehr gut wahrnehmbar. Die jedoch jeweils
relativ geringe Aktivitaten lasst auf jeweils einen oder zwei Einzelganger schlieRen. Die weiteren
Ackerflachen war von dieser Tierart nicht besiedelt.

In den nach Westen und speziell nach Nordwesten angrenzenden freien Ackerflachen, wurde vom
Bearbeiter bei Sparziergangen im Frihsommer 2006 an mehreren Standorten der Gesang der
Feldlerche (Alauda arvensis) gehort; auch in der Gelandekerbe, in der das RHB gebaut werden
soll. Erfahrungsgemal ist aufgrund der an das geplante Baugebiet angrenzenden Besiedlung die
Aktivitat in solchen Ackerflachen geringer als in freier Flache, in der auch die Jagd, z. B. durch
Katzen, geringer ist.

Am 17.11.20068 wurde der das Gebiet bisher bewirtschaftende Landwirt (Gerd Kinneke aus
Listringen) hinsichtlich seiner Erkenntnisse zum Arteninventar (speziell Feldhamster, Maulwiirfe,
Feldlerche) befragt. Er hat wahrend seiner dreijahrigen Pacht-/Bewirtschaftungszeit keine
Auffalligkeiten hinsichtlich des Feldhamsters festgestellt. Maulwirfe sind sporadisch vorhanden.
Feldlerchen sind ehr auf den angrenzenden Flachen anzutreffen. Er verwies auf die hohe
Bestandsdichte des Milans in der Gemarkung Lechstedt und ihrer Umgebung. Es gibt seiner
Aussage nach vier Paare. Dieses scheint im allgemeinen Vergleich recht hoch zu sein und bedingt
sich ggf. auch aus der Situation des Nahrungsangebotes der Millldeponie Heinde. Deren Betrieb
als Hausmilldeponie wurde jedoch zwischenzeitlich eingestellt. Durch die hohe Bestandsdichte
des Milans gibt es seiner Aussage nach in der gesamten Feldmark wenig Niederwild und
Kleinsauger.

3.3 Artenschutzrechtliche Malnahmen fir ggf. beeintrachtigte Tierarten

Die Maulwurfsvorkommen liegen aktuell im Bereich der im Norden geplanten Grinflache, wie
auch der im zentralen Bereich verbleibenden Ackerflache bzw. geplanten Grinflache. Somit ist
aktuell keine akute Beeintrachtigung zu erwarten. Da sich die Individuen jedoch fortbewegen und
bis zum Baubeginn ggf. ihren Standort wechseln, ist vor Baubeginn eine aktuelle Begehung
durchzufiihren. Zwischenzeitliche Begehungen sind von zusatzlichem Vorteil. Bei dann in
Baubereichen festgestellten Vorkommen ist je nach Lage in Randbereichen ggf. die Vergramung
mit dkologischen Mitteln maglich, wie etwa bestimmten Geruchsstoffen, oder aber auch mit Larm.
bzw. Vibration im Bereich der geplanten StralRentrasse. Ansonsten sind die Individuen fachgerecht
umzusiedeln. Dieses ist ggf. mittels geeigneter, in die Gange eingebauter Réhrenfallen (bei mind.
zweimal taglicher Kontrolle), maglich. Dabei sind jedoch die Nest- und Aufzuchtzeiten der
Jungtiere, je nach Witterung ab Ende April bis etwa Ende Juli auszuschlieRen. Fir diese
MaBnahmen ist jeweils vor Baubeginn von der unteren Naturschutzbehérde beim LK Hildesheim
eine Ausnahmegenehmigung einzuholen. Als Standorte der Umsiedlung eignen sich dann die
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Rander des RHB’s, soweit es bis dahin fertig gestellt ist, die &ffentlichen Griinflachen, bzw. die
Randbereiche zu Bodenauftragsflachen in angrenzenden Ackerflachen. Die Terminierung im
Bauablauf sollte darauf ausgerichtet werden.

Durch die Neuanlage des Wohnbaugebietes und somit der Erweiterung der Besiedlung erfolgt
eine Verlagerung der vorhandenen Beeintrachtigungen (vom vorh. Ortsrand) des Feldlerchenre-
viers weiter nach Westen. Die ReviergrofRe wird verringert. Zur Aufwertung des Lebensraumes
der dort vorkommenden Feldlerche sollen am Regenriickhaltebecken keine Bepflanzungen, die
weiteren Ansitz fir Greifvogel etc. bieten, vorgesehen werden. Es ist dort ein krautreicher Saum,
u. a. auf den Béschungen des RHB's mit Samen tragenden, heimischen Wildkraut- und -grasarten
durch Ansaat aus umgebenden halbruderalen Flachen, zu schaffen. Diese sollen den Bodenbri-
tern Nahrung bieten. Die Mahd der Flachen soll erst nach dem Winter zum Friihjahrsbeginn
(witterungsabhangig) zwischen dem 15. Marz und spatestens dem 1. April erfolgen, also kurz vor
dem Nestbau der Bodenbriter. Zum Zeitpunkt des Nestbaus erscheinen Flachen mit vorzugswei-
se < 20 cm Héhe und lickigen Strukturen (20 % bis 50 % Bodendeckung) als optimal. D. h., dass
z. T. bis in die Narbe hinein gemaht werden kann. Im Sommer darf eine zweite Mahd frihestes ab
dem 30. Juni erfolgen. Maharbeiten dirfen nicht ganzflachig durchgefiihrt werden. Sie sind
alternierend auszufilthren, so dass immer ein ausreichender Bestand an samenden Grasern und
Krautern vorhanden bleibt. Eine duRerst extensive Beweidung unter Erhaltung von Sdumen wére
maglich. Durch diese Verbesserung des Nahrungsangebotes im Lebensraumes kann die
Verkleinerung des Reviers ausgeglichen werden.

Diese halbruderalen Béschungen und Saume bieten erfahrungsgeman auch dem Maulwurf einen
verbesserten Lebensraum.

In der Gelandesenke, in der das RHB liegen wird, sollte jedoch parallel des Gewassers Richtung
Gut Walshausen kein Ausbau oder die Ausweisung eines Erholungsweges oder sonstiger
Erholungsnutzungen erfolgen. Dadurch wirrde ansonsten eine erhdhte Stérung durch z. B.
ausgefiihrte Hunde initiiert.

4 Schlussbemerkung

Fir den Umweltbericht des B-Plans Nr. 65 ,Hofkamp - West" in Lechstedt wurden weitergehende
Darstellungen sowohl zum Bodenschutz wie auch Natur-/Artenschutz erwartet. Diese werden mit
dieser Erganzung des Umweltberichtes als Hinweise u. a. zur Qualitat der Bestande Aktualisierung
und als MaRRnahmenvorschlage vorgelegt. Bei deren Beachtung im weiteren Bebauungsplanver-
fahren, in den mit den ausfihrenden Firmen der &ffentlichen ErschlieBung zu schlieRenden
Vertrage, wie auch wahrend der zu erwartenden Bauphase, lassen sich die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf ein zu vertretendes Minimum reduzieren bzw. entsprechend ausgleichen.

Hildesheim, den 22.01.2007
UWE MICHEL Dipl.-Ing. (FH) Landespflege - Landschaftsarchitekt

W/‘%
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