PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN [/ Soe-Therne
/ /
ART DER BAULICHEN NUTZUNG /
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 1. Innerhalb des Sondergebietes ,Gesundheit, Erholung, Wellness" sind innerhalb der tiberbaubaren Flache Gebaude //
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) - : - : : T
und Anlagen fir den Kurbetrieb und Fremdenverkehr, fir Gesundheits-, Erholungs- und Wellness einschlief3lich g
Allgemeine Wohngebiete Einrichtungen fiir die in der textlichen Festsetzung Nr. 3 genannten Anlagen und Gastronomie zul&ssig. s " 0
@ (§ 4 BauNVvO) Betriebsbezogenes Wohnen ist in untergeordnetem Malf} zulassig (gemaf § 9 (1) Nrn. 1 und 15 BauGB). % ] il Aufenbecken
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4) 4
Sond biete. die der Erhol i 2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb eines @
(§°12 Bi[}?\ﬁlo'? €, die der Erholung dienen Blockheizkraftwerkes mit einer Grundflache von maximal 50 m? und einer maximalen elektrischen Leistung von % 0
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1) 0,5 MW sowie mit einem Schornstein mit einer maximalen Hohe von 20 m Uber der Oberkante des Fertigfulbodens 4 Gesundnet, Erholung,
des Blockheizkraftwerkes zuléssig (gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB). / @
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / /1 GR 500 gm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3. Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen - Parkanlage und Sportanlagen sind zusatzlich zu Park- bzw. Sport- / /) by %
. . einrichtungen folgende Anlagen zuléssig: Y 1§ friniage
Geschossflachenzahl als Hochstzahl - Minigolfanlage , Y/
) - Adventure Golfanlage / 137 14
0,6 Grundflachenzahl - Trimm-dich-Pfad A =
GR 500 Grundflach - Barfu3park /% ———————
am rundfiache - Sandstrand / // \\\\\
emal § 9 (1) Nr. 15 BauGB )
Zahl der Vollgeschosse (@ §9( ) / /
/
I als Hochstmaf} 4. Im Allgemeinen Wohngebiet sind je 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortheimsicher Laubbaum als / @\%// ;.
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von mindestens 14-16 cm und einer freizuhaltenden Baumscheibe von \/ // /
(§ 9 Abs. 1 N 2 BauGB, §§ 22 'und 23 BauNVO) mindestens 10 m? Flache sowie zwei standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, // // y;
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Vorhandene Geholze kénnen angerechnet werden 7 e
_ _ (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). VY
a Abweichende Bauweise // Y
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5) 5. Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: es gelten die MaRgaben des § 22 (1) //
Baugrenze und (2) BauNVO fiir die offene Bauweise mit der Ergédnzung, dass Gebaude eine Lange von tber 50 m aufweisen ’ ol
durfen (gemaf § 22 (4) BauNVO). i _
. y 77
VERKEHRSFLACHEN _ 9 // \
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) P gy
. _ Y 4 //
StralRenbegrenzungslinie, auch gegen- ANKY
Uber Verkehrsflachen besonderer N N
Zweckbestimmung ﬂ AN
% AN
z \\
e \
Verkehrsflachen besonderer \\
Zweckbestimmung N AN
AN
" . .. m \\ .
Offentliche Parkflache 3 N
b
b
3
Bahnanlagen 7
s
//
s
. .. s
GRUNFLACHEN e
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) / _-
// _-
-~
(riinanlage U
- 3 g 3
5 Y/
CRNC . i . gL}
Lt Grlnanlage, 6ffentlich 2 /‘ 1
) —
D Sportplatz, éffentlich 5 %
T B
WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSER- 16 % %
WIRTSCHAFT VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE , i , 5 4
FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSER- Y 03%\%/ ’ 2 [P ] 5 ) 00 "‘ >
Z, x b
SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSER- = P e legeen NN g A
ABFLUSSES FREIZUHALTEN SIND N4 , Y i \ D% > &
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) el El A N < o
/ 2
/ il G g} 2 A\
N // // \ 1 3B
Uberschwemmungsgebiet Yo/ A \ 9 ") il 3 B )
/ // \ \ \ 1 \ A = * 8 z
/// : e 2 L\ (> 2 T \ £ 4 35 % u ) ’ %
SONSTIGE PLANZEICHEN /// = - =7 \ \\ vl : ) '> % Y 3 N
5 . ay P~ 7 T AR Y T 2 u N
Umgrenzung der Flachen (Schutzflachen), P p1d /// 0 ////L / &N | \\ \ & ¥ Z 4 R AN
. . P - a =
die von der Bebauung fiir Versorgungs- i /// //:// ) / | | \ 4 5 B ) ) 1 AN
leitungen der Kaliindustrie freizuhalten sind ///// T ! / ¢ /ol N 5 . b 8 AN
77~ ) e aq )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) - / e \\\\\J / - pl(ltZ 5 D gl 5 A 0 \\
. / / W ~ -7 - i P 5
Umgrenzung der Flachen, unter denen [ S 7 7 ¥ ‘ "
der Bergbau umgeht oder die fiir den /! ,’ - — % %
Abbau von Mineralien bestimmt sind / ,l Kok | N ) < 5 % 9 A 9
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB) A urpar I ‘_/ﬂ_ \ I i % T T / / 'y
o L NN { 4 ! ! <
5 Ve / Yz B " .
e " - T
Grenze des rdumlichen Geltungs- 7 \| || [ N /s 5 p Offentliche Auslegung
bereiches des Bebauungsplanes W /// \ %\ Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (| 7 - N5 T8/6 5 des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie den Teilplanaufhebungen zugestimmt und
| \ Prabid )i K} die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
. . ) AN R - 2
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. _~ ;_//// 2 S P Praambel Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males - \\ X rianl bekanntgemacht.
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes T \ N\ g runanage Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) . ) o f
(2.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 1 vd I und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die Teilplanaufhebungen
' ? |/ 7 % i Fassung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 71, sowie die Teilplanaufhebungen bestehend aus der haben vom bis geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
/ / Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
4 Bad Salzdetfuth, den
. .. . B Izdetfurth
[ ——nicht liberbaubare Flache ed Salzdefurth, den
— |————bebaubare Flache Siegel Birgermeister
Blrgermeister Offentliche Auslegung mit Einschrinkun
. .. .. i uslegu it Ei u
nicht berbaubare Flache gung 9
bebaubare Flache Aufstellungsbeschluss Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie den
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Tellp_l_anaufhebungen zugestimmt und die erneute offe_ntl!che Ausluegung mit Elnschran_kungen
Bebauungsplanes sowie die Teilplanaufhebungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman gem?E § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkUrzten Auslegungszeit
Verkleinerter Auszug (Mafstab 1:2000) der ALK der Stadt Bad Salzdetfurth § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekanntgemacht. gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschiossen.
3 Bad Salzdetfurth. den Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich
i bekanntgemacht.
¥ Birgermeister Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die Teilplanaufhebungen
Detfurth haben vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
o ne ausgelegen.
Tor
Planunterlage Den von der Planéanderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom Gelegenheit
0 Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte zur Stellungnahme biszum ___ gegeben.
129/8 1.
Mafistab: 1:1000 Bad Salzdetfurth, den
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, . .
Birgermeister
et €5
eba \ ¢
©2011 Ve
Landesamt fiir Geoinformation Satzungsbeschluss
und Landentwicklung Niedersachsen . . . .
Regionaldirektion Hameln Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, sowie die Teilplanaufhebungen, nach Priifung der
Anregungen geméR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 27.6.2011). Sie ist hinsichtlich Bad Salzdetfurth, den
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur bei Bebauungspldnen,
deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)
1 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (Nur bei Birgermeister
Bebauungsplédnen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
5 Bebauungsplan festgesetzt wird)
Inkrafttreten
Hildesheim, den ..........ccccccvvvvveeneen.
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Teilplanaufhebungen ist geméan
Grtnant § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
runaniag ¥ - Katasteramt Hildesheim -
¥ % Der Bebauungsplan, sowie die Teilplanaufhebungen, ist damit am
% d:,(_\ 17 Siegel rechtsverbindlich geworden.
G
. ‘:o,?s % d @) Bad Salzdetfurth, den
% @ Qe\é ............ Uthﬁ .......................... 84 )
5 [ (Unterschrift) Urgermeister
Z ‘\eﬂ\ F
Planverfasser Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
% Grunanlagd\ & ¥
# 3 ‘?4\6@" w Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Teilplanaufhebungen wurden ausgearbeitet vom 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
7 %, #° 1 bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
© Hannover im Februar 2011 2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
@b 2 ¥ . der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes sowie den
Teilplanaufhebungen und des Flachennutzungsplanes und
7 %
¢ 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mé&ngel des Abwégungsvorgangs,
% ?g;ﬁng;rizilegougg:g ig:gcg sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes und den
? ¥ Telefon (0511) 522530 Fax 529682 Teilpll'anaufhebungen schriftlich gegenliber der Stadt unter I:]arlegung des die Verletzung
7% begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).
#
- Grinantage - i » ¥ 2 @ s Lf Bad Salzdetfurth, den

Der Bebauungsplan Nr. 71 "Am Kurpark" tritt
mit Rechtskraft an die Stelle des gekennzeichneten
Teilbereiches des Bebauungsplan Nr. 2 "Wermeierfeld"

Der Bebauungsplan Nr. 71 "Am Kurpark" tritt

mit Rechtskraft an die Stelle des gekennzeichneten
Teilbereiches des Bebauungsplan Nr. 17

"Schul-, Sport- und Freizeitzentrum"

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
") Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische
Form der Grundstlicke auswirken.
2) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet
werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.
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Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt gedndert
am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)
Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt
geandert am 22.4.1993 (BGBI. | Seite 466)
Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite
473) - zuletzt gedndert am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite
58) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)
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Kartengrundlage:

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln

Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" _eq

Mafstab 1:5000
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TEILPLANAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 2 "WERMEIERFELD" UND

M. 1:1000

TEILPLANAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 17 "SCHUL-, SPORT- UND FREIZEITZENTRUM"
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PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 13a BauGB
i.V.m. § 3 (2) BauGB
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i.V.m. § 3 (2) BauGB

geman § 10 (1) BauGB
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