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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO - )

7 Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVvO)
Z
@ Sonstige Sondergebiete -
Nahversorgungsmarkt

(§ 11 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,4 Grundflachenzahl
GR 1150 m? Grundflache

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Abweichende Bauweise

d (siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)
Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiul anderer Fldchen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

IZ' Grinanlage, privat

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

______ - Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
| : Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
| garagen
______ - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(zB.§1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)
|~ nicht iiberbaubare Fliche
———bebaubare Flache

| ————nicht iiberbaubare Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
ﬁ::::;ll [————bebaubare Flache




Bebauungsplan Nr. 55 ,Im Johanni®, 1. Anderung
Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Sondergebietes ist ein Nahversorgungsmarkt zuldssig (gemaR §11
BauNVO).

Innerhalb des Sondergebietes darf die zuldssige Grundflache durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten um bis zu 170 % Uberschritten werden (gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

Gemal 8§ 22 (2) BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Demnach durfen Gebaude nur mit einem seitlichen Grenzabstand als
Einzelhduser mit einer maximalen Lange von 18 m und als Doppelhduser mit einer
maximalen Lange von 24 m errichtet werden.

Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von baulicher Nutzung,
Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Hohe von uber 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaf 8 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

Die Griunflache - Grinanlage ist mit standortheimischen Laubb&umen als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und standortheimischen Laubstrauchern,
60-100 cm, zweimal verpflanzt, im Verhdaltnis 1:4 und in einem durchschnittlichen
Pflanzabstand von 12 m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhatft zu erhalten und
bei Abgangigkeit zu ersetzen (geméafl3 8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Je angefangene 500 m2 BaugrundstiicksgréRe sind mindestens ein standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortgerechte Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf? § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung werden als
Ausgleichsmallnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen
entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete und Grunflachen
durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer spatestens in der Ubernachsten auf den
Beginn der BaumalRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufuhren
(geman § 9 (1a) BauGB).

Goesetzesheziige:

Baugesetzbuch {BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geéndert
am 31.7.2009 (BGBI. | Seite 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1980 (BGBI. | Seite 132) - zulet=t
gedndert am 22 .4.1993 (BGBI. | Seite 466)

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. Seite 89) -
zuletzt geandert am 11.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 475)

Niedersédchsische Gemeindeordnung {(NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite
473) - zuletzt gedndert am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462)
Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1891 | Seite
58)




ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemanR § 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich )
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 55 ,Im Johanni* der Stadt Bad Salzdetfurth.

§ 2 Dachneigungen
Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 25° bis 45° zuldssig. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachformen

Es sind nur Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdéacher sowie gegeneinander gestaffelte
Pultdacher zulédssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile
sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 4 Dachfarben
Die Dacheindeckung muss in der Farbe rot erfolgen. Ausgenommen hiervon sind unter-
geordnete Gebaudeteile sowie begriinte Dacher. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte
RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Kaminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3011 Braunrot
Zwischentdne sind zulassig.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine Baumalnahme durchfiihrt oder durchfihren lasst, bei der folgende Fest-
setzung dieser Bauvorschrift missachtet wird:

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 25° bis 45° zulassig. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind untergeordnete Geb&dudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.
Es sind nur Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher sowie gegeneinander gestaffelte
Pultdacher zuléssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Geb&udeteile
sowie Garagen und Nebenanlagen. Die Dacheindeckung muss in der Farbe rot erfolgen. Aus-
genommen hiervon sind untergeordnete Gebdaudeteile sowie begrinte Dacher. Den Farb-
rahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden
Farben: aus der - Farbreihe Rot - die Farben RAL 3002 Kaminrot, RAL 3003 Rubinrot,
RAL 3004 Purpurrot, RAL 3011 Braunrot. Zwischentdne sind zulassig.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemdR 8§91 Abs.5 NBauO mit einer GeldbufRe bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.
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Praambel Offentliche Auslegung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen Bebauungsplan Nr.55 ,Im Johanni,
1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen Festsetzung und
der Ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR 8§ 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 12.04.2011 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011 ¢ >
20.04.2011 bis 20.05.2011 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Siegel
gez. Schaper Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011

Burgermeister Siegel

gez. Schaper

Aufstellungsbeschluss Burgermeister

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.04.2011 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sjizlung am

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011 dem geanderten Entwurf der 1. Anderung des Be

Siegel

gez. Schaper

Burgermeister unt
ortsuiblich bekanntgemacht.

Planunterlage Der Entwurf der 1. Anderung des BebgdUngsplanes mit Begriindung hat vom
bis gemafn g 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich aus-

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte gelegen.
Mafstab: 1:1000 / Landkreis: Hildesheim

Gemeinde: Stadt Bad Salzdetfurth / Gemarkung: Ostrum Den von der Planandey

Gelegenheit zur Stelly#gnahme bis zum

g Betroffenen wurde mit Schreiben vom
gegeben.

,Quelle: Auszug aus den
Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”

Bad Salzdetfuri!den

Siegel

L35

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Nieder-

@201

Burgermeister

Herausgeber:

sachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch
das Niedersachsische Gesetz tber das amtliche Vermessungswesen (NVermG)
sowie durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte
(Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschutzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die
offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustéandigen Vermessungs-
und Katasterbehorde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen  fur Aufgaben des Ubertragenen
Wirkungskreises durch kommunale Koérperschatften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens und von Standardpréasentationen durch kommunale Kérper-
schaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfillung eigene Infor-
mationen flr Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom Méarz 2011). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Hildesheim, den 15.08.2011
Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Hameln
- Katasteramt Hildesheim -
Siegel

gez. Koszarek
(Unterschrift)

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische

Form der Grundstiicke auswirken.

2) Nur bei Bebauungsplénen, bei deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet

werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro far stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530  Fax 529682

Hannover im April 2011

gez. Keller

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach
Prufung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.06.2011 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 07.09.2011 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 07.09.2011 rechtsverbindlich
geworden.

Bad Salzdetfurth, den 09.09.2011
Siegel

gez. Schaper
Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwégungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (8 215
BauGB).

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 55 ,Im Johanni“, 1. Anderung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 55 ,Im Johanni* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung befindet sich im Siidosten Ostrums nérdlich der
Sehlemer Strafl3e und dstlich der Stral3e ,Im Johanni“. Er wird auf dem Deckblatt dieser
Bebauungsplananderung mit Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt innerhalb seiner 22. Anderung
fir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanédnderung eine Wohnbauflache
dar.

Aufgrund der vorgesehenen Erweiterung des vorhandenen Nahversorgungsmarktes wird
die Ausweisung eines entsprechenden Sondergebietes erforderlich, so dass eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird. Diese Berichtigung wird im
Folgenden im MalR3stab 1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt urspriinglich fir den nérdlichen Anderungsbereich ein
Allgemeines Wohngebiet fest, das im Norden eingeschossig bei einer Grund- und
Geschossflachenzahl von jeweils 0,4 und im Studen zweigeschossig bei einer Geschoss-
flachenzahl von 0,8 in offener Bauweise bebaut werden darf. Fir die eingeschossige
Bebauung wird zusatzlich festgesetzt, dass Einzelhduser nicht langer als 18 m und
Doppelhauser insgesamt nicht langer als 24 m sein dirfen. In dem Gebiet der zwei-
geschossigen Bebauung sind Wohngebdude ausgeschlossen. Mindestanpflanzungen
sind ebenso vorgeschrieben wie Dachneigungen, Dachformen und Dachfarben.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier im Siden um ein intensiv bebautes und genutztes Geschaftsgrund-
stick sowie im Norden um bislang unbebautes Bauland. Besonders wertvolle Bestand-
teile von Natur und Landschaft sind nicht vorhanden.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan einschlieBlich 22. Anderung, M 1 : 5.000




Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000

-}

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
@ Sonstige Sondergebiete,
1 =1 Nahversorgungsmarkt

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

Griinanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung des
Anderungsbereiches

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite
2414) - zuletzt geéndert am 31.7.2009 (BGBI. | Seite
2585), Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am
22.4.1993 (BGBI. | Seite 466), Niedersachsische
Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
Seite 473) - zuletzt gedndert am 7.10.2010 (Nds. GVBI.
Seite 462), Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV30)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58)
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 55, Im Johanni“, M 1 : 1.000
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Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die Anderung soll eine Erweiterung des vorhandenen Nahversorgungsmarktes
ermoglicht werden. Eine Beschrankung der Verkaufsflache ist nicht erforderlich; sie ist
durch die GréRRe des Baugrundstickes sowie durch die festgesetzte Grundflachenzahl in
ausreichendem Mal gegeben. Die bislang hier festgesetzte Zweigeschossigkeit ist flr ein
Marktgebaude nicht mehr erforderlich. An der Festsetzung einer zulassigen Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflache durch Stellplatze und ihre Zufahrten wird
zugunsten einer Flachen sparenden Baulandnutzung durch den Nahversorger mit seinem
vergleichsweise groRen Stellplatzbedarf festgehalten. Zwar wird die mogliche Uber-
schreitung nunmehr auf bis zu 170 % der zulédssigen Grundflache festgesetzt, aber in der
Summe ergibt sich daraus eine gesamte Grundflachenzahl von ca. 0,78, also im Verhalt-
nis weniger als bei der bisherigen Grundflachenzahl von 0,4 zuziglich einer Uber-
schreitung um 100 %.

Zugunsten dieser Erweiterung wird auf den bislang vorgesehenen Parkplatz im Osten des
Anderungsbereiches einschlieRlich seiner westlich und nordlich vorgesehenen Ein-
grinung verzichtet. Es besteht eine Vereinbarung, nach der Friedhofsbesucher den
Marktparkplatz mit benutzen dirfen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass zu Zeiten, wenn
der Friedhof besonders stark besucht wird (z.B. bei Beerdigungen), der Markt eher in
geringerem Malf3 aufgesucht wird.

Grundsatzlich ware eine Verlegung der Lieferzufahrt von Siiden her wiinschenswert. Bei
Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. bei der Bebauung durch den Markt war dies nicht
mdglich, weil die Sehlemer Stralle als Kreisstral3e hier seinerzeit auferhalb der
geschlossenen Ortsdurchfahrt verlief, so dass eine Privatzufahrt durch den Stralenbau-
lasttrager nicht zugelassen wurde. Ein Umbau wére jetzt zwar grundsatzlich méglich. aber
angesichts der drtlichen Verhaltnisse auf dem bebauten Grundstick wird dies von der
Stadt als nicht zumutbar beurteilt, weil laut Betreiber keine zusatzlichen Lieferfahrzeuge
zu erwarten seien. Derzeit wird laut Betreiber der Markt einmal taglich durch ein groReres
Fahrzeug sowie zusatzlich durch kleinere Fahrzeuge beliefert. Daran soll sich zuklnftig
nichts andern.

Die Uberbaubare Flache wird im Suden auf das erforderliche Maf3 zurickgenommen und
im Osten entsprechend der Erweiterung des Baugebietes ebenso erweitert.

Das Zufahrtsverbot zur freien Strecke der Sehlemer StralRe als klassifizierter Stral3e
(K 319) aul3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen wird beibehalten, um den Uberértlichen
Verkehr nicht zu beeintrachtigen.

Aufgrund des Wegfalls der Pflanz- und Grunflachen um den aufzugebenden Parkplatz im
Siudosten des Anderungsbereiches wird zum Ausgleich eine Grinflache ndérdlich des
Sondergebietes festgesetzt, die mit Gehdlzen zu bepflanzen ist.

In dem nordwestlich verbleibenden Allgemeinen Wohngebiet wird die tberbaubare Flache
vergroRert, um eine bessere Verteilbarkeit baulicher Anlagen zu gewahrleisten. Das Mafl3
der baulichen Nutzung und damit die Baudichte bleiben unveréndert.

Die Ortliche Bauvorschrift ist nicht Gegenstand dieser Anderung und gilt unverandert fort.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a
(1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach
§ 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde, festgesetzt wird. Eingriffe, die durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes ermdéglicht werden, waren im AusmaR bereits vor der Ande-
rung zulassig. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur
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Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Artenschutzes beeintrachtigt werden kénnten.

Die Bebauungsplanédnderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemai § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Der Anderungsbereich beinhaltete bislang:

Allgemeines Wohngebiet I-geschossig 0,1248 ha
Allgemeines Wohngebiet Il-geschossig 0,3298 ha

davon Flache fur Anpflanzungen 0,0238 ha
Verkehrsflache - Parkplatz 0,0637 ha
Verkehrsflache - Verkehrsgrin 0,0042 ha

zukinftig werden ausgewiesen:

Allgemeines Wohngebiet I-geschossig 0,0636 ha
Sondergebiet - Nahversorgungsmarkt 0,3977 ha
Grunflache - Grinanlage 0,0612 ha

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht bertihrt und bleibt unveréndert.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 55

,Im Johanni“
vom 20.4.2011 einschlieRlich 20.5.2011

gemal 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011

Siegel
gez. Schaper
Birgermeister



