PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr.3, 6, 7 und 8)

E /
Mischgebiete

MI (§ 6 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2, 6 und 7)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf

Hohe baulicher Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt

TH3,5m

Traufhohe als Hochstmal}

Uber Gelande
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

/2
/o

offene Bauweise
nur Doppelh&user zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FuRgangerbereich/Fuliweg

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir

Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschafts-

[
]

garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 9)

St Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

NN

7
\’77\nicht {iberbaubare Flache

4

[ ——nicht Giberbaubare Flache
———bebaubare Flache

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. |
Seite 2414) - zuletzt gedndert am 31.7.2009 (BGBI. |
Seite 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990

(BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993
(BGBI. | Seite 466)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom

10.2.2003 (Nds. GVBI. Seite 89) - zuletzt geandert
am 11.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 475)
Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom

28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473) - zuletzt gedndert
am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom

18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) gemall § 4 BauNVO
sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

- Gartenbetriebe,
- Tankstellen.

Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) gilt
als Hochstgrenze und darf durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Einrichtungen und Anlagen nicht Uberschritten werden.
Dieses gilt nicht flr das Allgemeine Wohngebiet mit der
festgesetzten uneingeschrankten offenen Bauweise. Hier ist eine
Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Einrichtungen und Anlagen um 50 % zulassig.

Als Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufhéhe (TH
max.) gilt der hdchste Punkt, der an der Bergseite der Gebaude
gemessene, héchste vom Hauptgebaude angeschnittene Punkt der
gewachsenen Gelandeoberflache.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen, die zwischen
Uberbaubaren Flachen und Verkehrsflachen liegen, sind innerhalb
eines Abstandes von 1,5 m von der jeweiligen Verkehrsflache
Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten unzulassig.
Diese Festsetzung gilt nicht fir Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO sowie nicht fur Einfriedungen und Stitzwande.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je 300 m?
Uberbaubarer Grundstiicksflache mindestens 1 gro3kroniger,
standortgerechter, heimischer Laubbaum oder 2 mittelgrof}
werdende Laubbdume oder 2 Hochstamm Obstbaume
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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7. Stellplatzflachen sind mit Baumen zu Uberstellen. Je 6 Stellplatze

ist ein StralRenbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die auf der Stellplatzflache verwendeten Baumarten sind
auf 1 bis maximal 3 zu beschranken. Zum Zeitpunkt der Pflanzung
mussen die Baume einen Stammumfang von mindestens 16 cm
haben. Die Baume sind in einen mindestens 2m breiten
Pflanzstreifen oder in Baumquartieren von mindestens 2,5 x 2,5 m
lichte Weite zu pflanzen. Pflanzstreifen bzw. Baumquartiere sind zu

begriinen und gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die festgesetzten Maflnahmen sind im Rahmen der Durchsetzung
des Bebauungsplanes zu realisieren. Die Mallhahmen sind durch
den jeweiligen Bauherrn fachgerecht und spatestens in der auf den
Abschluss der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode (Frihjahr
oder Herbst) durchzufiihren.

HINWEISE

1.

Sollten bei vorhabensbedingten Arbeiten Hinweise auf
Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontamination
auftreten, ist die zustandige Untere Wasser- und Abfallbehdérde,
Landkreis Hildesheim umgehend zu unterrichten, ggf. sind die
Arbeiten sofort zu unterbrechen.

Infolge der plangegebenen Vorbelastung kdnnen in den
Randbereichen der Allgemeinen Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO
westlich der Schachtstrafle Gerduschimmissionen wie in einem
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO vorkommen. Uberschreitungen
der Orientierungsweite geman Beiblatt 1 zur DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau" fir ein Allgemeines Wohngebiet um
bis zu 5 dB(A) sind zulassig.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
und der §§ 56, 97und 98 der Nds. Bauordnung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und des § 40 der Nds.
Gemeindeordnung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Bad Salzdetfurth diesen Bebauungsplan Nr. 51, 7. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.04.2011 die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte // Maflistab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung” © 2011 ®

Landesamt fuir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

Herausgeber:

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz liber
das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz lber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des
amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 07.12.2010).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ’

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 2

Hildesheim., den 15.08.2011

Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln

- Katasteramt Hildesheim -

Siegel gez. Koszarek.
(Unterschrift)

L4 - 432/2010

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gem. § 56 NBauO i. V. mit den § 97 und 98 NBauQO)

1. Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift umfasst den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Kali & Salz", 7. Anderung.

2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete sind nur
Gebaude mit Sattel-, Zelt- oder Walmdach mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung von mindestens 28° und maximal 45° zulassig.

Pultdacher sind nur ausnahmsweise zulassig.

Pult-, Flach- oder Flugdacher sind bei Hausgruppen i.V. mit der Errichtung von
Staffelgeschossen zulassig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind ausnahmsweise Flachdacher zulassig.
Far Wintergarten sind ausnahmsweise abweichende Dachformen und geringere
Dachneigungen als 28° zulassig.

3. Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachform und Dachneigung
sowie gleichen First- und Traufhdhen der Gebaude auszufiihren. Traufen und
Firste dirfen ausnahmsweise um maximal 0,5 m in der Hohe verspringen.

Die Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie des aufgehenden
Mauerwerkes und der au3eren Dachhaut.

4. Als Dachform flir die Dachaufbauten sind nur Gauben in Form von
Schleppgauben, Dacherkern und Zwerchhausern zulassig.

5. Als Material fir die Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur Dachpfannen
oder Dachziegel in den Farbténen rot bis rotbraun zulassig. Als rot bis rotbraun
i.S. dieser Vorschrift gelten folgende Farben laut Farbregister RAL 840 HR:

2001 (Rotorange) 3009 (Oxidrot)

3000 (Feuerrot) 3011 (Braunrot)

3001 (Signalrot) 3013 (Tomatenrot)

3002 (Karminrot) 3016 (Korallenrot)

3003 (Rubinrot) 8012 (Rotbraun)
Zwischentone sind zulassig.
FUr Wintergarten sind ausnahmsweise abweichende
Dacheindeckungsmaterialien und die Verwendung transparenter
Dacheindeckungen zulassig.

6. Zur notwendigen Belichtung von Aufenthaltsraumen sowie zur Installation von
Solaranlagen ist abweichend von Nr 5 die Verwendung transparenter Materialien
ausnahmsweise zulassig.

7. Begrinte Dacher sind zuldssig, jedoch bei Doppelhausern und Hausgruppen
nur, wenn samtliche Dachflachen eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe
begriint werden. Bei begriinten Dachern darf die Mindestneigungsbegrenzung
nach Nr. 2 bis auf eine Mindestneigung von 15° unterschritten werden.

8. Wenn Carports oder Garagen geneigte Dacher erhalten, missen diese in
Dachdeckung, Farbe und Dachneigung entsprechend der zugehdérigen
Gebaudeeinheit ausgefihrt werden.

Die Auflenwandmaterialien von Garagen missen einheitlich sein und dem
Aulenwandmaterial der zugehdrigen Gebaudeeinheit entsprechen. Carports
sind von dieser Regelung ausgenommen.

9. Einfriedungen entlang von Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Grinflachen dlirfen
in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten eine Hohe von max. 0,8 m und
in den festgesetzten Mischgebieten eine Hohe von max. 2,0 m nicht
Uberschreiten. In Mauerwerk ausgefiihrte Einfriedungen dirfen innerhalb der
Mischgebiete eine Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen tber 0,8
m Hoéhe dirfen nur ausnahmsweise undurchsichtig ausgefihrt werden. Dies gilt
nicht flr lebende Hecken. Als Bezugsebene dient die Oberkante der zur
ErschlieBung des einzelnen Grundstiickes nachstgelegenen Verkehrsflache.

10. Einfriedungen diirfen im Geltungsbereich dieser Vorschrift nur aus Metall, Holz,
Mauerwerk einer Kombination hiervon oder als lebende Hecke ausgefiihrt
werden. In lebenden Hecken dirfen Maschendrahtzaune in gleicher Hohe
eingezogen sein. Werden die Einfriedungen in Mauerwerk ausgefiihrt, miissen
sie mit den Aulienwandmaterialien der zugehdrigen Gebaudeeinheiten und
Garagen abgestimmt sein.

11. Vorgarten entlang der Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Griinflachen sind mit
standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

12. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (§ 91

Abs. 3 NBauO).

Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet

werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs.3 NBauO handelt, wer

1. entgegen Nr. 2 dieser Satzung die Dachneigung von mindestens 28° bis
maximal 45° nicht einhalt,

2. entgegen Nr. 3 dieser Satzung bei Doppelhausern und Hausgruppen die
Dachform nicht anpasst,

3. entgegen Nr. 4 dieser Satzung die Dachform flr Dachaufbauten nicht einhalt,

4. entgegen Nr. 5 dieser Satzung andere als die vorgegebenen Materialien fiir die
Dacheindeckung verwendet,

5. entgegen Nr. 6 dieser Satzung die angefiihrten Materialien flir andere als die
aufgeflihrten Zwecke benutzt,

6. entgegen Nr. 7 dieser Satzung die vorgegebene Mindestdachneigung von 15 °
unterschreitet,

7. entgegen Nr. 8 dieser Satzung die Carports und Garagen nicht einheitlich und in
Abstimmung mit dem Hauptgebaude gestaltet

8. entgegen Nr. 9 dieser Satzung Einfriedungen herrichtet,

9. entgegen Nr. 10 dieser Satzung Einfriedungen aus anderen als den angeflihrten
Materialien erstellt,

10. wer entgegen Nr. 11 dieser Satzung Vorgarten mit nicht standortheimischen
Laubgehdlzen bepflanzt.
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Planverfasser

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stdtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Dezember 2010

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 07.04.2011 dem Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.04.2011 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 20.04.2011
bis 20.05.2011 geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
geanderten Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen gema&§ 4a Abs. 3 Satz 2 bzw.
Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemg&§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich
bekanntgemacht.

ungsplanes und der Begriindung hat vom

Der Entwurf der 7. Anderung des Bel
&} § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 7. Anderung, nach Priifung der Anregungen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 25.07.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist gemank § 10 Abs. 3
BauGB am 07.09.2011 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 7. Anderung, ist damit am 07.09.2011 rechtsverbindlich geworden.
Bad Salzdetfurth, den 09.09.2011
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 7. Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).
Bad Salzdetfurth, den

Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
") Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische
Form der Grundstiicke auswirken.
2) Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet
werden, deren Verlauf durch den Bebauungsplan festgesetzt wird.
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BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2003
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemaR § 13ai.V.m.

§§ 3 (2), 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB

gemal § 10 (3) BauGB

bearbeitet am: geandert am:
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