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Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 4 ,Tischlerei Ohlendorf* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Sitidosten der Ortschaft Bodenburg auf der Westseite der
KreisstraRe 316 in Richtung Grof3 lide. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im
Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt den Geltungsbereich dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bislang eine Flache fur die Landwirtschaft dar.
Dies entspricht nicht der tatsachlichen Nutzung, so dass innerhalb der parallel auf-
gestellten 36. Flachennutzungsplandnderung statt dessen ein Gewerbegebiet aus-
gewiesen wird.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter
36. Anderung wird im Folgenden im MaR3stab 1:5.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Grundstiick dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird bereits gewerblich
genutzt. Zur weiteren Beschreibung des Zustandes von Natur und Landschaft im Plan-
bereich und in dessen Umfeld wird auf den Umweltbericht hingewiesen, der durch den
Landschaftsarchitekten Michel, Hildesheim, erarbeitet wurde, einen gesonderten Tell
dieser Begruindung darstellt und ihr in der Anlage beigefugt ist.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll in Verbindung mit der 36. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Bestand des vorhandenen Tischlereibetriebes und
dessen angemessene Entwicklungsfahigkeit gesichert werden. Der Betrieb befindet sich
im AuRenbereich, so dass eine notwendige Erweiterung der vorhandenen Nutzungen
innerhalb des Betriebsgrundstiicks nicht ohne weiteres genehmigungsfahig ist. Da zur an-
gestrebten Bestandssicherung aber auch eine gewisse Weiterentwicklung eines Betriebs
gehort, wird hierfur der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgestellt.



Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 36. Anderung, M 1:5.000




3.2

3.3

Durch den Vorhabenbezug wird deutlich, dass kein allgemein fir jedermann nutzbares
Gewerbegebiet ausgewiesen werden soll, das bei einem Verkauf des Grundstiicks durch
Gewerbenutzung jeder Art weitergenutzt werden kann, sondern es soll ausdriicklich nur
der vorhandene Betrieb in seinem Bestand unterstiitzt werden. Andere Betriebe sind auf
die Gewerbegebiete der Stadt Bad Salzdetfurth zu verweisen.

Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Es wird entsprechend der Flachennutzungsplanplanung und der konkreten betrieblichen
Anforderungen ein Gewerbegebiet fur einen Tischlereibetrieb festgesetzt. Aul3erhalb der
Uberbaubaren Flache werden bauliche Anlagen ausgeschlossen, um eine weitere Boden-
versiegelung zu vermeiden. Lediglich transparente Einfriedungen, die das Landschaftsbild
nicht weiter beeintrachtigen, sowie eine Zufahrt von Westen her bleiben zuléssig, weil sie
fur die Funktionsfahigkeit des Gebiets unerlasslich sind.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ermdglicht eine Bebauung, die einerseits der gewerb-
lichen Nutzung und andererseits aber auch der Lage des Baugebietes in der freien Land-
schaft, wenn auch in der N&he der bebauten Ortslage Bodenburgs angemessen ist. Bau-
hohen, die ansonsten in Gewerbegebieten durchaus (blich sind, aber in dieser besonde-
ren Lage das Orts- und Landschaftsbild in unangemessener Weise dominieren wirden,
werden nicht zugelassen.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird keine besondere Bauweise festgesetzt, weil hierfir in diesem Fall keine stadte-
bauliche Notwendigkeit besteht. Die Grenzabstande und damit mdgliche Gebaude-
ausmalle werden durch die Niedersdchsische Bauordnung im Zusammenhang mit der
GrundsticksgroRe und der festgesetzten Grundflachenzahl in ausreichender Form
bestimmt.

Die Baugrenzen werden grof3ziuigig gefasst, um eine flexible Verteilung von baulichen
Anlagen auf dem Grundstiick zu ermdglichen. In Abstimmung mit der zustandigen
Strallenbauverwaltung wird ein Abstand von 15 m zur au3eren Fahrbahnkante der Kreis-
straBe festgesetzt, um eine ausreichende Nutzbarkeit dieses verhaltnismaRig schmalen
Grundstuickes gewahrleisten zu konnen. Im Jahr 1973 wurde der Neubau einer Lagerhalle
in diesem jetzigen Planbereich bereits mit der Auflage versehen, dass alle Bauvorhaben
einen Abstand von mindestens 15 m vom Rand der befestigten Fahrbahn der KreisstralRe
einhalten missen. Die fur den wirtschaftlichen Betriebsablauf erforderliche Erweiterung
des vorhandenen Produktionsgebdudes ist nur nach Osten moéglich. Im Sdden und
Westen stehen die Grundstlicksgrenzen einer Erweiterung im Wege, im Norden wird die
Hofflache zum Rangieren von Fahrzeugen und zum Anfahren der Garagen- und Carport-
Anlage bendtigt. Insofern soll hier von der gemaR § 24 (6) des Niedersachsischen
Strallengesetzes mdglichen Abweichung von den Bestimmungen der Anbaufreiheit an
klassifizierten Straf3en aufBerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrten Gebrauch gemacht
werden.



3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

Verkehr

Der Planbereich ist von einem westlich des Planbereiches vorbeifihrenden im 6ffentlichen
Eigentum befindlichen Weg ausreichend erschlossen. Zufahrten an die Kreisstralle, die
hier auRerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrt verlauft, werden im Bebauungsplan
ausgeschlossen, um den Verkehr auf der freien Strecke nicht weiter zu beeintrachtigen.

Die Versiegelung innerhalb des Zufahrtsweges wird in ihrer Breite begrenzt, um einer
weiteren Inanspruchnahme von unversiegeltem Boden vorzubeugen.
Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes bestehen nicht.

Grin

Hierzu wird auf den Umweltbericht hingewiesen, der durch den Landschaftsarchitekten
Michel, Hildesheim, erarbeitet wurde und dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil bei-
geflgt ist. In ihm sind die grinbezogenen Festsetzungen des Bebauungsplanes dar-
gelegt.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Malihahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung dieser bislang weitgehend bebauten bzw. bebaubaren Flachen
ist bereits sichergestellt.

Der Ldschwasserbedarf ist entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu sichern.
Anhaltspunkte dafir, dass dies nicht maglich ware, sind nicht erkennbar.

Zwei Wasserleitungen der Stadtwerke bad Salzdetfurth liegen innerhalb der Verkehrs-
flache und sind durch die Planung nicht betroffen.

Der Landkreis Hildesheim hat darauf aufmerksam gemacht, dass sich in etwa 500 m
Luftlinie in westlicher Richtung die Wassergewinnungsanlage Bodenburg mit zwei Tief-
brunnen befindet. Sollten Tiefbauarbeiten durchgefihrt werden, wird empfohlen, das
Wasserversorgungsunternehmen zu informieren. Sollten im Zuge der dem B-Plan
zugrunde liegenden Bauarbeiten Bodenverunreinigungen festgestellt werden, seien diese
Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die Untere Wasserbehorde beim Landkreis sei hiertiber
sofort in Kenntnis zu setzen.



4.4 Stadtebauliche Werte

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan hat eine Grélie von 0,4012 ha
davon sind:

Gewerbegebiet 0,3074 ha
Verkehrsflache 0,0937 ha

Diese Begriundung geméaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 4
LTischlerei Ohlendorf”

vom 12.7.2011 bis einschliefRlich 12.8.2011

gemal 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 09.09.2011

Siegel

BlUrgermeister
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1 Einleitung

Die Stadt Bad Salzdetfurth stellt flr das im planungsrechtlich aktuell noch als ,Au3enbereich” zu
bezeichnenden, von der Tischlerei Ohlendorf stidéstlich von Bodenburg gewerblich genutzten
Flurstiick 39 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 ,Tischlerei Ohlendorf* auf. Im
Parallelverfahren erfolgt die 36. F-Plan-Anderung.

Daruber erfolgt einerseits eine planungsrechtliche Absicherung der aktuell betriebenen Nutzungen
(Tischlerei) und andererseits werden gewisse, fUr die Fortsetzung des Betriebs erforderliche
Entwicklungsmaoglichkeiten geschaffen.

1.1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten Umweltprifung Ubernimmt der
Umweltbericht die Aufgabe, die erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung zu
beschreiben und zu bewerten (8 2 Abs. 4 BauGB). Er muss fur die formelle Behérdenbeteiligung
(8 4 Abs. 2) und zur Auslegung des B-Plans (8 3 Abs. 2) vorliegen wird hiermit als gesonderter Teil
der Begrindung zum Bauleitplan den Unterlagen beigestellt. Er ersetzt dabei nicht die
ordnungsgemale Ermittlung der Abwé&gungsgrundlagen im Rahmen der Aufstellung des
Bauleitplans, sondern ist ein gesonderter Teil der Begrindung nach 8 2a BauGB. Der
Umweltbericht ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Zur umfassenden Bericksichtigung der Belange des Natur-, Arten-, Landschafts- und
Umweltschutzes wird hiermit der Umweltbericht mit der integrierten grinordnerischen Bilanzierung
vorgelegt. Gesonderte Fachgutachten gibt es nicht. Planungen zu Alternativen und anderweitigen
Losungsmoglichkeiten sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Auf Grund des primaren Ziels des B-Plans, die vorhandenen Nutzungen und Bestande
planungsrechtlich abzusichern, kann auf einen Grinordnungsplan (mit vertiefenden Untersuchun-
gen zu Arten und Lebensgemeinschaften verzichtet werden.

Die dahingehend entsprechenden Ausfihrungen werden mit diesem Umweltbericht vorgelegt, die
primar auf die betroffenen Schutzgiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften und
Landschaftsbild abgestellt sind.

Mit diesen Leistungen wurde der Landschaftsarchitekt Uwe Michel aus Hildesheim beauftragt.
Hiermit wird die entsprechende Ausarbeitung vorgelegt.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Das B-Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 0,4012 ha. Im Bebauungsplan werden fir das

Plangebiet folgende Haupt-Festsetzungen getroffen:

e Ca. 0,3074 ha Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,65 und einer (nur) eingeschossigen
Bauweise. Auf die grinordnerischen Festsetzungen wird in diesem Umweltbericht spater
eingegangen.

e Ca. 0,0937 ha Verkehrsflachen, die bereits vorhanden sind.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Sowohl allgemeine, wie auch spezielle Ziele des Umweltschutzes sind im Bauleitplanverfahren zu
berticksichtigen. Zur Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes bei der
Aufstellung des B-Plans werden auch folgende (allgemeine) Fachgesetze, Verordnungen und
Fachplane berticksichtigt, die fir den Planungsraum von Bedeutung sind:

Bearbeitung: UWE MICHEL LANDSCHAFTSARCHITEKT
www.Uwe-Michel-plant.de Bischof-Gerhard-StrafRe 20 FON:05121/22526

Uwe_Michel@t-online.de 31139 Hildesheim FAX:05121/247 49
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hildesheim (RROP)
Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth (36. Anderung)

Bei dem Planungsgebiet, der bereits vorhandenen Bebauung, der vorgesehenen Zielrichtung der
Festsetzungen, wie auch der GroRRe handelt sich nicht um ein UVPG-pflichtiges Vorhaben gem.
der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung.

Die Festsetzungen im B-Plan erfolgen nach den einschlagigen Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

Zur Ableitung von

o Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung,

e Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
und

o Darstellung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

werden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlie3lich der

Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, nachfolgend

dargestellt.

Auf dem Flurstiick einer ehemaligen Scheune wird der als Gewerbegebebiet geplante Bereich des
Bebauungsplangebiets schon seit mehreren Jahrzehnten gewerblich als Tischlerei genutzt.

Als Ubersicht zum Bestand sei hier darauf hingewiesen, dass sich das geplante B-Plangebiet als
eine Mischung aus Gewerbehalle, grof3flachig und dabei unterschiedlich befestigten Fahr- und
Rangierflachen, Nebengebduden (Garagen), Verkehrsflachen wie auch an den Ré&ndern als
Rasenflachen mit nur &ufRerst wenigen Strauchern darstellt.

Die ErschlieBung besteht bereits am Westrand Uber den dort vorhandenen und asphaltierten
Wirtschaftsweg. Dieser wird in das B-Plangebiet mit aufgenommen.

Zum Norden grenzen Kleingarten an, im Siden grenzt eine mit Obstbaumen bestandene
Pferdekoppel (mit Scheune) an. Im Nordosten begrenzt die als Allee ausgepréagte K 316 das
Gebiet.

Das Gebiet liegt in einer Entfernung von etwas mehr als 100 m siudostlich der Ortschaft
Bodenburg und wird anderweitig weitlaufig von priméar ackerbaulich genutzten Flachen umgeben.

Die aktuelle Struktur des Bestandes, d. h. das MalR der aktuellen Nutzung kann dem
nachfolgenden Luftbild enthommen werden.

Bearbeitung: UWE MICHEL LANDSCHAFTSARCHITEKT
www.Uwe-Michel-plant.de Bischof-Gerhard-StrafRe 20 FON:05121/22526

Uwe_Michel@t-online.de 31139 Hildesheim FAX:05121/247 49
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Bereits vollversiegelte Flachen  Grabeland

Angrenzende Kleingérten Bereits teilversiegelte Flachen Kreisstral3e 316

Vorh. Zufahrt (Wirtschaftsweg) Vorh. Rasenflachen Angrenzende Pferdekoppel mit Obstbaumbestand
Abb. 1: Luftbild unmaRstablich

Auf die Bestéande wird in den weiteren Betrachtungen noch néher eingegangen.

2.1.1 Boden

Bei den natlrlich anstehenden Bdden handelt es sich Uberwiegen um aus Loss gebildete
Parabraunerden. Diese sind fiur diesen Landschaftsraum des Innerste Berglandes, hier des
Bodenburger Beckens typischen und darin héaufig vorkommenden Bodentyp. Sie sind von
allgemeiner Bedeutung, d. h., dass der anstehende Boden nicht zu den Béden mit besonderem
Schutzbedarf gehort.

Auf dem Gewerbegrundstiick sind aktuell durch Baukérper, Beton-, Betonsteinpflaster- und
Betonplattenflachen ca. 1.440 gm vollflachig versiegelt. Dariiber hinaus sind ca. 460 gm
geschottert und stehen dem Naturhaushalt nicht zur Verfigung, jedoch der bedingten
Grundwasserneubildung und dem Bodenluftaustausch. Insgesamt ergibt dieses eine Flache von
1.900 gm und entspricht etwa 61,8 % der Gesamtgrundstticksflache.

Bearbeitung: UWE MICHEL LANDSCHAFTSARCHITEKT
www.Uwe-Michel-plant.de Bischof-Gerhard-StraRe 20 FON: 051 21/2 2526

Uwe_Michel@t-online.de 31139 Hildesheim FAX:05121/2 47 49
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Abb. 2: Blick von der Kreisstralle 316

Das Gesamtgelande ist relativ eben und entspricht der urspriinglichen Gelandemorphologie.
Insgesamt liegt die Grundstiicksflache auf einer leichten Kuppe.

Bei dem Grofteil der unversiegelten Flachen handelt es sich um Rasenflachen und sehr wenig
Grabeland. Diese stehen dem Bodenhaushalt und dem Vorkommen von Bodenlebewesen
weitgehend zur Verfuigung.

Ein Teil des Grundstiicks war vor der gewerblichen Bebauung mit einer Feldscheune bestanden.

Die Zufahrt/Verkehrsflache ist bereits einspurig bituminos befestigt und hat Rasenseitenstreifen.

2.1.2 Gewaésser

Weder im B-Plangebiet, noch seiner unmittelbar angrenzenden Bereichen gibt es Gewasser,
Parallel der K 316 verlaufen StralRenseitengraben.

Die aktuell etwa 38 % nicht versiegelten Freiflachen und die etwa 15 % geschotterten Flachen des
Gewerbegrundstiicke wie auch die Rasenrander der ¢ffentlichen Zufahrt stehen der Grundwas-
serneubildung prinzipiell zur Verfugung.

Das B-Plangebiet liegt am/im Nordrand eines im RROP des LK Hildesheim dargestellten
Vorranggebiets fur die Trinkwasserversorgung. Unter diesem Aspekt liegt das B-Plangebiet in
einem Bereich, das fir das Schutzgut Wasser von besonderer Bedeutung ist.

Bearbeitung: UWE MICHEL LANDSCHAFTSARCHITEKT
www.Uwe-Michel-plant.de Bischof-Gerhard-StraRe 20 FON: 051 21/2 2526

Uwe_Michel@t-online.de 31139 Hildesheim FAX:05121/2 47 49
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2.1.3 Arten und Lebensgemeinschaften

Etwa 38 % der Gesamtflache des Gewerbegrundstiicks wie auch die Rasenrander der offentlichen
Zufahrt sind wenig strukturierte Vegetationsflachen mit direkter Anbindung an den natirlich
anstehenden Boden. Diese Flachen stehen den Arten und Lebensgemeinschaften zur Verfigung.

Neben den Rasen- und Grabelandflachen gibt es im B-Plangebiet nur zwei Haselnussstraucher,
mehrere Himbeeren, ein kleine Fichte und eine Buxbaumhecke.

Entsprechend ist die Tierartenausstattung als ,fast’ nicht vorhanden zu bezeichnen.
Hinsichtlich der Arten und Lebensgemeinschaften ist das Gebiet von geringer Bedeutung.

2.1.4 Landschaftsbild

Das B-Plangebiet liegt im AuRenbereich. Die vorh. Tischlerei stellt darin einen ,Fremdkdrper* dar.
Dadurch ist eine Vorschadigung des Landschaftsbildes gegeben.

Unter Betrachtung der wertbestimmenden Faktoren fir das Landschaftsbild wie Vielfalt, Eigenart
und Schonheit, ist das direkte B-Plangebiet einer geringen Vielfalt, einer geringen Eigenart, wie
auch einer geringen Schoénheit im Umfeld der unterschiedlich genutzten Kulturlandschaft
zuzuordnen. Der direkte B-Planbereich ist von geringer Bedeutung.

Die Geholzbestdnde der nordwestlich angrenzenden Kleingérten, wie auch die Baume der
sudéstlich angrenzenden Pferdekoppel helfen das B-Plangebiet etwas besser in das
Landschaftsbild einzugliedern.

2.1.5 Kultur- und Sachguter

Historische Kultur- bzw. Sachguter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

2.1.6 Menschen

Hinsichtlich des Wohlbefindens der Menschen hat das direkte Gewerbegeldnde keine besondere
Bedeutung. Die nordwestlich angrenzenden Kleingarten, wie auch die suddstlich liegende
Pferdekoppel dienen dem Wohlbefinden, speziell diese Flachen nutzender Menschen.

2.1.7 Klima

Das Kleinklima ist aktuell durch die relativ geringe Vegetationssubstanz, die dadurch geringere
Luftfeuchtigkeit und hohere Aufheizung im direkten Bereich des Gewerbegrundstiicks und der
bituminds befestigten Zufahrt schon seit Jahrzehnten negativ beeinflusst. Auf Grund der kleinen
B-Planflache und den umgebenden vegetativ bestandenen Flachen ist dieses jedoch
unbedeutend. Die vorherrschenden Westwinde fuhren zusétzlich zu schnellen Vermischungen.

2.2 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands

Zur Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen der durch die
Bauleitplanung abgesicherten bzw. ermdglichten Vorhaben nachfolgend beschrieben und
bewertet. Dieses erfolgt nach anlage-, bau- und betriebsbedingten Auswirkungen mit Angaben zu
den jeweils betroffenen Schutzgiitern Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft, wie auch Kultur- und sonstige Sachguter.

Bearbeitung: UWE MICHEL LANDSCHAFTSARCHITEKT
www.Uwe-Michel-plant.de Bischof-Gerhard-StrafRe 20 FON:05121/22526
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Bei einer Flache des Gewerbegrundstiicks von 3.074 gm und der gepl. GRZ von 0,65 werden
dauerhaft Gberbaubare Flachen in einem Ausmald von ca. 1.998 gm ermdéglicht.

Bei einer moglichen Uberschreitung fur Nebenanlagen (auch in den nicht tiberbaubaren Flachen
kénnen Stellplatze und Lagerflachen entstehen) von 50 % und Einhaltung der maximalen
Bebauung gem. BauGB von 80 % ergibt dieses insgesamt (theoretische) max. ca. 2.459 gm
versiegelbare Flachen. Abziglich der aktuell insgesamt versiegelten Flachen von ca. 1.900 gm ist
eine ,Mehr'-Versiegelung von ca. 560 gm moglich, die dem Naturhaushalt bei vollstédndiger
Umsetzung nicht mehr zur Verfiigung steht. Dieses Defizit ware adaquat auszugleichen und wtrde
externe Ausgleichsmalinahmen mit sich bringen. Dieses ist jedoch nicht die Intention der
Grundstiickseigentimer.

In diesem hier speziell betrachteten Fall der B-Plan-Aufstellung zur planungsrechtlichen
Absicherung bestehender Anlagen und deren Weiterentwicklung sind anlagebedingte
Auswirkungen von sehr untergeordneter Bedeutung. Die vorhandene Gesamtstruktur soll bis auf
geringe bauliche Erweiterungen im Norden des vorh. Baukérpers auf bereits geschotterten
Flachen erhalten werden. Somit kénnen Festsetzungen im B-Plan getroffen werden, die die
maximale Ausnutzbarkeit auf das Mald reduzieren, dass der Ausgleich auf dem Grundstiick
geschaffen werden kann. Darauf wird in den bzw. den Kapitel 2.3 ff noch naher eingegangen.

2.2.1 Auswirkungen auf die Schutzguter

In den nachfolgenden Unterkapiteln werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und
deren Wechselbeziehungen untereinander zusammenfassend beschrieben.

2.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Gewerbegrundstiick diente bisher keiner Erholungsnutzung. Durch die planungsrechtliche
Absicherung des Bestandes und der Erméglichung einer gewissen Erweiterung ist anlagebedingt
nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die sich auf das Wohlbefinden des Menschen positiv
auswirkenden nordwestlich angrenzenden Kleingarten, wie auch die sudostlich liegende
Pferdekoppel zu rechnen.

Ebenfalls ist auf Grund der bereits intensiven vorhandenen Wirtschaftsaktivitditen und der
angrenzenden KreisstraBe auch bei mit Bauaktivitaiten verbundenen Erschitterungen,
Staubentwicklungen und (Bau-)L&rm eine zusatzliche Beeinflussung des Wohlbefindens des
Menschen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt kann gegentber der aktuellen Nutzung ggf. eine Veranderung der Luftverunreini-
gung z. B. einer zu installierenden Lackieranlage stattfinden. Die gesetzlichen Grenzwerte sind
einzuhalten.

Die im B-Plan festzusetzenden Geholzflachen helfen im Betrieb des Gewerbegebietes die
Auswirkungen auf den Menschen u. a. mit zu mindern.

2.2.1.2 Schutzgut Tiere

Durch das Vorhaben werden keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung, wie z. B.
,Natura 2000-Gebiete’ beeintrachtigt.

Auf Grund der geringen bzw. fast nicht vorhandenen Ausstattung an Lebensrdaumen fur Tierarten
sind weder anlage- noch bau- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen auf Tiere zu erwarten
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Die im B-Plan festzusetzenden Gehdélzflachen werden nach deren Umsetzung im weiteren Betrieb
des Gewerbegebiets sich positiv auf die Tierartenwelt auswirken.

2.2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Durch die vermehrte Flacheninanspruchnahme, die durch die B-Planfestsetzungen ermdglicht
wird, ist auf Grund der in den dann Uberbaubaren Bereichen nicht bzw. nur gering vorhandenen
Pflanzenausstattung weder mit anlage- noch bau- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen auf
Pflanzen zu rechnen.

Die geplante Bepflanzung der im B-Plan festzusetzenden Gehdélzflachen fordert eine Anreicherung
der Pflanzanzahl und -vielfalt.

2.2.1.4 Schutzgut Boden

Wie aus den Abbildungen 1 und 2 bereits zu ersehen ist, sind die meisten Flachen bereits aktuell
versiegelt, die fur eine Bebauung ermoéglicht werden. So kann anlagebedingt Uber das Mal3 der
bereits bebauten Flachen hinaus durch zusatzliche Versiegelung wie auch Verdichtung von
belebtem Boden nur eine geringe Veranderung der Bodenstruktur stattfinden.

Baubedingt sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, wenn die Bodenschutzbestimmungen zur
ordnungsgemalen Wiederverwendung speziell der belebten Bodenschichten eingehalten werden.
Die Bodenuberschussmassen der weitgehend nicht mehr im Ursprungszustand vorhandenen AP-,
Al- und Bt-Horizonte kdnnen ihre Verwendung in unterschiedlicher Art finden. Die Wiederverwen-
dung von uberschussigem Ober-/Mutterboden ist auf den fir Anpflanzungen und aktuell
geschotterten Flachen moglich. Die Deponierung bzw. ordnungsgemalle Wiederverwendung des
Rohbodens an anderer Stelle hat den gesetzlichen Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) und den daraus erlassenen Verordnungen zu entsprechen.

Der Umfang der erforderlichen AusgleichsmalRinahmen fir die Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen wird im Kapitel 2.3.4.1 ermittelt.

Betriebsbedingt besteht keine absehbare Gefahr, von negativen Auswirkungen auf den Boden, die
durch die B-Planfestsetzungen erméglicht werden.

2.2.1.5 Schutzgut Wasser

Durch die bereits weitlaufig im B-Plangebiet vorhandenen Versiegelungen steht diese Flache zur
Infiltration von Regenwasser schon seit langem nicht mehr zur Verfigung. Ausschlie3lich durch
die durch die B-Planfestsetzungen zusatzlich mdglichen Versiegelungen kann eine anlagebedingte
Erh6hung des Oberflachenwasserabfluss wie auch eine Verringerung der Grundwasserneubildung
stattfinden. Die Nachnutzung des vorhandenen Standorts hilft der Verringerung neuer
Versiegelungen an anderer (unvorbelasteter) Stelle. Der Umfang der ggf. erforderlichen
Ausgleichsmaflinahmen fiir die Beeintrachtigung der Gewéasserpotenziale wird im Kapitel 2.3.4.1
ermittelt.

Baubedingt kann es zur Freilegung von bisher nicht bekannten und ggf. belasteten Bereichen und
dadurch der Auswaschung von ggf. vorh. Schadstoffen kommen.

Aus dem Gebiet der gewerblichen Nutzung und den dazu gehdrenden ErschlieRungsflachen wird
das Oberflachenwasser wie bisher tber offene Grében abgeleitet. Bei der Realisierung vermehrter
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Versiegelungen gegeniber dem Bestand und der dabei im Betrieb erhdht zu erwartenden
Ableitung von Niederschlagswasser sind zur Drosselung von Hochwasserspitzen in die Vorfluter
fur  Starkregenereignisse zu dimensionierende Retentionseinrichtungen im jeweiligen
Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Betriebsbedingt besteht das Risiko, dass durch von versiegelten Betriebs-, Parkplatz- und
Verkehrsflachen abflieRendes Regenwasser bei einer Schadstoffbelastung Eintrdge in die Vorflut
gelangen. Die entsprechenden Schutzvorkehrungen sind jeweils nach den Vorgaben der
Gewerbeordnung zu bericksichtigen. Dieses gilt im besonderen Mal3 durch die Lage am/im Rand
des Vorranggebiets fur die Trinkwasserversorgung.

Durch den bedingt etwas gré3er mdglichen Umfang an Versiegelungen wird die Grundwasserneu-
bildung geringer.

Die Schmutzwasser-Entsorgung des B-Plangebietes ist sichergestellt.

2.2.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Durch die nur in sehr geringem Ausmafd zu erwartende Erhdéhung der Baumasse bzw.
Versiegelung und den Verlust an Vegetationsflache, jedoch nicht -struktur wird sich im B-
Plangebiet und seiner direkten Umgebung anlagebedingt eine im weiteren Betrieb des
Gewerbegebiets nicht merklich auswirkende Verdnderung des Mikroklimas einstellen. In
Abhangigkeit von der Sonneneinstrahlung wird im Umfeld versiegelter Flachen die Boden- und
Lufttemperatur wie bisher ansteigen, sich dadurch der Warmluftabfluss unmerklich erhéhen und
die Luftfeuchtigkeit verringern.

Wahrend der Bauzeit (fliir Erweiterungen) kann zeitweise eine erhdhte Staubemission auftreten.

Auf Grund der bisher bereits betriebenen gewerblichen Nutzung ist im weiteren Betrieb nicht mit
einer Erhdhung der Schadstoffbelastung zu rechnen. Dabei sind durch die Emittenten die
gesetzlichen Grenzwerte einzuhalten.

Die im B-Plan festzusetzenden Gehdlzflachen werden nach deren Umsetzung im weiteren Betrieb
des Gewerbegebiets sich positiv auf das Kleinklima auswirken.
2.2.1.7 Schutzgqut Landschaft

Die schon vorhandene Bebauung der Gewerbenutzung belastet aktuell schon das Landschafts-
bild.

Durch die im B-Plan festgesetzte Beschrankung der maximalen Bauhdhe auf eine Eingeschossig-
keit wird eine erhebliche weitere betriebsbedingte Belastung des Landschaftsbildes, auch bei der
maglichen Erweiterung minimiert.

Die im B-Plan festzusetzenden Gehdlzflachen werden nach deren Umsetzung im weiteren Betrieb
des Gewerbegebiets sich langfristig positiv auf die Einbindung in das Landschaftsgebiet des
umgebenden Aulienbereichs auswirken.

2.2.1.8 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachquter

Mit umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter, wie z. B. auch
Bodendenkmaler, ist nicht zu rechnen.
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2.2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzqgitern

Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus werden keine relevanten Wechselwirkungen
zwischen den vorgenannten Umweltauswirkungen festgestellit.

2.2.2 Erhaltungsziele

Ubergeordnete Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung,
wie z. B. der Européischen Vogelschutzgebiete bzw. im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
werden durch die Entwicklung des B-Plangebietes als Gewerbegebiet nicht beeintrachtigt.

Ein Erhaltungsziel, das im B-Plangebiet mdglich ist, wird durch die Festsetzungen der
Uberbaubaren Flachen beriicksichtigt, indem diese weitgehend im Bereich bisher bereits bebauter
Flachen liegen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die im vorherigen Kapitel dargelegten Erhaltungsmafinahmen stellt auch eine Art der Vermeidung
bzw. Verringerung von Eingriffen dar.

2.3.1 Vermeidungsmafnahmen

Bei dem groRten Teil der im B-Plan festgesetzten ,Uberbaubaren Flachen* und Verkehrsflachen
werden diese bereits entsprechend genutzt. Dadurch kénnen Eingriffe an anderen Stellen — durch
Neubebauungen natirlich anstehender Bdden, die dem Naturhaushalt weitgehend zur Verfliigung
stehen - vermieden werden.

Bei sdmtlichen Baumaflinahmen sind die Schutzbestimmungen der Bundesartenschutzverordnung
einzuhalten.

Um das Mal der Versiegelung der Verkehrsflache nicht zu vergrof3ern, ist deren aktuelle Breite
(von ca. 4 m) innerhalb dieser Parzelle im B-Plan festzusetzen.

2.3.2 Verringerungsmafnahmen

Zum sachgerechten Umgang mit Abféllen, Boden und beim Abriss bzw. Umbau von Gebauden
und sonstigen baulichen Anlagen sind die einschlagigen Vorschriften anzuwenden. D. h. u. a.,
dass bei der Verdnderung der vorh. Bausubstanz das geltende Abfallrecht zu bericksichtigen ist.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
werden im B-Plan nicht gesondert festgesetzt, also auch nicht ausgeschlossen. Auf den
Dachflachen werden Sonnenkollektoren méglich sein.

Fir die Entsorgung der im Gebiet anfallenden Siedlungsabfalle ist der jeweilige Grundstickseigen-
timer zustdndig. Das Gebiet liegt im Entsorgungszyklus vom Zweckverband Abfallwirtschaft
Hildesheim.

2.3.3 Grunordnerische (Ausgleichs-ymanahmen

Um das Mal} einer gem. BauGB maximal moglichen Bebauung (< 0,8) so zu gestalten, dass der
Ausgleich fur neue, zu erwartende Eingriffe auf dem Flurstiick selber ausgeglichen werden
koénnen, ist das MalR der nicht Uberbaubaren Flachen mit entsprechenden grinordnerischen
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Festsetzungen im B-Plan zu belegen. Von diesen Flachen sind sowohl ,Nebenanlagen
ausgeschlossen“ bzw. muss auf ihnen ,der Boden der Vegetation dauerhaft zur Verflgung
stehen®. Dartiber hinaus sind die Flachen teilweise mit Pflanzbindungen zu belegen. Dazu eignen
sich:

o Parallel des Wirtschaftswegs im Westen: Drei hochstdmmige Einzelbdume (Obstbaume oder
mittel- bis groRRkronige heimische Laubb&ume), jeweils mit einer unversiegelten Grundflache
von 20 gm.

o Parallel der Siidost- und Nordwestgrenze: Punktuelle heimische groBwiichsige Laubstraucher
mit einer Dichte von 1 Stiick je angefangene 20 gm nicht Gberbaubarere Flache und einem
Abstand von Gehdlz zu Gehélz von mind. 4 m.

o Parallel der K 316 (Nordostgrenze): Festsetzung der nicht tberbaubaren Flache als vollflachig
bewachsene Gehdlzflache aus heimischen Baum- und Straucharten mit einer Dichte von mind.
1 Stiick je angefangene 4 gm nicht Gberbaubarere Flache.

Die MalRnahmen dienen auch der Einbindung des Gewerbekomplexes in das Landschaftsbild, u.
a. unter der Berlcksichtigung der durch die B-Planfestsetzungen moglichen zusatzlichen
Bebauung. Ferner dienen sie dem Ausgleich der zusétzlich moglichen Versiegelung, wie auch der
Verringerung der Grundwasserneubildung. Darauf wird im nachfolgenden Kapitel eingegangen.

2.3.4 Griunordnerische Bilanzierung

Fur die zu erwartenden Eingriffe, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdéglicht
werden, ist Ausgleich zu schaffen. In den beiden nachfolgenden Unterkapiteln wird deren Umfang
fur die primar betroffenen Schutzguter a) ,Bodenpotenziale” in Verbindung mit den Gewasserpo-
tenzialen und b) ,Arten und Lebensgemeinschaften” in Verbindung mit dem Landschaftsbild
dargestellt. Mit den sonstigen Schutzgutern liegt dahingehend eine Uberlagerung vor, so dass
diese nicht gesondert bilanziert werden muissen.

Die vorh. Verkehrsflache wird in der Bilanzierung nicht beriicksichtigt. Dieses ergibt sich daraus,
dass durch die im Kapitel 2.3.1 dargestellte Vermeidungsmafnahme dort nicht mit zuséatzlichen
Eingriffen zu rechnen ist.

Die schutzgutbezogene Wertstufenbilanzierung erfolgt gem. der "Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (NLO, Informationsdienst Naturschutz
Niedersachsen Heft 1/94) unter Bericksichtigung der Erganzung "Naturschutzfachliche Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (NLWKN, Beitrage zur Eingriffsrege-
lung V, Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen Heft 1/06) nach dem 5-stufigen
Berechnungsmodell. Danach bedeutet:

Wertstufe Bedeutung
(WS)

(&)

= von besonderer Bedeutung

4 = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
3 = von allgemeiner Bedeutung

2 = von allgemeiner bis geringerer Bedeutung
1 = von geringerer Bedeutung

Die Multiplikation der Wertstufe (WS) mit der GrolRe der betroffenen Flache in gm ergibt die
Werteinheit (WE), die verloren geht, bzw. aufgewertet wird. Beispielhaft sind demnach 1 gm mit 1
WS =2 1 WE, 3gm mit 1 WS - 3 WE und 1 gm mit 3 WS - 3 WE. Die letztendliche Differenz der
Werteinheiten (WE) zwischen Bestand und Planung muss ausgeglichen sein. Dadurch kann
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gewahrleistet werden, dass es sich um eine auszugleichende und somit erlaubnisfahige
Maflnahme handelt.

2.3.4.1 Bilanzierung fir zu erwartende Eingriffe auf Boden- und Wasserpotenziale

Bei der gepl. GRZ von 0,65 kdnnen bei der GrundstucksgréRe des Gewerbegebiets

von 3.074 gm insgesamt 1.998 gm
vollflachig bebaut, d. h. versiegelt werden. Dieses gilt unter der Voraussetzung, dass

alle nicht tUberbaubaren Flachen mit entsprechenden Festsetzungen belegt werden,

so dass darin keine Nebenanlagen o. &. Versiegelungen mdaglich werden und diese

dauerhaft der Vegetation zur Verfiigung stehen.

Das Mal} der aktuell befestigten Flachen (1.440 gm vollflachig und ca. 460 gm teil-

versiegelt) betragt insgesamt 1.900 gm
Die Differenz betragt 98 gm

Die Eingriffe in die vorhandenen noch natirlich anstehenden Bdden von allgemeiner Bedeutung
sind bei einer Bebauung in einem Verhaltnis von 0,5 WE/gm auszugleichen. Daraus ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von 49 WE.

Von den bisher 460 gm teilversiegelten Flachen kann nach einer mdglichen Vollversiegelung gar
keine Grundwasserneubildung mehr stattfinden. Aus diesem Grund ist die Wasserriickhaltung auf
den verbleibenden Vegetationsflachen durch entsprechende Gehoélzbepflanzungen zu aktivieren.
Dieses gilt im Besonderen im Vorranggebiet fir die Trinkwasserversorgung. Das Mal3 errechnet
sich wie folgt: 460 gm teilversiegelte Flachen x 0,5 WE/gm = 230 WE.

2.3.4.2 Bilanzierung fir zu erwartende Eingriffe auf Arten u. Lebensgemeinschaften

Bestandsermittlung:

Nr.  Art der vorh. Nutzung (Biotoptyp) Wert-
stufe Bestand Wertigkeit
*
1  Gebéaude wie auch voll- und teilversiegelte Flachen 1 1.900 gm 1.900 WE
2  Grabeland 1 100 gm 100 WE
3 | Rasenflachen mit duR3erst geringer Gehélzsubstanz 2 1.074 gm 2.148 WE
Gesamtwertigkeit des Bestandes 4.148 WE

Planungsermittlung

Nr.  Art der gepl. Nutzung (Biotoptyp) Wert-
stufe Planung Wertigkeit
*
1  Gebéaude wie auch sonstige versiegelte Freiflachen 1 1.998 gm 1.998 WE
2 quahrt innerhalb der westlichen nicht Gberbaubaren 1 25 qm 25 WE
Flache
2  Rasenflachen mit Einzelstrauchern bzw. Einzelbdumen
(parallel der Nordwest-, Siidost- und Westgrenze) 2 486 qm 972 WE
3 | Gehdlzflachen (parallel der Nordostgrenze / K 316) 3 565 gm 1.695 WE
Gesamtwertigkeit der Planung 4.690 WE
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Differenzbilanzierung

Fur die Arten und Lebensgemeinschaften ist die Differenz zwischen

dem Bestand mit 4,148 WE
und der Planung mit 4.690 WE
eine Verbesserung um insgesamt = + 542 WE
2.3.4.3 Zusammenfassung der grinordnerischen Bilanzierung

Der Gesamtumfang an Ausgleichsmalinahmen ergibt sich aus den Differenzen der vorab
dargestellten Einzelsummen:

fur Bodenpotenziale - 49 WE
fur Gewdasserpotenziale - 230 WE
fur Arten und Lebensgemeinschaften + 542 WE
Gesamtsumme + 263 WE

Dieser Gesamtiberschuss an Aufwertungen von 263 Werteinheiten flr Arten und Lebensgemein-
schaften hilft die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, die durch die Uber den B-Plan
ermdglichte intensiver Bebauung innerhalb des ,Auenbereichs”, d. h. der freien Landschaft von
Bodenburg zu erwarten ist, langfristig auszugleichen. Dadurch ist kein externer Ausgleich
erforderlich.

2.4 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Bedingt durch die vorhandene gewerbliche Bebauung und deren bereits vorhandene langjahrige
Nutzung bietet sich eine planungsrechtliche Festsetzung als Gewerbegebiet férmlich an. Diese
wird im Flachennutzungsplan im parallelen Anderungsverfahren entsprechend dargestellt. So
kommen grundséatzliche anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht in Betracht.

Auch innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans sind bei den gleichen Zielen des B-
Plans und unter der weitestgehenden Beriicksichtigung der Ubernahme der vorh. Struktur auch
keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten mehr moglich bzw. auch nicht anzustreben.

2.5 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Angaben fir diesen Umweltbericht mit grinordnerischer
Bilanzierung sind keine grundséatzlichen Schwierigkeiten aufgetreten.

Da im Bauleitplanverfahren noch keine bautechnischen Fragen (Wahl der jeweiligen
Bauverfahren, ErschlieBung der einzelnen Bauflachen etc.) geklart werden, konnten insbesondere
die baubedingten Beeintrachtigungen nur aus Erfahrungswerten abgeschatzt werden. Diese sind
im aktuell beurteilten B-Plangebiet als sehr gering zu erwarten, da es sich um die Nachnutzung
vorhandener baulicher Anlagen handelt.

2.6 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die Uberwachung der B-Planfestsetzungen obliegt der Bauaufsicht beim Landkreis Hildesheim. Im
Bedarfsfall geschieht dieses ggf. unter Hinzuziehung des zusténdigen Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamtes.
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Bei NaturschutzmaRRnahmen kann fiir die Uberwachung zur Einhaltung der B-Planfestsetzungen
die Untere Naturschutzbehorde des Landkreis Hildesheim hinzugezogen werden.

Baubedingt kann es zur Freilegung von bisher nicht bekannten und ggf. belasteten Bereichen und
dadurch ggf. zur Auswaschung von Schadstoffen kommen. Dabei ist zur Uberwachung die beim
Landkreis Hildesheim angesiedelte Umweltbehérde bzw. die Untere Wasserbehorde
einzuschalten.

3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Salzdetfurth stellt fir eine geordnete Nutzung und mdogliche Erweiterung der
Ausnutzung des aktuellen Grundstiick der Tischlerei Ohlendorf im Auf3enbereich von Bodenburg
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04 ,Tischlerei Ohlendorf* auf. Das Gebiet hat eine
GesamtgréfRe von etwa 0,4012 ha. Davon werden 0,3074 ha ,Gewerbegebietsflachen* und der
Rest als ,Verkehrsflachen®, jeweils mit grinordnerischen Festsetzungen festgesetzt.

Im Bebauungsplan erfolgen Regelungen zu Baugrenzen. Ferner werden im B-Plan u. a. zur
Einbindung in das Landschaftsbild und Verringerung der Uberbaubaren Flachen ,Flachen mit
Pflanzbindungen“ festgesetzt.

Insgesamt kommt es im B-Plangebiet bei der Ausnutzung der maximal zulassigen Bebauung im
Verhdltnis zu den im B-Plan festzusetzenden grunordnerischen MaRnahmenflachen zu einem
Status quo an Eingriffen und Ausgleich aller Umweltschutzguter.

4 Schlussbemerkung

Bei der Bertcksichtigung der hier dargelegten Bewertungen und Mal3Bhahmen zum Umweltschutz
kann von einem B-Plangebiet gesprochen werden, von dem in der Summe der erheblichen
Auswirkungen und deren Ausgleich auf Dauer keine zusatzlichen Auswirkungen auf den Natur-
und Landschaftshaushalt zu erwarten sind. Die Nach- bzw. Weiternutzung dieses vorhandenen
gewerblich genutzten Standortes ist unter Umweltgesichtspunkten, wie auch aus griinordnerischer
Betrachtung als positiv zu bewerten, da dadurch Eingriffe an anderer Stelle vermieden werden.

Aufgestellt:
Hildesheim, den 11.05.2011

UWE MICHEL - Dipl.-Ing. (FH) Landespflege - Landschaftsarchitekt
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