BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13a BauGB

Planung LV.m. § 3 (2) BauGB gemal § 4a (3) BauGB gemaf § 10 (1) BauGB

11.3.2016 gemaf § 10 (3) BauGB

STADT BAD SALZDETFURTH
BEBAUUNGSPLAN NR. 73 ,LAMMETAL - WERKSTATTEN®

MIT TEILPLANAUFHEBUNGEN DER BEBAUUNGSPLANE NR. 47 ,ENTLASTUNGSSTRARBE
BAD SALZDETFURTH - WEST* SOWIE NR. 51 ,KALI & SALZ®
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

50

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse
I als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(@) offene Bauweise

Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlnanlage, privat

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE GEWINNUNG

VON STEINEN, ERDEN UND ANDEREN BODENSCHATZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewéssem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Flachen fiir Aufschittungen

AA

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen
o000 0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Fahrradfahrrechten zugunsten
der Offentlichkeit zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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nicht Uberbaubare Flache
bebaubare Flache

NACHRICHTLICH

Schallddmmbereiche (Larmpegelbereiche) gemaR DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen aufRere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmafRinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

GRS

Bebauungsplan Nr. 73 ,,Lammetal - Werkstatten*

(M. 1:1.000)
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Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt
geéndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) -
zuletzt geéndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geéndert am 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 |
Seite 58) — zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)
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\\ Vermessungs- und Katasterverwaltung”
\ @2015“ LGLN
\\‘ Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
'\,‘ Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Sondergebietes sind Anlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Wohnen und
Arbeiten von behinderten und pflegebedurftigen Menschen sowie von Senioren dienen
(geméaRl 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO).

2. Innerhalb der durch 1 gekennzeichneten Griunflache — Grinanlage ist die Errichtung eines
Pavillons mit einer Aussichtsplattform mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 50 m?
zulassig (geman § 9 (1) Nr. 15 BauGB).

3. Die Flache fir Aufschittungen darf bis auf eine Héhe von 123 m Uber Normal Null auf-
geschuttet werden (gemaf3 8 9 (1) Nr. 17 BauGB).

4. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemals DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin) sind Gebaudeseiten und Dach-
flachen von schutzbedirftigen RAumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmmmal
R’wes entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Tabelle 1:
Larmpegelbereich Mafgeblicher[dB(A)] Erforderliches resultierendes Schall-
AufRenlarmpegel dammmal des AulRenbauteils R'w,res [dB]
Il 55 - 60 30
I 61 - 65 35
v 66 — 70 40

Der Larmpegelbereich IV ist in dem gekennzeichneten Bereich lediglich oberhalb des
2. Obergeschosses zu beachten. Bis zum 2. Obergeschoss ist der Larmpegelbereich l1lI
zugrundzulegen.

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
mafgebliche AuBenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann
die hierzu in der Tabelle 1 aufgefuhrten Schallddmm-Mal3e der AuRenbauteile zu Grunde zu
legen.

(gemaR 8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5. Je 300 m? uberbaubarer Grundstiicksflache sind mindestens ein grol3kroniger, standort-
gerechter, heimischer Laubbaum oder zwei mittelgrol3 werdende Laubbdume oder zwei Obst-
baume als Hochstamm anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Anpflanzungen
gemal Textlicher Festsetzungen Nrn. 6, 7 und 8 sind nicht anrechenbar (gemaR 8§ 9 (1)
Nr. 25a und b BauGB).

6. Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von B&dumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist eine 4-reihige Pflanzung aus naturraumtypischen bzw. standortheimischen Strauchern
(anteilig zu 95 %) und Baumen 2. Grofienordnung (anteilig zu 5 %) anzulegen, zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die Pflanzung ist mit Reihen-
abstanden von 1,5 m herzustellen, der Abstand der Pflanzen untereinander muss ebenfalls
1,5 m betragen. Straucher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 — 100 cm, und
Baume als zweimal verpflanzte Heister, H6he 200 — 250 cm, zu pflanzen. Vorhandene
Geholze kénnen angerechnet werden. Mit Ausnahme von Aufschittungen und einer
transparenten Einfriedung sind bauliche Anlagen nicht zulassig (gemafR § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).



7. Je 100 m2 versiegelter baugrundstticksinterner Flache fur Verkehr ist ein groR3kroniger, stand-
ortgerechter, heimischer StralRenbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zum
Zeitpunkt der Pflanzung muss der Stammumfang mindestens 18 cm betragen und ein gerader
Leittrieb vorhanden sein. Die Baumscheibe ist mit einer Gré3e von mindestens 15 m2 an-
zulegen, von jeglicher Versiegelung freizuhalten und gegen Uberfahren zu sichern. An-
pflanzungen geman Textlicher Festsetzungen Nrn. 5, 6 und 8 sind nicht anrechenbar (geman
8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

8. Stellplatzflachen sind mit Baumen zu uberstellen. Je 6 Stellplatze ist ein StraRenbaum zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die auf der Stellplatzfliche verwendeten
Baumarten sind auf 1 bis maximal 3 zu beschranken. Zum Zeitpunkt der Pflanzung mussen
die Baume einen Stammumfang von mindestens 16 cm haben. Die Baume sind in einen min-
destens 2m breiten Pflanzstreifen oder in Baumquartieren von mindestens 2,5 x 2,5 m lichte
Weite zu pflanzen. Pflanzstreifen bzw. Baumgquartiere sind zu begriinen und gegen Uberfahren
zu schitzen. Anpflanzungen gemaR Textlicher Festsetzungen Nrn. 5 bis 7 sind nicht
anrechenbar (geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

9. Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als Kompen-
sationsmafinahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die
in dem Baugebiet dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefihrt
werden. Sie sind innerhalb des Baugebietes durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer
spatestens in der lbernachsten auf den Beginn der Baumaflinahme folgenden Anpflanz-
periode (Oktober bis April) durchzufiihren. (gemafi § 9 (1a) BauGB).

TEILPLANAUFHEBUNGEN

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 47 ,,Entlastungsstrae Bad Salzdetfurth — West“,
verkleinert im Mal3stab 1 : 2.000
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Lammetal-Werkstatten® tritt dieser teilweise (rote
Umrandung) an die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Entlastungsstrae Bad Salzdetfurth —
West*



HINWEIS

Es ist eine Berechnung der maf3geblichen Au3enlarmpegel und die Auslegung der erforderlichen
resultierenden Schalldamm-MaRe der Aulenbauteile von schutzbedirftigen Raumen flr
konkrete Bauvorhaben unter Beriicksichtigung der Korrekturwerte gemaf DIN 4109 Abschnitt 5
in den Bebauungsplan erforderlich. Die Immissionsrichtwerte kdnnen nur durch passive
Schallschutzmalinahmen eingehalten werden. Demnach sind schutzbedurftige Raume von im
Plangebiet zu errichteten Gebauden mit passiven SchallschutzmalBnahmen fir die vorgesehene
Nutzung auszustatten, um einen ausreichenden Schutz der Bewohner zu gewéhrleisten. Auf das

vorliegende Schallgutachten wird verwiesen.

Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Bebauungsplanes Nr. 51 ,,Kali & Salz“, verkleinert
im Maf3stab 1 : 2.000
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Lammetal-Werkstatten® tritt dieser teilweise (rote
Umrandung) an die Stelle des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Kali & Salz*




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungs-
gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen Bebauungsplan Nr. 73
L,LLammetal-Werkstatten" (sowie die Teilplanaufhebungen), bestehend aus der Plan-
zeichnung und den Textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 13.4.2016
Siegel

gez. Hesse
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.01.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebungen) beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den 13.4.2016

Siegel
gez. Hesse
Burgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000
Gemarkung: Bad Salzdetfurth Flur: 18

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

® 2015Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze
vollstandig nach (L4-249/2015 vom 25.09.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Hildesheim, den 13.05.2016

LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hildesheim

Siegel
gez. T. Hoberg
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebungen) wurde aus-

gearbeitet vom BU RO KELLER

Baro fur stGdtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im August 2015

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplan-
aufhebungen) mit Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.1.2016 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebungen) mit Begriin-
dung hat vom 2.2.2016 bis 2.3.2016 gemall § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den 13.4.2016
Siegel

gez. Hesse
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Den von der Planadnderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom 14.3.2016
geman § 4a Abs. 3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bad Salzdetfurth, den 13.4.2016
Siegel
gez. Hesse
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat den Bebauungsplan (sowie die Teil-
planaufhebungen) nach Prifung der Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 7.4.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 13.4.2016
Siegel

gez. Hesse
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes (sowie der Teilplanaufhebungen)
ist geméan § 10 Abs. 3 BauGB am 26.7.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan (sowie die Teilplanaufthebungen) ist (sind) damit

am 26.7.2017 rechtsverbindlich geworden.

Bad Salzdetfurth, den 14.8.2017
Siegel

gez. Hesse
Birgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes (sowie der
Teilplanaufhebungen) und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
(sowie der Teilplanaufhebungen) schriftlich gegenuber der Stadt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
(8 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Biirgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

1.3

2.1

2.2

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73 ,,Lammetal - Werkstatten“

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Lammetal -
Werkstatten“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich stidwestlich der Sillbergstrale im Westen der Kernstadt Bad
Salzdetfurth. Er wird auf dem Deckblatt dieses Bebauungsplanes mit Begriindung im Mal3-
stab 1:5.000 dargestellt.

Teilplanaufhebungen

Der vorliegende Bebauungsplan Uberdeckt Teilbereich der Bebauungsplane Nr. 47 ,Ent-
lastungsstralle Bad Salzdetfurth - West“ sowie Nr. 51 ,Kali & Salz“, die mit seiner Rechts-
kraft insoweit aufgehoben werden. Die betroffenen Bereiche werden weiter oben zeichne-
risch dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt fir den Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes eine gemischte Bauflache sowie eine Grinflache und
innerhalb einer ehemaligen Zufahrt eine gewerbliche Bauflache dar.

In der Folge der vorliegenden Bebauungsplanung wird der Flachennutzungsplan einer
Berichtigung unterzogen. Statt der bisherigen Nutzungen wird dann ein Sondergebiet flr
bestimmte soziale Zwecke dargestellt.

bisherige Bebauungsplanung

Der bislang hier geltende Bebauungsplan ,Kali & Salz“ setzt hier bislang ein Mischgebiet
fest, das maximal zweigeschossig mit einer maximalen Traufhéhe von 5 m tber Grund bei
einer Grund- bzw. Geschossflachenzahl von 0,6 bzw. 1,2 in offener Bauweise bebaubar ist.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten und die laut Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind hier unzuldssig. Innerhalb eines Abstandes
von 1,5 m zu Verkehrsflachen sind auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen als Hochbauten unzuléssig. Dies gilt nicht flir Versorgungs-
anlagen, Einfriedungen und Stutzmauern. Die Grundflachenzahl darf nicht durch Stellplatze
und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische Anlagen tberschritten
werden. Werbeanlagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flache zulassig. Im Siden ist
eine Grunflache unter anderem auch fir einen Spielplatz festgesetzt.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes
mit eingearbeiteten Anderungen, M 1 : 5.000

Begrenzung des Be-
richtigungsbereiches




Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000

Gesetzesbeziige -
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt |
geandert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) =
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - ||
zuletzt geandert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
,< §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
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2.3

2.4

3.1

-10 -

Zeichnerisch wird eine Flache dargestellt, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &uf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaRnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind. Dies ergibt sich aus einem friiher hier vorhandenen
Laugebecken. Entlang der Westgrenze besteht eine Flache fur Anpflanzungen parallel zur
EntlastungsstraRe. Innerhalb einer Ortlichen Bauvorschrift werden MaRgaben hinsichtlich
der Gestaltung von Dachern, Einfriedungen und Vorgarten festgesetzt.

Sudlich angrenzende setzt der Bebauungsplan fur die Entlastungsstral3e eine Grinflache
fest, die auf der ehemaligen WerkstralRe eine Rekultivierung mit einer geschlossenen
hohengestuften Gehdlzpflanzung in einem bestimmten Mal3 beinhaltet

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um eine seit Jahren brach liegende Flache, die zum Teil mit Grof3griin
bestanden ist. In einem Fachbeitrag zur Beurteilung der Umweltbelange wird der Zustand
von Natur und Landschaft genauer beschrieben.

Denkmalpflege

Aus Sicht der Baudenkmalpflege wird vom Landkreis Hildesheim mitgeteilt, dass sich in
unmittelbarer N&he zum Plangebiet zwei Baudenkmaler (Villa, Gartenpavillon) befinden.
BaumafRnahmen im Plangebiet bedirfen daher der denkmalrechtlichen Genehmigung gem.
8§ 8i.V. 8 10 NDSchG (Umgebungsschutz).

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

In diesem Bereich, der insgesamt um die SullbergstralRe durch eine Mischung aus Arbeiten
und Wohnen gekennzeichnet ist, soll eine Wohn- und Arbeitseinrichtung der Lammetal -
Werkstétten errichtet werden kdnnen, in der behinderten Menschen die Moglichkeit einer
sinnvollen Beschéftigung ertffnet werden kann. Ebenso soll auch &lteren und pflege-
bedirftigen Menschen eine Wohnmdglichkeit gegeben bzw. eine Mdglichkeit zur Tages-
pflege erdffnet werden.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Nachverdichtung im Sinne des 8§ 13a (1) BauGB,
ohne dass eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach 8§ 13a (1) Satz 2 Nr. 2
BauGB Uberschreiten wirde, festgesetzt wird.

Nationale und europaische Ziele des Umweltschutzes werden durch den Inhalt des Bebau-
ungsplanes nicht gefahrdet.

Durch die Planung wird kein zusatzliches Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine Anhalts-
punkte dafir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Erhebliche negative Umweltauswirkungen der Planung sind somit nicht zu erwarten. Der
Bebauungsplan kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemald § 13a (2) Nr. 1 BauGB
abgesehen.
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3.2 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

3.3

Von den an diesen Planbereich benachbarten Grundstiicken werden zwei ausschlief3lich
bewohnt, zwei beinhalten sowohl gewerbliche als auch Wohnnutzungen, wahrend eines
ausschlielich einer gewerblichen Nutzung unterliegt, die nach Westen auf das benach-
barte, derzeit ungenutzte Grundstiick ausgedehnt werden soll. Zwei Grundstiicke weisen
derzeit keine bauliche Nutzung auf.

Nach der Rechtsprechung ist bei der im Planbereich vorgesehenen Nutzung als Wohn- und
Arbeitsstéatte flr behinderte Menschen planungsrechtlich von einer Wohnnutzung aus-
zugehen, nicht jedoch von einer gemischten Nutzung. Es wird daher davon ausgegangen,
dass bei einer Realisierung des Vorhabens stidwestlich der Siillbergstral3e hier nicht mehr
von dem Charakter eines Mischgebietes auszugehen ist, sondern dass das Wohnen dann
in planungsrechtlich unzulassiger Weise tberwiegen wirde.

Die Uberlegung, damit fiir den Planbereich ein Wohngebiet auszuweisen, wird nicht gefolgt,
weil dadurch der falsche Eindruck vermittelt wiirde, hier entstiinden lediglich Wohnhauser,
wahrend stattdessen eine soziale Einrichtung mit einer nicht unerheblichen Anzahl von
Arbeitsplatzen errichtet werden soll.

Daher soll bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung und tber seine Berichtigung auch
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung deutlich gemacht werden ,dass die vorliegende
Bebauungsplanung fir einen ganz bestimmten, im 6ffentlichen Interesse liegenden Zweck
durchgefihrt wird. Hierfir wird daher ein Sondergebiet festgesetzt, dessen Zweck-
bestimmung zwar auch in einem Wohngebiet umsetzbar ware, deren tatsadchliche Aus-
wirkungen aber durchaus der Lage inmitten eines Mischgebietes entsprechen.

Darlber hinaus kénnten in einem zuklnftig festgesetzten Wohngebiet bei einer méglichen
Anderung der derzeitigen Nutzungsvorstellungen der Eigentiimer unter Umstanden
emotional bestimmte Konflikte mit emittierenden Nutzungen in der Nachbarschaft ent-
stehen, wenn man davon ausgeht, dass Bewohner eines Wohngebietes eine andere Vor-
stellung von angemessen ruhigem Wohnen haben, als es in einer Wohn- und Arbeitsstatte
fur behinderte Menschen der Fall sein drfte.

Die verbleibenden Mischgebiete werden auch nach dieser Bebauungsplanung in
gemischter Weise genutzt, wie es weiter oben in dieser Begriindung beschrieben wird. Da
der Planbereich bislang brach lag, ergibt sich hieraus keine Anderung des Mischungs-
verhaltnisses von Arbeiten und Wohnen, so dass die Zweckbestimmung der Verbleibenden
Mischgebiete weiterhin gewahrt bleibt.

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Umgebung eines Misch-
gebietes, an dessen Ausnutzungsmaoglichkeiten im Sinne einer flachensparenden
Inanspruchnahme von Grund und Boden angeknupft wird.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt, weil sie der Lage und der geplanten Nutzung des
Gebietes angemessen ist.

Die Baugrenzen kdnnen eine grol3ziigige Uberbaubare Flache erméglichen. Anlass fir eine
Einschrankung besteht nicht.
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Verkehr

Die verkehrliche Erschlielung des Planbereichs ist Gber die SillbergstralRe gesichert. Eine
Anbindung an die Entlastungsstraf3e wird nicht vorgesehen.

Im Suden wird eine Flache fur 6ffentlichen FulRgéanger und Radfahrverkehr vorgehalten, die
eine zukunftige Anbindung nach Osten vorsorglich ermdglichen soll.

Grin

Anforderungen, die sich aus dieser Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Land-
schaft ergeben, werden in einem entsprechenden Fachbeitrag des Landschaftsarchitekten
Mextorf, Hessisch-Oldendorf, untersucht.

Die im Westen des Planbereiches bislang festgesetzte Flache fiir Anpflanzungen wird
beibehalten, weil hier nach der vorgesehenen Aufschittung wieder eine Geholzkulisse
entwickelt werden soll.

Nach Norden wird eine Griinflache festgesetzt, die einen gestalterischen Puffer zu nérdlich
angrenzenden Nutzungen darstellen soll.

Im Suden wird eine weitere Grinflache vorgesehen, die eine Aufschittung aufnehmen
kénnen soll, um anfallenden Boden im Planbereich unterbringen zu kénnen. Gleichzeitig
kann damit eine Schallschutzfunktion gegeniiber wer westlich vorbeifihrenden Ent-
lastungsstralie erreicht werden. Die randlichen Anpflanzungen sind danach wieder her-
zustellen. Zusatzlich soll hier fur die Bewohner und Nutzer der Lammetal-Werkstéatten ein
Pavillon mit Aussichtsplattform errichtet werden koénnen, bei dessen technischer Aus-
gestaltung der vorhandene bzw. gegebenenfalls entstehende Baugrund bertcksichtigt
werden muss. Eine transparente Einfriedung wird in Anlehnung an die bisherige Ortliche
Bauvorschrift im Bebauungsplan Nr. 51 ,Kali & Salz“ gemal § 4a (3) BauGB zusatzlich in
die Planung aufgenommen, um eine Grundsttickssicherung zu erméglichen, die aber nicht
den Blick auf das Grin verstellen soll.

Immissionsschutz

Die konkreten Anforderungen an den Immissionsschutz wurden Uber eine entsprechende
gutachterliche Stellungnahme des Buros Dietze — Bauphysik, Hildesheim geklart, deren
Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet wurden. Die
Stellungnahme kann in der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Zur Verwirklichung der Planung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Der Planbereich wurde friher teilweise als Laugebecken genutzt. Dementsprechend wird
eine Flache dargestellt, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MalRnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind. Ansonsten sind Altablagerungen oder Bodenkontaminationen,
die dem zukinftigen Nutzungszweck entgegenstiinden, innerhalb des Geltungsbereiches
nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafllhahmen sind nicht erforderlich.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diesen Bebauungsplan nicht berihrt und
bleibt unverandert.

4.4 Stadtebauliche Werte

Der Bebauungsplan hat eine Gréf3e von 1,6704 ha
davon sind:
Sonstige Sondergebiete 1,3983 ha
private Grunflache 0,2721 ha

Diese Begrindung gemaf § 9 (8) BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 73
,Lammetal - Werkstatten“
vom 2.2.2016 bis einschlief3lich 2.3.2016

gemal 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 13.4.2016
Siegel

gez. Hesse
Birgermeister
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1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

AnlaB und Lage des Vorhabens

Die Stadt Bad Salzdetfurth beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 73 ,Lammetal-Werkstatten“ aufzustel-
len, in diesem Zusammenhang erfolgen auch Teilplanauthebungen der Bebauungsplane Nr. 47 ,Ent-
lastungsstraBe Bad Salzdetfurth — West" sowie Nr. 51 ,KALI & SALZ". Das Verfahren soll im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Parallel dazu wird die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Bad Salzdetfurth berichtigt.

Beabsichtigt ist hauptsachlich die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestim-
mung ,Wohnen und Arbeiten von behinderten und pflegebediirftigen Menschen sowie von Senioren*.

Damit sollen die Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung innerhalb der Siedlungslage geschaffen
und insbesondere den Lammetal-Werkstéatten hier die Mdglichkeit zum Bau einer neuen Errichtung
gegeben werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt fiir den Gberplanten Bereich derzeit im Nor-
den eine gemischte Baufliche, im Siiden eine Griinfliche sowie entlang der Sidgrenze im Bereich
einer ehemaligen Zufahrt eine schmale gewerbliche Bauflache dar.

Die Lage des Vorhabens ergibt sich aus der Darstellung in Abb. 1. Der tberplante Bereich ist bereits
schon Uberwiegend Bestandteil der Siedlungslage und liegt stdlich der GriesbergstraBe zwischen der
+EntlastungsstraBe West" und der Bahnstrecke im Osten.

Abb.

1: Lagelbersicht
3 -

[»]

Kartengrundage: LGLN (2015)

Planungsinhalte / Bedarf an Grund und Boden

Der Planbereich umfasst insgesamt 1,6704 ha. Der gréBte Teil des Plangebietes (1,3983 ha) wird als
Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt. Untergeordnete Flachenanteile nehmen mit insgesamt
0,2721 ha die privaten Griinflachen ein.

Der Uiberwiegende Teil des Sondergebietes umfaBt Uberbaubare Flachen bzw. ein zusammenhéangen-
des groBes Baufenster, in den Randlagen verbleiben jedoch anteilig auch schmalere, nicht tberbau-
bare Flachen, die sich im Westen zur EntlastungsstraBe hin noch mit der Darstellung zur Anpflanzung
von Gehdlzbestanden (Breite 8,5 m) Giberlagern. Die ErschlieBung der SO-Flachen soll von Osten aus
Uber die SillbergstraBe erfolgen.

Die GRZ wird fir die SO-Flache mit 0,6 bei dreigeschossiger offener Bauweise festgesetzt.

Im westlichen Teil ist auBerdem fir den Bereich eines friheren Laugenbeckens die Darstellung ,Um-
grenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwir-
kungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind* vorgenommen worden.

SchlieBlich werden im Bereich der westlichen Flache fir Anpflanzungen sowie im Siiden im Bereich
der Grunflache noch Flachen fir Aufschittungen festgesetzt.

Die Abb. 2 zeigt die Abgrenzung und zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Lamme-
tal-Werkstatten®.

siehe hierzu auch: Begriindung + zeichnerische Darstellung des B-Planes Nr. 73 ,Lammetal-Werkstatten“ (KELLER 2016)
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Insgesamt ist festzustellen, daB hier kein grundséatzlicher Neubedarf an Grund und Boden im Sinne der
Inanspruchnahme von unbebauter Offenlandschaft auBerhalb der Ortslage gegeben ist, sondern daf3
es sich um Plan- bzw. Nutzungsanderungen innerhalb des Siedlungsraumes fiir einen Standort han-
delt, flr den bereits rechtsgliltige Bebauungspléne vorliegen.

Abb. 2: Zeichnerische Darstellung des B-Planes Nr. 73 ,Lammetal-Werk stétten”
32
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“|=77 | Eousssewmbuch ®auce) vom 4
¢ ¢ gednderl am 20.11.2014 (BGBI. |
n in Y|

sverordnun

zuletzt gedindert am 11.8.2013 (B
Migdersichsisches Kommunalver
(Nds. GVBI Seile 576) - zulelz! g|
Blanzeichenverodnung 1990 (P
Seite 58) - zuletzt gednderd am 2

LpB Il

o A

Lieger
\ Quelle: "Auszug aus den Gef
\ Vermessungs- und

Herausgeber: Landesamt fir Geoir]
Niedersachsen Regif

(aus KELLER 2016)

2. Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Inkrafttreten der BauGB-Novelle zum 01.01.2007 durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungswvorhaben fir die Innenentwicklung der Stédte* vom 21. Dez. 2006 wurde mit der Einfuhrung des
§ 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) ein neues beschleunigtes Verfahren (§ 13a
Abs. 2) fur Bebauungspléne eingefuhrt, um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu erméglichen. Damit soll u.a. auch einem Be-
darf zur Versorgung der Bevdlkerung sowie auch zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben ent-
sprochen werden. Dies ist allerdings gebunden an bestimmte GrundflichengréBen gem. § 19 Abs. 2
BauNV O sowie an die Bedingungen, daB durch den Bebauungsplan nicht die Zul&ssigkeit von Vorha-
ben nach UVP-Recht begrindet wird und daB Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzzwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdischer Vogelschutzgebiete
unterbleiben.

Nach Darstellung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2007) wird durch die Neuregelung
auBBerdem ,..... gesetzlich bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen — keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft — stets gegeben sind; dies soll aber nur gelten fir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung mit einer Grundflache bis zu 20.000 qm1. Es gelten in diesem Zusammenhang auch die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB. Davon unberlhrt bleibt die Méglichkeit,

Die GesamtgréBe des B-Planes Nr. 73,Lammetal-Werkstétten” betrdgt nur 1,6704 ha, so dal3 der Schwellenwert
von 2,0 ha Grundfld&che ohnehin nicht erreicht werden kann.
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nach den Ublichen Planungsgrundsatzen im Baugebiet die gebotenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB, z.B. fir Griinflichen, Bepflanzungen und die Entwicklung von Natur und Landschaft, festzu-
setzen®.

Fir Plane bis 20.000 gm festgesetzter Grundflache ist danach von einer Umweltprifung und der Erar-
beitung eines Umweltberichtes abzusehen, auch entfallt die Pflicht zum Umwelt-Monitoring. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten dabei pauschal
als zuldssig und damit nicht als ausgleichspflichtig. Die Frage der Eingriffsbilanzierung in Verbindung
mit der Anwendung von Kompensationsmodellen und dem Ausgleichserfordemis erubrigt sich damit.
Das wiederum bedeutet auch, dass sowohl die Erfassung des gegenwartigen Siedlungs- bzw. Land-
schaftszustandes nach Inhalt und Tiefenschéarfe als auch die Folgenbeurteilung auf ein fir den beab-
sichtigten Zweck erforderliches MaB beschrankt werden kann.

NWaldL G

Allerdings ist im vorliegenden Fall das_Niedersachsische Gesetz Uber den Wald und die Landschafts-
ordnung (NWaldLG) zu beachten bzw. anzuwenden, da der stdliche Teil des Uberplanten Bereichs mit
seinem Bewuchs Waldeigenschaften aufweist.

Wesentliche Umweltschutzziele dieses Gesetzes bestehen darin, den Wald wegen seiner Nutzfunktion,
seiner Bedeutung fir die Umwelt sowie wegen seiner Bedeutung fir die Erholung zu erhalten, erforder-
lichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaBe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Der Grund-
satz der Walderhaltung nimmt dabei einen hohen Stellenwert ein, Waldumwandlungen sollen in der
Regel nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden.

Einschédtzung des vorliegenden Falles

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,,Lammetal-Werk stidtten” ist dem Regelungsinhalt
nach § 13a BauGB zuzuordnen, wie von der Stadt Bad Salzdetfurth auch als Verfahren beab-
sichtigt. Der Schwellenwert (Grundfldéchen) von 20.000 m? wird nicht erreicht, Gebiete gemein-
schaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete sind hier ohnehin nicht betrof-
fen.

Damit entfillt im vorliegenden Fall die Notwendigkeit zur Umweltpriifung, zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zur Eingriffsbilanzierung sowie zur Ableitung von
KompensationsmaBnahmen.

Gleichwohl besteht fiir die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Beriick sichtigung
der Umweltbelange und hier insbesondere auch des Waldrechts im Bauleitplanverfahren, wie
nachfolgend néher ausgefiihrt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Unabhangig von den Regelungen des § 13a BauGB qilt § 1 (6) Nr. 7 BauGB .Umweltbelange in der
Abwéqgung“ aber uneingeschrénkt weiter, d.h. es sind fiir eine sachgerechte Abwagung auch die Ubli-
cherweise ggf. notwendigen Fachgutachten (z.B. zu Larm, Altlasten, Emissionen / Immissionen,
Hochwasserschutz 0.4.) beizubringen, soweit erforderlich. Die materiellen Standards im Bebauungs-
planverfahren haben sich durch das Entfallen der Ausgleichspflicht daher nicht reduziert (KUPFER et
al. 2007; PROJEKTGRUPPE ,BauGB NOVELLE 2007 2006).

Danach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in folgendem Umfang zu berlcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Eraltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassem,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Eraltung der bestmdglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechisverordnung zur
Erfallung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd.
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Darlber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berlcksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige MaB begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte abgeprift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches gefor-
derte angemessene Berlicksichtigung umweltschitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterlie-
gen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und
damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachgerechte Aufbe-
reitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4. Aktueller Gebietszustand

Die rdaumliche und inhaltliche Tiefenschéarfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Entwurf; keine Anwendung der Eingriffsregelung) und wird hier
entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt. Grundlagen hierfiir sind vorhandene Pla-
nungs- bzw. Rauminformationen sowie ortlich durchgeflhrte Besichtigungen des Plangebietes mit
Bestandsaufnahme der Vegetations- bzw. Nutzungs- und Biotopstrukturen.

Mensch / Wohnen / Erholung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wohnfunktionen gegeben. Die Gebaude der Grundstiicke, die
unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzen bzw. éstlich der SiillbergstraBe liegen, werden je-
doch bewohnt.

Besonders sensible Einrichtungen (z.B. Schule, Alten- oder Pflegeheim, Kindergarten 0.4.) sind unmit-
telbar angrenzend nicht vorhanden.

Die Freiflachen des Plangebietes erfiillen keine besonderen Aufgaben der &rtlichen Naherholung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wertbestimmende Merkmale sind fir den Uberplanten Bereich derzeit nicht bekannt; die ehemalige
LDirektorenvilla“ nordéstlich des Plangebietes sowie der zugehérige Gartenpavillon an der Gries-
bergstraBe sind jedoch Baudenkmale im nérdlichen Umfeld des Plangebietes.

Tiere / Pflanzen / Lebensrdume einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Das lberplante Gelande wurde am 07. und 26.10. sowie am 27.11.2015 besichtigt, es wurde eine
Kartierung der Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzungen durchgeflhrt. Die Darstellung in
Karte 1 zeigt das Ergebnis bzw. den aktuellen Nutzungszustand.

Die von Osten her erschlieBende Verkehrsflache der SillbergstraBe einschlieBlich Wendehammer ist
Uberwiegend befestigt bzw. asphaltiert, in den Randbereichen sind Schotterbankette und teils auch
Scherrasen vorhanden. Die StraBe liegt auBerhalb des Plangebietes.

Westlich davon liegt eine zusammenhangende Brachflache, die sich als enge Durchmischung von
halbruderalen Gras- und Staudenfluren, Goldrutenflur sowie artenarmer Landreitgrasflur darstellt. Hier
war friher ein Laugenbecken vorhanden. An diese Brachflaiche schlieBt sich nach Westen hin auf ei-
nem Wall eine Gehdlzzeile aus Uberwiegend heimischen Arten an.

Noérdlich des Plangebietes grenzen gréBere Garten an, die teils mit alteren Baumen bestanden sind.

Im Stden des Plangebietes liegt eine Aufschittung, deren Nordbdschung vorrangig mit Robinien, un-
tergeordnet aber auch WeiBdorn sowie anderen Arten bestanden ist. Auf dem Plateau der Aufscht-
tung ist ein alterer lockerer Roteichenbestand vorhanden. Westlich und stdlich der Aufschittung hat
sich in den vergangenen Jahren ein Pionier- und Sukzessionswald entwickelt, der zur Entlastungsstra-
Be hin Uberwiegend durch Weide, Zitterpappel und Erle, stdlich der Aufschittung im Bereich friherer
Kleingarten jedoch Uberwiegend durch Erle und Birke gepragt ist.

Nach Westen hin geht der Pionierwald in die Randbepflanzung (z.B. StraBenbadume) der Entlastungs-
straBe West (ber. Aus der Darstellung in Karte 1 geht hervor, welche gehdélzbestandenen Bereiche
hier insgesamt als Wald im Sinne des NWaldLG eingestuft werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande (Wald, Geblische) kénnen ganz allgemein eine Be-
deutung als Nist- und Bruthabitat haben. Eine grobe Betrachtung alterer Gehélze vom Boden aus
ergab jedoch keine Hinweise auf Baumhohlen bzw. auf eine Eignung als Habitatbdume fir héhlenbri-
tende Vogelarten, Kleinsauger (Bilche) oder ggf. auch als Wochenstube fiir Fledermausarten.

Aufgrund des im gesamten Siedlungsquartier gegebenen alteren Gebaude- und auch Baumbestandes
kann davon ausgegangen werden, daB das Plangebiet auch rdumlicher Bestandteil des Jagdhabitats
von Flederméausen ist. Uberwinterungsquartiere fir diese Artengruppe kdnnen im Plangebiet aber aus-
geschlossen werden.
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Biotoptypen, Strukturmerkmale und Fldchennutzungen

Karte 1:
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Fir die halbruderalen Gras- und Krautfluren sowie die Gbrigen bodennahen Vegetationsdecken unter-
schiedlicher Ausprédgung gilt, daB sie generell eine héhere Bedeutung fir eine Vielzahl von Ar-
ten(gruppen) wie etwa Insekten, Spinnen, Landschnecken, Kleinséduger oder ggf. auch bodenbritende
Vogelarten aufweisen als etwa intensiv gepflegten Scherrasenflachen von Gérten o.a.. Dabei ergibt
sich in Verbindung mit Gehdélzaufwuchs und den dadurch bedingten Ubergangen bzw. Randlinien eine
erhohte Strukturvielfalt, die sich positiv auf die Biotop- und Lebensraumqualitdt auswirkt. Auch den
Geholzbestanden ist eine allgemein héhere Lebensraumbedeutung zuzuweisen. Keinerlei Lebens-
raumbedeutung haben dagegen die angrenzenden befestigten Verkehrsflachen.

Eine vergleichsweise hbhere biologische Vielfalt? ist innerhalb des Plangebietes aufgrund der gegebe-
nen Strukturen und der Nutzungsintensitat daher den nutzungsextensiven halbruderalen Gras- und
Staudenfluren sowie den geschlossenen Gehodlzbestadnden zuzuweisen.

Nach Darstellung des (bereits &lteren) Landschaftsrahmenplanes (LANDKREIS HILDESHEIM 1993)
sind im betroffenen Bereich keine Gebiete mit hdherer Bedeutung fir den Tier- bzw. Pflanzenarten-
schutz gegeben. Fir die Fauna einschlieBlich Brut- und Gastwdgel wertvolle Lebensraume liegen im
Plangebiet und dessen Umgebung nach aktueller Datenlage (NLWKN 2015) ebenfalls nicht vor. Bio-
topvernetzung des Plangebietes mit seinem weiteren Umfeld ist aufgrund der umgebenden Gérten und
Verkehrswege nur noch eingeschréankt gegeben. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte
sind weder innerhalb des Planbereichs noch auBerhalb angrenzend vorhanden.

Boden

Es ist in Erinnerung zu rufen, daB es sich bei dem Uberplanten Bereich insgesamt um einen Standort
innerhalb der Siedlungslage von Bad Salzdetfurth handelt, der stark durch friihere industrielle Tatigkeit
bzw. Bergbautatigkeit (hier speziell: Standort eines friiheren Laugenbeckens; Aufschiittung) gepragt
ist. FOr die industriell Gberformten Bereiche ist davon auszugehen, daB dort keine naturnahen bzw.
natdrlichen Bodenschichtungen mehr vorhanden sind. Auf allen Offenbdden des Plangebietes ist der-
zeit jedoch noch Versickerung von Niederschlagswasser méglich, die Standortvoraussetzungen fir die
Entwicklung von Vegetation sind gegeben und auBerdem ist Abkihlungswirkung durch Verdunstung
mdglich.

Das Plangebiet liegt zwar in einem sog. ,Suchraum fir schutzwirdige Bdéden“ (LBEG 2015). Die Dar-
stellung des LBEG-Kartenservers (,Bdden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit / Béden mit einem
im landesweiten Vergleich hohen bis duBerst hohen Eriragspotenzial’) zeigt aber auch, dass weite
Teile des Stadtgebietes einschlieBlich Verkehrsflachen und industriell Gberformter Flachen als solche
Suchrdume dargestellt sind.

Hinweise auf archaologische Bodenfunde liegen bislang nicht vor. Als Bodentyp ist hier nattrlicherwei-
se von Pseudogley-Parabraunerde auszugehen (LBEG 2105). Bisherige Bodenproben im Bereich der
Aufschittung im Stden ergaben fast ausschlieBlich, daB Material der Einstufung ,,Z 0 vorhanden ist.

Wasser

Still- oder FlieBgewasser sowie auch wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden. Die Grundwasserneubildungsrate wird mit 101 bis 150 mm/a angegeben (LBEG
2015), sie liegt damit im oberen Viertel einer insgesamt flnfzehnstufigen Skala. Das bedeutet eine nur
maBige Durchlassigkeit bzw. Wasserwegsamkeit der Deckschichten und tieferen Gesteine. Das auf
den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser kann innerhalb des Plangebietes wllstédndig versi-
ckern, sofern es nicht iber Boden und Vegetation verbraucht bzw. verdunstet wird.

Klima / Luft

Das Plangebiet liegt in westlicher Randlage des Bad Salzdetfurther Siedlungskerns. Die dort noch in
groBem Umfang vorhandenen Offenbdden mit ihren Vegetationsbestédnden einschlieBlich Wald und
Geblschen dienen durch Beschattung, Filterung sowie Verdunstung und die damit verbundene Abkuh-
lungswirkung der Regulation bzw. dem Ausgleich des Gelandeklimas innerhalb des Siedlungsraumes.

Orts- und Landschalftsbild

Die Abb. 3 mit den Fotos 1 bis 7 zeigt das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes einschlieBlich
seiner Randbereiche. Vorherrschend sind im ndrdlichen Bereich danach ausgedehnte ruderalisierte
Gras- und Krautfluren auf friiheren Industrieflachen, die westlich in Gehdlzbestdnde des Siedlungs-
raumes Ubergehen.

Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich
der innerartlichen Vieffalt sow ie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Abb. 3: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedaten: 07. + 26.10. sowie 27.11.2015)

Foto 1: Blick vom Wendehammer der Slilberstral3e nach Stidwesten; im Hintergrund Gehdlzkulisse an der
EntlastungsstraBBe

= R Wh"‘ q‘:“-.:.'u. i " e s
Foto 4: Lockerer Roteichenbestand auf dem Plateau der Aufschiittung
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Abb. 3 (Fortsetzung)
Foto 5: Junger Pionier- und Sukzessionswald zwischen EntlastungsstralBe und Aufschiittung

LR T A ]

s o

Foto 6: Wegslidich der Aufschlittung - Blick von Osten Foto 7: SiillbergstraBe und Aufschittung mit Waldbestand
im Stidosten des Plangebietes
e ——

Der sudliche Plangebietsteil ist gepragt durch geschlossene Gehélzbestande, die hier Waldcharakter
aufweisen. Damit ist nach Westen und Siden hin eine gute Eingriinung des Baugebietes gegeben,
weitreichende Blicke in die Offenlandschalft sind hier aufgrund der Topographie ohnehin kaum mdglich.

5. Entwicklung des Umweltzustande s bei Nichtverwirklichung der Planung

Ohne die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 hatten die derzeitigen Festsetzungen
der gultigen Bebauungspladne Nr. 47 ,EntlastungsstraBe Bad Salzdetfurth-West“ und Nr. 51 KALI &
SALZ" weiterhin Bestand, das Bauvorhaben der Lammetal-Werkstatten kénnte aber nicht verwirklicht
werden.

Ohne jegliche Bebauung bzw. Nutzungsanderung wiirden die derzeit vorhandenen Gras- und Krautflu-
ren, wenn sie nicht regelmaBig gemaht werden, verbuschen und sich langfristig sukzessiv zu ge-
schlossenen Gehélzbestanden entwickeln, wie auch sidlich im Bereich des Pionier- und Sukzessions-
waldes erkennbar.

6. Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB aus der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 73 ,,Lammetal-Werkstatten“
Vorbemerkung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 73 ,Lammetal-Werkstatten“ werden keine véllig neuen bauplanungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen, eine Bebaubarkeit ist fir den nérdlichen Planbereich bereits jetzt
schon gegeben. Die bebaubare Flache wird allerdings nun nach Siden hin aufgeweitet, wodurch bis-
her festgesetzte Griinflaichen verlorengehen.

Es handelt sich also nicht um die Entwicklung von Bauland in bislang offener, nicht Gberplanter Land-
schaft, sondern um eine Verdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes mit den gangigen
Folgewirkungen wie Grundflachenversiegelung und Verlust von Freiflachen, allerdings in einem Um-
fang, der Uber das bislang zulassige MaB hinausgeht.

Gleichzeitig wird aber dafiir gesorgt, daB nach Westen zur EntlastungsstraBBe hin ein ausreichend brei-
ter Gehdlzsaum zur Eingriinung erhalten bleibt. Die vorhandene Aufschittung im Siden wird auBer-
dem nach Sidwesten in Richtung EntlastungsstraBe verlagert.
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Entsprechend sind die hier erkennbaren Auswirkungen auf die Umwelt bzw. auf Natur und Landschaft
zu relativieren. Naheres ergibt sich aus den nachstehenden Ausflihrungen.

Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — i) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft. Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 bleibt es im nérdlichen Bereich im Wesentlichen bei
dem MaB der Uberbauung, das bereits im gilltigen Bebauungsplan festgesetzt ist. Nach Siden hin
jedoch wird zukilnftig ebenfalls Bebauung mdglich sein. Es werden neue Gebaude und Nebeneinrich-
tungen das Orts- bzw. Landschaftsbild an dieser Stelle bestimmen.

Dadurch wird der Bestand an Offenb6den mit Gras- und Krautfluren sowie Gehdélzbestanden in der
jetzigen Form durch Uberbauung oder aber durch Umwandiung in zukiinftig gartnerisch gestaltete
Freiflachen groBteils verlorengehen. Damit entfallen auch die Lebensraumfunktionen, die Wirkungen
fir den Gelandeklimaausgleich (Verdunstung, Abklhlung) oder auch die Eigenschaften fir die Grin-
gestaltung des Siedlungsraumes.

Die vorhandenen Gehdlzbestande werden zundchst weitgehend beseitigt werden missen, um sowohl
die Bebauung als auch die Verlagerung der Aufschittung zu erméglic hen.

Damit entfallen sowohl die derzeitigen orts- und landschaftsbildlichen Funktionen der Gehdlzbesténde
als auch ihre Aufgaben fiir den Naturhaushalt einschlieBlich Lebensraumfunktionen.

Der Verlust von Gehdlzbestand soll durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur (Wie-
der-)Anpflanzung von Gehdlzen anteilig wieder aufgefangen werden. Der Verlust von Waldflache bzw.
Waldeigenschaften wird ohnehin an anderer Stelle des betroffenen Raumes waldrechtlich angemessen
zu kompensieren sein (vgl. Kap. 8).

In Bezug auf das anfallende Niederschlagswasser ist davon auszugehen, daB es innerhalb des Plan-
gebietes in den verbleibenden Frei- bzw. Grinflachen anteilig zur Versickerung gebracht oder ander-
weitig zurlickgehalten werden kann, es bleibt also dem Geflige des 6rtlichen Naturhaushaltes erhalten.

Mit der Beseitigung von Gehdlzbestanden einschlieBlich Wald gehen damit auch Biotopstrukturen bzw.
Funktionen z.B. fir gehdlzbritende Vogelarten verloren. Die Beseitigung sollte deshalb mdglichst nicht
indem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. Sep-
tember eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzelfall zu prifen, ob ggf. Brutvo-
gelvorkommen vorhanden sind. Das gilt auch fir das Vorkommen wvon Fledermausen, sofern sich ein-
zelne altere Gehdlze strukturell dafir eignen sollten. Damit soll ausgeschlossen werden, daB insbe-
sondere Brutgeschéft und Jungenaufzucht gehélzbewohnender Vogelarten o0.a. gestért werden. Nur
dann wird den Stérungs- und Schadigungsverboten geman § 44 BNatSchG

» zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

» zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

» zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kénnen, so daB aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume sowie die Ubrigen Schutz-
giter ,Boden®, ,Wasser", ,Klima / Luft* sowie auch das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sind in der
Gesamtbilanz dann nicht zu erwarten, wenn den waldrechtlichen Kompensationserfordernissen sowie
den o.g. Anforderungen an den Zeitrahmen der Gehdlzbeseitigung entsprochen wird.

In Bezug auf die Schutzgiiter ,Boden”, ,Wasser®, ,Klima / Luft* sowie auch das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen ist ebenfalls nicht davon auszugehen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 73 ,Lammetal-Werkstatten* im Vergleich mit der bislang schon zulassigen Bebauung erhebliche
nachteilige Auswirkungen bzw. Verschlechterungen des Umweltzustandes eintreten werden, da sich
der Umfang der Bebaubarkeit insgesamt nur untergeordnet erhéht.

Da auBerdem die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht greift, sind
auch keine naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschalftlicher
Bedeutung und der E uropéischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzges etzes

Derartige Gebiete oder auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind durch die Planung
nicht betroffen.
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c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bewblkerung insgesamt

Das Vorhaben lasst vorbehaltlich der noch ausstehenden Ergebnisse des Immissionsschutzgutachtens
in dieser Hinsicht voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten, die ange-
strebte Sonderbaunutzung ist mit der umliegenden bzw. angrenzenden Bebauung vereinbar.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

In dieser Hinsicht sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die aus der zuklnftigen SO-Bebauung zu erwartenden Abfélle und Abwasser werden Uber die bereits
gegebenen kommunalen Strukturen entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Angaben hierzu sind auf dieser Planungsebene nicht verfligbar bzw. mdglich.

a) Darstellungen von Landschaftspldénen sowie von sonstigen Plédnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Derartige, hier zu berlcksichtigende Darstellungen sind nicht gegeben.

h) Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liberschritten werden dirfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a.cundd

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach den
Buchstaben a, ¢ und d sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7. Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthélt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen flir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige MaB zu beschrdnken" [§ 1a (2)
BauGB].

Diesem Anspruch genligt die hier mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Lammetal-
Werkstatten“ beabsichtigte Planung, weil keine bislang véllig unbebaute bzw. planungsfreie Offenland-
schaft in Anspruch genommen wird, sondern bereits rechtskraftig Gberplante Flachen innerhalb der
Siedlungslage neu strukturiert werden. AuBerdem werden die Anforderungen des Bodengutachtens zu
beachten sein.

8. Erforderliche Gestaltungs- und KompensationsmaBnahmen

In Siedlungslagen besteht ein grundsétzlicher Bedarf zur Durchgriinung des Plangebietes mit raum-
wirksamen Gehdlzstrukturen, um eine angemessene Gestaltung der Gberplanten Flachen sicherzustel-
len und eine stadtebaulich befriedigende Gesamtsituation im Bereich der hier gegebenen Ortsrandlage
herbeizuflhren, zumal bislang anteilig auch Wald (rechtlich und tats&chlich) vorhanden ist. Diesen
Anforderungen wird mit den bereits im Bebauungsplan enthaltenen textlichen Festsetzungen der
Nummern 5 — 8 hinreichend entsprochen. Diese Festsetzungen beinhalten das Anpflanzen von Einzel-
b&dumen sowie die Herstellung einer abschirmenden Geholzpflanzung entlang der Westseite des Plan-
gebietes.

GestaltungsmaBnahmen

Die in den textlichen Festsetzungen der Nummern 4-7 des Bebauungsplanes aufgefiihrten und bereits
genannten Pflanzgebote sind als solche GestaltungsmaBnahmen anzusehen.

Hinweis:

Bei allen Gehélzpflanzungen sind die Vorgaben (Abstdnde) des Nieders. Nachbarrechtsgesetzes zu
beachten.
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Waldrechtliche Kompensation

Unabhéangig von den o.g. MaBnahmen, die zur Gestaltung des Plangebietes durchgefiihrt werden sol-
len, ist nach den Vorgaben des NWaldLG der Verlust von Wald zu kompensieren.

Unter Zugrundelegung der Darstellungen in Karte 1 ist festzustellen, daB insgesamt rund 8.270 m?
bzw. 0,827 ha Wald in Anspruch genommen wird (Hinweis: Die Ermittlung des waldrechtlichen Kom-
pensationsbedarfs ist im Anhang beigefiigt). Auf diesem Flachenanteil gehen die bisherigen Waldei-
genschaften bzw. -funktionen (Nutz-, Schutz- und Erholungs funktion) vollstéandig verloren.

Im Verlauf des bisherigen Verfahrens wurde mit der Unteren Waldbehérde des Landkreises Hildesheim
vorabgestimmt, daB3 im vorliegenden Fall aufgrund der Art, Entwicklung und Funktionen des Bestandes
eine waldrechtliche Kompensation im Verhéltnis von 1 : 1 ausreichend bzw. angemessen ist. Der wald-
rechtliche Kompensationsbedarf belauft sich damit auf insgesamt 0,8270 ha als MaB fir eine Ersatz-
aufforstung.

Ziel ist es, mit einer waldbaulichen MaBnahme die verlorengehenden Nutz-, Schutz- und Erholungs-
funktionen des beseitigten Waldes auszugleichen. Hierzu ist vorgesehen, auf einer geeigneten Flache
im weiteren Umfeld des Vorhabens eine entsprechende Anpflanzung vorzunehmen. Deren Umfang, Art
und Lage ergeben sich aus der nachstehenden Abb. 4.

Abb. 4: Lage und Struktur der waldrechtlichen Kompensationsflache

Flurstiick 144/3, Flur 18,
Gemarkung Bad Salzdetfurth;

Beabsichtigt ist, auf einem Flachenanteil von rund 8.500 m? des Flurstiickes 144/3, Flur 18 der Gemar-
kung Bad Salzdetfurth, insgesamt 82 Stlick Stiel-Eichen anzupflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu
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erhalten, so daB sich dort langfristig Laubwald entwickeln kann. Verwendet sollen Eichen als 2 x ver-
pflanzte Heister mit Ballen, Héhe 175 — 200 cm. Diese Pflanzqualitat weist in der Regel ein gutes An-
wachsverhalten auf. Zusatzlich soll eine Baumverankerung als Schréagpfahl gesetzt werden. Das unmit-
telbare Umfeld der gepflanzten Baume sollte in nachfolgend durch Mahd von Gras- und Krautaufwuchs
freigehalten werden, bis Anwuchs und Entwicklung der Baume sichergestellt sind.

Auf der fur die MaBnahme vorgesehenen Flache ist derzeit eine geschlossene Vegetationsdecke vor-
handen, die sich in Bezug auf Biotoptypen vorrangig aus artenarmer Landreitgrasflur, kleinteilig bzw.
randlich auch aus halbruderaler Gras- und Staudenflur teils trockener Standorte zusammensetzt. Ver-
einzelt sind auch feuchtere Stellen gegeben. Die Flache ist fast gehélzfrei, nur sehr vereinzelt sind
jingere Einzelstraucher (WeiBdorn, Rose) erkennbar. Biotope mit Schutz nach § 30 BNatSchG sind
auf der Flache nicht vorhanden.

9. Ubernahme von MaBnahmen in die verbindliche Bauleitplanung

Weiterfilhrende Festsetzungsworschlage zur Ubernahme in den Bebauungsplan Nr. 73 ,Lammetal-
Werkstatten“ brauchen hier nicht formuliert zu werden, da aufgrund entsprechender Vorabstimmung
bereits alle erforderlichen grinordnerischen Inhalte in den Bebauungsplan aufgenommen bzw. ent-
sprechend festgesetzt wurden.

Die Umsetzung der waldrechtlichen KompensationsmaBnahme sollte Gber den AbschluB eines stadte-
baulichen Vertrages geregelt werden, sofern nicht die Stadt Bad Salzdetfurth die MaBnahme selbst
durchfuhrt.
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Bebauungsplan Nr. 73 ,Lammetal-Werkstatten®

Einschatzung
des waldrechtlichen Kompensationsbedarfs

BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG MEXTORF
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- Beurteilungs grundlage ist die beigefligte Bestandskarte (Biotopkartierung)

- Betroffene Waldtypen hier: WXE und WPS

- Die Beurteilung erfolgt vorbehaltlich einer ndheren forstfachlichen Beurteilung
nach den ,Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG" (RdErl. D. ML v. 2.1.2013 — 406-64002-

136)
Tab. :

Vorldufige Ermittlung des erforderlichen waldrechtlichen Kompensationsbedarfs

Waldfunktion**

Wertigkeitsstufe**

pragende Merkmale zur Klassifizierung
sind insbesondere**

Einstufung
des vorhande-
nen Waldes

1. Nutzfunktion
(inclusive Infrastruktur und
Agrarstruktur)

4 herausragend

befahrbarer Standort, voll erschlossen, Uberdurch-
schnittliche Infrastruktur, glinstige Lage, sehr hohe
Bonitét, leistungsstarker Standort, guter Pflegezu-
stand, forst rtschaftlich bedeutende Holzart und
Holzqualitat, Produktivitat der Bestédnde

3 Uberdurchschnittlich

Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

2  durchschnittlich

Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

1 unterdurchschnitt
lich

nicht befahrbarer Standort, unerschlossen, unglins-
tige Infrastruktur, ungiinstige Lage, geringe Bonitét,
leistungsschwacher Standort, schlechter Pflegezu-
stand, forst rtschaftlich unbedeutende Holzart und
Holzqualitat, nicht hiebreifer Bestand

2. Schutzfunktion
(inclusive Lebensraumfunk-
tion, Klimaschutz, Wasser-
schutz, Bodenschutz und
Funktionen der Luftreinhal-
tung)

4  herausragend

besondere Bedeutung fir den Biotop- und Arten-
schutz, Naturnahe der Waldgesellschaft, strukturrei-
che oder besonders seltene Wélder, besondere
Bedeutung fiir die Biotopvernetzung, besonders
hoher Totholzreichtum oder vorhandene Totholzin-
seln, ungestorter alter Waldstandort, besondere
Bedeutung hinsichtlich der Larm, Immissions- und
Klimaschutzfunktion, besondere Bedeutung fir
Bodenschutz und Gew &sserschutz, strukturreicher
Waldrand

3 Uberdurchschnittlich

Bestand mit iiberdurchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

2  durchschnittlich

Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

1 unterdurchschnitt
lich

geringe Bedeutung flr den Biotop- und Artenschutz,
fehlende Naturnéhe der Waldgesellschaft, homoge-
ne strukturarme Walder, geringe Bedeutung fir die
Biotopvernetzung, fehlender Totholzanteil, starke
anthro-pogene Veranderungen, strukturlose Wald-
randsituation

3. Erholungsfunktion
(inclusive Landschaftsbild)

4 herausragend

hoch frequentierter Wald mit besonderer Bedeutung
zur Sicherung der Erholung, der Naherholung und
des Fremdenverkehrs, Vorranggebiet fir Erholung,
besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild,
hoher gestalterischer Wert des Bestandes, touristi-
sche ErschlieBung vorhanden, herausragende
Landschaftbild pragende Bedeutung, Parkw aldung

3 Uberdurchschnittlich

Bestand mit iberdurchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

2 durchschnittlich

Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

1 unterdurchschnitt
lich

Kaum oder unfrequentierter Wald ohne Bedeutung
zur Sicherung der Erholung, geringe oder fehlende
Bedeutung fir die Naherholung und den Fremden-
verkehr, keine Bedeutung fir das Landschaftsbild,
niedriger gestalterischer Wert des Bestandes, feh-
lende touristische ErschlieBung, eingeschrénkte
Betretensmdglichkeiten

Summe
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Fortsetzung
Ubertrag (Summe) 4
arithmetischer Mittelwert 1,33
(Ansatz: Summe Funktionen 1-3 geteilt durch 3):
besondere Zuschldge | Nutzfunktion: Zuschlag auf ermit 0
besonderes Wertholzvorkommen, | telte Kompensat-
Investitionen in Astung, forstliche onshéhe bis zu +
Versuchsflache, historische Be- 05
wirtschaftungsformen, Saatgutbe-
sténde, sonstige besondere hier angesetzt: 0
Griinde
Schutzfunktion: Zuschlag auf ermit 0
Naturwald, Héhlenreichtum, telte Kompensati-
Trinkwassergewinnung, Natur- onshéhe bis zu +
und Kulturdenkmale, alte Wald- 1,5
standorte, ge-setzlich geschlitzte
Walabiotoptypen mit herausra- hier angesetzt: 0
gender Wertigkeit fiir den Natur-
schutz (die Regenerationsfahig-
keitistbei der Festlegung der
Zuschlagshéhe besonders zu
berticksichtigen), sonstige beson-
dere Griinde
Zeitraum: Zuschlag auf ermit- 0
Wenn zwischen der Waldum- telte Kompensati-
wandlung und der Durchfihrung onshéhe bis zu +
der KompensationsmalBnahme 0,3
groBere Zeitrdume (mehr als zwei
Jahre) liegen und infolge dessen hier angesetzt: 0
Waldfunktionen zeitweise ausge-
setztsind, kann ein Zuschlagin
der Kompensationshéhe vorge-
nommen werden.
Summe gesamt 1,33
Wertigkeit des Waldes gesamt <20
Kompensationshéhe gem. Runderial3 v. 02.01.2013 1,0-1,2
fiir den vorliegenden Fall angesetzte Kompensa- 1,0
tionshéhe
real betroffene Grund- bzw. Waldflache gesamt in 8.270
nf
daraus resultierender waldrechtlicher 8.270 x 1,0 = 8.270

Kompensationsbedarfin n?

Der waldrechtliche Kompensationsbedarf betrdgt
damit mindestens 8.270 m?_.oder _0,8270 ha.

** gem. Runderial;

Aufgestellt:
BURO MEXTORF
18.12.2015
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