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Integriertes Quartierskonzept 

Stadt Bad Salzdetfurth 

„Saline“ 
Referent: Frank Melchior Geschäftsführer ebz-Hildesheim 

Vorstellung 
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Zur Person 

Frank Melchior 
 
Architekt und Energieberater 
 
BAKA Vorstandsmitglied 

Architektenkammer 

Niedersachsen 
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Förderpartner 

Zuschuss in Höhe von 65% 

Zuschuss als Pauschale 
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Die Frage nach dem Warum…? 

CO2 

CO2 

Reduzierung um 80-95% 

bis 2050 

…hat Klimaschutzziele definiert 

Reduzierung um 40% 

bis 2020 

Bezugsjahr 1990 
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Lage der Stadt Bad Salzdetfurth 

• Bad Salzdetfurth 
• Bodenburg 
• Breinum 
• Detfurth 
• Groß Düngen 
• Heinde 
• Hockeln 
• Klein Düngen 
• Lechstedt 
• Listringen 
• Östrum 
• Wehrstedt 
• Wesseln 

Stadt Bad Salzdetfurth 
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Das Quartier „Saline“ 

IGS Bad Salzdetfurth 

GS Lammetal 

Kurmittelhaus 

Altenheim Willig 

KWG Saline 

Förderschule BaSa 
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Nutzungsmischung 

Öffentliche Gebäude 

Private Gebäude 

ca. 207 Ein-/Zweifamilienhäuser 

 

ca. 26 Mehrfamilienhäuser 
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Gebäudetypen Öffentliche Gebäude 

Ein-/Zweifamilienhäuser 

Mehrfamilienhäuser 

Altenheim/ betreutes Wohnen 

Biowärme 
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Gebäudetypen 



Energie-Beratungs-Zentrum 
Ihr unabhängiger Energie- und Bauberater 

10 

Gebäudetypen 
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Gebäudenutzung 

88%

8%

1% 3% 0%

Gebäudenutzung
Auswertung aller Gebäude im 

Quartier

Ein-/Zweifamilenhaus

Mehrfamileinhaus

Schulen

Altenheim / betreutes 
Wohnen

Kurbetrieb
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Beispielgebäude - öffentlich 

Kurmittelhaus IGS 

IGS Sothenbergschule 
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Beispielgebäude – Mehrfamilienwohnhaus, betreutes 
Wohnen und Altenpflege 
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Beispielgebäude – Ein- und Zweifamilien-, Reihenhäuser 
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Auswertung Fragebogen 

Angeschrieben  ca. 275 Haushalte 

 

Fragebogenrückläufer 40 

 

Rücklaufquote  15% 
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Auswertung Fragebogen 
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Auswertung Fragebogen - Gebäudehülle 

0 5 10 15 20 25 30

einschaliges Mauerwerk

zweischaliges Mauerwerk

Fachwerkwand

Holzbauweise

Klinkerfassade

Putzfassade

Holzfassade

Sonstiges

Außenwand 
Auswertung Fragebogen
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0 5 10 15 20 25 30 35

Einscheibenverglasung

Zweischeibenverglasung

Dreischeibenverglasung

Kunststoffrahmen

Holzrahmen

Holz-/Alurahmen

Bestandsfenster

Fenster 
Auswertung Fragebogen

Auswertung Fragebogen - Gebäudehülle 
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0 5 10 15 20 25 30 35 40

Satteldach

Walmdach

Pultdach

Flachdach

Dachform -
Auswerung Fragebogen

Auswertung Fragebogen - Gebäudehülle 
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0 2 4 6 8 10 12

6cm

8cm

10cm

12cm

14cm

16cm

20cm

EFH - Dämmstoffstärken
Auswertung  Fragebogen

Außenwände

Dach

Geschoßdecke

Auswertung Fragebogen - Gebäudehülle 
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MFH - Dämmstoffstärken
Auswertung Fragebogen

Außenwände

Dach

Geschoßdecke

Auswertung Fragebogen - Gebäudehülle 
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Fragebogen Auswertung - Gebäudehülle 
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Bauteilqualitäten aus 
Fragebogenauswertung
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Bauteilqualitäten
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Dach 8 18 4 8

oberste Geschossdecke 3 13 4 18

Aussenwand 3 27 2 7

Fenster / Türen 3 30 0 5

Kellerdecke 0 17 2 19

Heizungsleitungen 17 13 3 3
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Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 

0 5 10 15 20 25 30 35

Erdgas

Heizöl

Holz / Pellets

Strom

Flüssiggas

Energieträger Heizung
Auswertung Fragebogen
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0 1 2 3 4 5 6

Photovoltaik

Solarthermie

Wärmepumpe

Holzpellets

Holzschnitzel / Stückholz

Einsatz erneuerbarer Energien
bei Heizung und Warmwasser

Auswertung Fragebogen

Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 
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0 5 10 15 20

Erdgas

Heizöl

Holz/Pellets

Strom

EFH - Alter Wärmeerzeuger
Auswertung Fragebogen

<10 Jahre

11-20 Jahre

21-30 Jahre

>30 Jahre

Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 
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0 2 4 6 8 10

Erdgas

MFH - Alter Wärmeerzeuger
Auswertung Fragebogen

<10 Jahre

11-20 Jahre

21-30 Jahre

>30 Jahre

Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 
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0 5 10 15 20 25

ungedämmt

gedämmt

teilweise gedämmt

Dämmung von Heizungsleitungen
Auswertung Fragebogen

Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 
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0 2 4 6 8 10 12 14 16

ja

nein

weiß ich nicht

kenne ich nicht

Hydraulischer Abgleich
Auswertung Fragebogen

Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 
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0 5 10 15 20 25

Erdgas

Heizöl

Holz / Pellets

Strom

Flüssiggas

Energieträger Warmwasser
Auswertung Fragebogen

Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 
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0 2 4 6 8 10 12 14 16

ungedämmt

gedämmt

teilweise gedämmt

Dämmung von Warmwasserleitungen
Auswertung Fragebogen

Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 



Energie-Beratungs-Zentrum 
Ihr unabhängiger Energie- und Bauberater 

31 

0 5 10 15 20 25 30 35

nicht vorhanden

ja, ohne Wärmerückgewinnung

ja, mit Wärmerückgewinnung

Lüftungsanlage
Auswertung Fragebogen

Auswertung Fragebogen - Anlagentechnik 
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Fragebogen Auswertung - Energieversorgung 

33

9

6

Energieträger aus 
Fragebogenauswertung

Erdgas Heizöl Fernwärme / Holz
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Fragebogen Auswertung - Energieausweis 

0 5 10 15 20 25 30

nicht vorhanden

ist vorhanden

vorhanden, zur Verfügung

Energieausweis
Auswertung Fragebogen
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Fragebogen Auswertung - Altersstruktur 

0 5 10 15 20 25 30 35 40

0 - 26 Jahre (Anzahl)

17 - 25 Jahre (Anzahl)

26 - 35 Jahre (Anzahl)

36 - 50 Jahre (Anzahl)

51 - 65 Jahre (Anzahl)

> 66 Jahre (Anzahl)

Bewohner - Altersstruktur
Auswertung Fragebogen
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Fragebogen Auswertung - Anwesenheit 

0 5 10 15 20 25 30

ganztägig Zuhause

überwiegend Zuhause

halbtags Zuhause

überw. tagsüber abwesend

tagsüber abwesend

Bewohner - Anwesenheit zu Hause
Auswertung Fragebogen
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Fragebogen Auswertung - Mobilität 
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Fragebogen Auswertung - Mobilität 

0 20 40 60 80 100 120

Ahornweg 

Am Mühlenbusch

Birkenweg

Eichenkamp

Erlenweg

Ernst-Höfel-Straße

Lärchenstraße

Salinenstraße

Salzbergweg 

Ulmenweg

Wermeierfeld

Unterstraße

Bewohner - Anzahl PKW

Im Quartier gibt es 477 PKW, davon 1 E- bzw. Hybridfahrzeug 
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Fragebogen Auswertung - Mobilität 

0 5 10 15 20 25 30 35

Car-Sharing nutzen?

Auto mit anderen Teilen?

Umstellung auf E-Mobil?

Bewohner - PKW Nutzung in Zukunft
Auswertung Fragebogen

ja

nein

Umsetzungshemmnis Carsharing   
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Fragebogen Auswertung - Mobilität 

0 20 40 60 80

ja

nein

teilweise

Bewohner - Mobilität / ÖPNV
Auswertung Fragebogen

Mobilität im Alter wichtig

im Alter ÖPNV nutzen

derzeit nutze ich bereits 
ÖPNV
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Fragebogen Auswertung – Wünsche und Anregungen 

• Verkehrsberuhigung bzw. weniger Verkehr und ruhender 
Verkehr 

• Bessere Anbindung an den ÖPNV 

• Deutlich weniger Busse 

• Bessere Wege, mehr Barrierefreiheit 

• Umgehungsstraße 

• Ernst-Höfel-Straße, 2 Reihen Bäume fällen für mehr Licht 

• Steighilfen für Fahrräder 

• Fachliche Unterstützung bei Sanierungen 
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Fragebogen Auswertung - Zukunft 

0 5 10 15 20 25 30

Heizungsanlage teilen (ja)

Heizungsanlage teilen (nein)

Nahwärmenetz anschließen (ja)

Nahwärmenetz anschließen (nein)

erneuerbare Energien nutzen (ja)

erneuerbare Energien nutzen (nein)

Interesse an PV (ja)

Interesse an PV (nein)

Ausblick in die Zukunft
Auswertung Fragebogen

Umsetzungshemmnis bei PV und dem „Teilen“ einer Heizung   
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Fragebogen Auswertung - Zukunft 

0 5 10 15 20

sind geplant

nicht in den nächsten 
Jahren

sind auszuschließen

sind in Erwägung zu ziehen

Sanierungsmaßnahmen
Auswertung Fragebogen
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Fragebogen Auswertung - Zukunft 

0 5 10 15 20 25 30 35

altersgerechte Wohnung jetzt 
wichtig

altersgerechte Wohnung später 
wichtig

Wohnung ist bereits 
altersgerecht

Ich würde altersgerecht 
umbauen

Ich würde dafür umziehen

Bewohner - Wohnen im Alter
Auswertung Fragebogen

ja

nein

teilweise
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Energie- und CO2 Bilanzen 

1.882; 
47%

1.389; 
34%

774; 
19%

CO2-Emissionen in Tonnen / Jahr 
nach Sektoren

Wärme

Strom

Mobilität
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1.689; 42%

176; 4%
16; 1%

1.389; 34%

739; 18%

36; 1%

CO2-Emissionen in Tonnen / Jahr

Erdgas Heizung + WW

Heizöl Heizung + WW

Biowärme

Strom

PKW Diesel und Benzin

ÖPNV Diesel

Energie- und CO2 Bilanzen 
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8.826; 
64%

2.343; 
17%

2.581; 
19%

Verbrauchsmengen in MWh / Jahr 
nach Sektoren

Wärme

Strom

Mobilität

Energieverbräuche nach Sektoren 
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7.475; 54%

565; 4%

785; 6%

2.343; 
17%

2.463; 
18%

118; 1%

Verbrauchsmengen in MWh / Jahr

Erdgas Heizung + WW

Heizöl Heizung + WW

Biowärme

Strom

PKW Diesel und Benzin

ÖPNV Diesel

Energieverbräuche nach Sektoren 
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2.343; 99%

21; 1%

Strommengen in MWh / Jahr

Gebäude

Straßenbeleuchtung

Energieverbrauch Straßenbeleuchtung 
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24%

76%

Gesamtverbrauch Wärme
Privat / Öffentlich

Schulen + Kurmittelhaus

private Wohngebäude

Gesamtverbrauch Wärme 
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26%

74%

Gesamtverbrauch Strom
Privat / Öffentlich

Schulen + Kurmittelhaus

private Wohngebäude

Gesamtverbrauch Strom 
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Ermittlung der Potenziale 
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Ermittlung der Potenziale 

• Substanzerhaltung der Gebäude und Gebäudesanierung 

• Energieversorgung der Gebäude 

• Mobilität 

• Barrierefreiheit 

• Effizienz über Nutzerverhalten 
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Handlungsbereich 

Substanzerhaltung der Gebäude und Gebäudesanierung 

 Einfamilienwohnhaus aus den 1960er Jahren: 
Gebäudevolumen Ve  934,20 m³ 
Luftvolumen   709,99 m³ 
Wohnfläche    242,00 m² 
Gebäudenutzfläche AN  298,94 m² 
A/V Verhältnis   0,55 1/m 

Gebäudehüllfläche A  513,34 m² 
Außenwandfläche AAW  323,19 m² 
Fensterfläche AW  45,15 m² 
Fensterflächenanteil  12,30 % 

 

Bauteil Konstruktion U-Wert (W/m²K) 

  IST Zustand EnEV 

Außenwände Ziegelmauerwerk 1,44 0,24 

Fenster Holzfenster, 2-fach 2,90 1,30 

Kellerdecke Betondecke 0,97 0,30 

Dach Sparrendach 0,92 0,24 

Heizung, WW NT-Kessel, Heizkörper ep 1,405  

 



Energie-Beratungs-Zentrum 
Ihr unabhängiger Energie- und Bauberater 

54 

0  kWh/a

10000  kWh/a

20000  kWh/a

30000  kWh/a

40000  kWh/a

50000  kWh/a

60000  kWh/a

70000  kWh/a

80000  kWh/a

Kennwertvergleich

IST-Zustand

Zukunftspaket 1

Zukunftspaket 2

Handlungsbereich 

Substanzerhaltung der Gebäude und Gebäudesanierung 

 

Zukunftspaket 1 U-Wert Zukunftspaket 2 U-Wert 

Dachdämmung 0,41 Dachdämmung 0,20 

Außenwanddämmung 0,23 Außenwanddämmung 0,18 

Fensteraustausch 1,30 Fensteraustausch 0,90 

Kellerdeckendämmung 0,34 Kellerdeckendämmung 0,25 

Gas-Brennwertheizung 
mit Warmwasserbereitung 

 Gas-Brennwertheizung 
mit Warmwasserbereitung 

 

  Lüftungsanlage mit WRG 80%  

 

EnEV  

Standard 

KfW Effizienzhaus  

100 
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Handlungsbereich 

Substanzerhaltung der Gebäude und Gebäudesanierung 

 
Eigenkapital:  10.000,- € 

Darlehen KfW  50.000,- €, Zinssatz 0,75%, Tilgung 3,0% 

Tilgungszuschuss bei KfW 100 15%, max. 15.000,- € 

Bankdarlehen  Zinssatz 2,0%, Tilgung 3,0% 

Energiekostensteigerung 3,0 bis 6,0 % 

Energiekosten Erdgas  0,06 €/kWh 

Energiekosten Strom  0,25 €/kWh 

EFH_E   EFH 60 ==> Variante 1 - Zukunftspaket 1
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EFH_E   EFH 60
Variante 1 - Zukunftspaket 1

Amortisation in 19.7 - 24.8 Jahren
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Vollkosten Reine energetische 
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Handlungsbereich 

Substanzerhaltung der Gebäude und Gebäudesanierung 

 Zukunftspaket 2 

EFH_E   EFH 60 ==> Variante 2 zukunftsweisend
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EFH_E   EFH 60
Variante 2 zukunftsweisend

Amortisation in 18.8 - 23.3 Jahren

Vollkosten 

EFH_E   EFH 60 ==> Variante 2 zukunftsweisend
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Handlungsbereich 

Substanzerhaltung der Gebäude und Gebäudesanierung 

 
• Mehrfamilienwohnhäuser mehrheitlich energetisch teilsaniert 

• Viele in den 90er Jahren gebaut 

 

• Schwerpunkt Anlagentechnik 

• Umstellung auf Brennwerttechnik ergibt Einsparung von 19 Tonnen 
CO2 pro Jahr 
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Handlungsbereich 

Substanzerhaltung der Gebäude und Gebäudesanierung 

 
• Schulen mehrheitlich energetisch teilsaniert 

• IGS wurde durch Anbauten ergänzt. 

 

• IGS Gutachten errechnete eine Einsparung von 172 Tonnen CO2 pro 
Jahr. Die Wirtschaftlichkeit dieser Maßnahmen ist nur bedingt 
gegeben. 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Stromerzeugung 

 

 
• Photovoltaikanlagen als Standardanlagen 

• Photovoltaik als Minianlagen 

• Photovoltaik als Mieterstrommodell 

Quelle: www.greenakku.de 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Stromerzeugung 

 

 PV Potentiale 

Anlagengröße: 4kWp 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Solarthermie 

 

 
• Reine Warmwassererzeugung   

• Kombination aus WW +  

 Heizungsunterstützung 

https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjn7N6drtPeAhXKLFAKHdcoCwMQjRx6BAgBEAU&url=https://www.ebay.de/itm/PolarStar-CPC14-U-Pipe-CPC-Roehrenkollektor-Solarkollektor-3-01m2-Solarthermie-/182920879667&psig=AOvVaw20Cjm_aWt-w6RlbhzSA_hQ&ust=1542266928275738
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Effizienzverbesserung 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Substitution 

 

 

• Die Substitution von Heizöl auf einen Energieträger wie z.B. Erdgas 

• Der CO2 Emissionsfaktor von Heizöl liegt im Vergleich 38% höher als 
der von Erdgas 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Wärmeinseln 

 

 

• Bereiche mit hohen Wärmemengen herausfiltern 

• Biogasanlage stark ausgelastet, eine Quartiersversorgung ist 
ausgeschlossen, somit konzentrieren auf Salinenstrasse 

• Kurbetriebsgesellschaft hat eine Umstellung auf erneuerbare 
Energien bereits geprüft und als nicht wirtschaftlich eingestuft 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Wärmeinseln 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Wärmeinseln 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Wärmeinseln 

 

 

100% Anschlußquote 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude - Wärmeinseln 

 

 

50% Anschlußquote 
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Handlungsbereich 

Energieversorgung der Gebäude – Kalte Nahwärme 

 

 

• Geothermie mit Tiefenbohrungen und Nahwärmenetz 

• Ohne Erkundungsbohrung kann keine Aussage gemacht werden 

• Gips- und Anhydrithvorkommen in ca. 30m Tiefe 

• Abgestimmt mit Landesamt für Bergbau, Energie und Geologie LBEG 

Erdsondenfeld 
oder 

Agrothermiefläche 

Gebäude 

Ringleitung 
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Handlungsbereich 

Mobilität 

 

 

 

• Starke Beeinflussung durch ruhenden Verkehr und Schülertransport 

• Busverkehr und ZAH Fahrzeuge kollidieren - Stauentstehung 

• Schaffung eines Bürgerbus 

• Kreuzungspunkte barrierefrei gestalten 

• Ruhezonen schaffen mit Abstellmöglichkeiten für Gehhilfen 

• Fahrradwege schaffen, Überdachungen an Schulen 

• E-Mobilität, Carsharing, Fahrgemeinschaften 
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Handlungsbereich 

Barrierefreiheit 

 • Erhöhte Altersstruktur 

• Umbau von Gebäuden geplant 

Quelle: LK Hildesheim 
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Handlungsbereich 

Barrierefreiheit 

 

Quelle: KfW 
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Handlungsbereich 

Barrierefreiheit 

 • Alternative Wohnformen 

 

• Betreutes Wohnen 

 

• Mehrgenerationenhaus 

 

• Untervermietung oder Wohngemeinschaft 
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Handlungsbereich 

Effizienz über Nutzerverhalten 
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Potenzialszenario im Quartier – bis 2030 

 

CO2 Emissionen 
2030; 3.104

Einsparung; 941

Szenario 2030

Kosten: ca. 5 Mio. € 

Im Bereich der privaten Gebäude 

CO2 Einsparung 941 t 
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Potenzialszenario im Quartier – bis 2050 

 

CO2 
Emissionen 

2050; 1.300

Einsparung; 
1.803

Szenario 2050

Kosten: ca. 4,5 Mio. € 

Im Bereich der privaten Gebäude 

CO2 Einsparung 1.803 t 
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Potenzialszenario im Quartier – bis 2050 
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• Planungsprozess der Konzeptumsetzung 

• Vernetzung der Akteure 

• Sanierungsmaßnahmen der Akteure koordinieren und kontrollieren 

• Unterstützung bei Fragen zu Förderung und Finanzierung 

 

Der Sanierungsmanager 

Start ist April 2019 
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Vielen Dank für Ihre 
Aufmerksamkeit 


