PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

T 1T

-\ Gewerbegebiete

\GE ) (8 8 BaUNVO)

[~ (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)
}lg‘h Industriegebiete

\ (& 9 BauNVvO)

T 11 (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Baumassenzahl

0,8 Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

OK

120m Oberkante als Hochstmafd

(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3 und 4)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITI-
GUNG, EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG

UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGWASSER,

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Abwasser / Pumpstation

w,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

©

Baume, zu erhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-

. . men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
° L

sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

SR NINE

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A)/m?

(t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

61t/46n

[——nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsnutzungen,

die die folgenden Warengruppen beinhalten, unzulassig:

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)
(aus dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandels-
statistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom
Statistischen Bundesamt Wiesbaden).

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel,
Korperpflegemittel (WB 15-18).

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und
Galanteriewaren (WB 19-36)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate

(WB 37)
- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren,
Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)
- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial,
Druckereierzeugnisse, Blroorganisationsmittel
(WB 52-57)

2. Die Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind,
sind von baulicher Nutzung, Aufschittungen sowie
Bewuchs und Einfriedungen freizuhalten (geman § 9 (1)
Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

3. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher
Anlagen bemisst sich nach der Hohe Uber gewachsenem
Gelénde vor Baubeginn (gemanR 88 16 (2) Nr. 4 und 18 (1)
BauNVO).

4. GemaR § 31 (1) BauGB kann die festgesetzte
maximale Hohe baulicher Anlagen durch technisch
zwingend notwendige, aber in der Grundflache
untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m Uberschritten
werden.

5. Innerhalb der Flache fiir Bindungen fir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind
Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 20 cm,
einen Meter Uber Boden gemessen, sowie Laubstraucher
mit einer Hohe von 2 m Uber Grund zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf 8 9 (1) Nr. 25b und a
BauGB).
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Gesetzesbeziige:

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt ge&ndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt gedndert am 7.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575)

Lagerplatz

Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersédchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

GEOINFORMATION
LANDENTWICKLUNG
LIEGENSCHAFTEN

© 2005

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. |1 S. 2414) 6-und-984d ds—Bauordhrungvem10-02 ds—GVBLS-8
und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils
zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sewie-gen—

-rebenstehenden-Ortlichen-Batversehriften); als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 23. Okt. 2007

Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 7.12.2006 die Aufstellung der 2. Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der-Atfstetiurgsbesehtuss/Anderungsbeschluss ist gemalk
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den 23. Okt. 2007

gez. Schaper
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte - (ALK) / L4-465/06
Landkreis: Hildesheim

Gemarkung: Ostrum

Flur: 1

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen
Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das
amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds GVBI. 2003) geschiitzt.
Die Verwertung fiir nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 10.11.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Behdrde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln
-Katasteramt Hildesheim-

Hildesheim, den 08.10.2007

Siegel
gez. Koszarek

& LGN

Planverfasser
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 2006

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
30559 Hannover Lothringer Strafe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 22.3.2007 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.4.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 23.4.2007
bis 25.5.2007 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den 23. Okt. 2007

gez. Schaper
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.9.2007 dem geéan-
derten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw.
Satz 4 BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.

Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom 12.6.2007 Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum 29.6.2007 gegeben.

Bad Salzdetfurth, den 23. Okt. 2007

gez. Schaper
Burgermeister

AAD

16
29
15

go®
w“

15

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
der 2. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes und der Begriindung zu
offentliche Auslegung entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Planentwurf mit Begriindung hat gemaR § 13 (2)
bis einschlieBlich .

Den von der Plananderung Betroffenen
zur Stellungnahme bis zum

Bad Salzdetfurth, den
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Strafe

i.V. mit § 3 (2) BauGB vom

Burgermeister

1blich bekanntgemacht.

Gelegenheit

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach Priifung der Anregungen
gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.9.2007 als Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 23. Okt. 2007

gez. Schaper
Burgermeister

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist gemaR § 10 Abs. 2 B

Genehmigung

gung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Ander
vom heutigen Tage u

mit Verfligung (AZ.:
uflagen/mit Massgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
Genehmigung ausgenommen.

zur Genehmi-

senbahn

Silo

L 49
ol

AL 4

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom
AZ.: , aufgefuhrten Auflagen/Massgaben/Ausnahmen in sein
beigetreten.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, hat wegen der Auflagen/
offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den

Burgermeister

Inkrafttreten

-bieErietrgder-Genehmigarg /Der Satzungsbeschluss *) der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist geméan § 10 Abs. 3 BauGB am 31.10.2007 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am 31.10.2007 rechtsverbindlich geworden.

Bad Salzdetfurth, den 01. Nov. 2007

gez. Schaper
Burgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhéltnis der 2. Anderung des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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2. ANDERUNG
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BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemafl § 3 (2) BauGB
gemafl § 4 (2) BauGB

gemaR § 4 (1) BauGB gemaf §4aG(3B) Satz4 | gemaR § 10 (1) BauGB |gemsR § 10 (3) BauGB
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