TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Die &ffentlichen und privaten Grinflachen - Parkanlage sind
mit Ausnahme eines Spielplatzes von 300 m? GroéRe mit
standortheimischen Laubbdumen als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm und standort-
heimischen Laubstrduchern, 60-100 cm, zweimal verpflanzt,
im Verhéltnis 1:4 und in einem durchschnittlichen Pflanzab-
stand von 12m zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen
{(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Je angefangene 500 m? Baugrundsticksgréfe sind minde-
stens ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortgerechte Laubstrducher, 60-100 cm, zweimal ver-
pflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
géngigkeit zu ersetzen (gemak § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der Fliache fir Anpflanzungen wvon B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mindestens je
4 m? ein standortgerechter Laubstrauch, 60-100 cm, zwei-
mal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (gem&R 8§89 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

4. In den Verkehrsflachen sind im Abstand won durchschnitthich
20 m standortheimische Laubbiume als Hochstamm  mit
ainem Stammumfang ven mindestens 14-18 cm in giner frei-
zuhaltenden Baumschaibe won mindestens 9 m?®  anzu-
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu er-
setzen [gemal § 9 (1) Nr, 26a und b BauGBI.

&, Stellpldtze, Zufahrten und Zuwegungsen sind nur in wasser-
durchlassiger Bauweise mit einem Abflulbeiwert von minde-
stens 0.7 gemall DIN 1986 zulassig (gemal § 2 (1) Nr. 10
BauGB).

&, Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes werden als Ausgleichsmalnahmen den Eingriffen in
die Belange von Matur und Landschaft zugeordnet, die in den
Verkehrsflachen, Baugebietan und Grinflichen dieses Bebau-
ungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefihrt
werden. Sig sind innerhalb der Baugebiete und Gronflachen
durch den jeweiligen Grundstickseigentimer spatestens in
der dibernéchstan auf den Beginn der BaumaGnahme folgen-
den Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren, An-
pflanzungen auf Verkehrsflachen sind durch die Stadt Bad
Salzdetfurth spitestens in der auf den Abschiul der Baumall-
nahme folgenden Arnpflanzperiode (Oktober bis April) durch-
zufihren (gemdl & Ba BNatSchG),

10, Innerhall der Gffentlichaen

Innerhalk des durch EI gekennzeichnaten  Allgameingn
Waohngebistes sind Wohngabdude nicht zulassig {gemad & 1
14) BaulNvQ),

Innerhalb des durch '3 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebietes darf die zulissige Grundflache durch Stell-
plétze mit thren Zufahrten um bis zu 100 % dberschritten
werdan (gemik § 19 (4) Satz 3 BauNVD),

Innerhalb der durch @ gekennzeichneten &ffentlichen Grin
flache - Parkanlage sind naturnah gestaitets Anlagen zur
Regenwasserrickhaltung zuldssig (gema@ § 9 (1) Nr. 15 und
16 BauGE).

Grantlachan Parkanlage st im
Beroich der mit g% gekennzeichneten Flichen ain Larm
sohtewall von 3 m Hohe ther gewachsenem Gelande anzu
larger dryeree VU1 N, 15 und 24 BauGH).

Gemad § 22 (2] BauNVO wird fur die durch  Q gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngeabiete gine abweichende Bau-
weise festgesetzt, Demnach dirfen Gebdude nur mit sinem
seitlichen Grenzabstand als Einzelhauser mit eingr maximalen
Lénge von 18 m und als Doeppelhausar mit einer maximalen
Lange ven 24 m ermchtet werdan.

12. Sichtdreigcksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschit-

tungen sowie Bewuchs und Einfriedungen dber 0,80 m Ober
Fahrbahnoberkante freizuhaiten {5 @ Abs. 1 Nr. 10 BauGR},

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemal § 55 97 und 98 der Miedersachsischen Bavordnung (MBauQ)

¥ 1 Geltungsbereich

Die Grtliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes MNr. 55 "Im Johanni” der Stadt Bad Salzdetiurth.

§ 2 Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Meigung von 25° his
45° zuldssig. Ausgenommen von dieser Festgetzung sind unter-
geordnete Gebiudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen,

§ 3 Dachfarmen

Es sind nur Satteldichar, Walm- und Krlippelwalmdacher sowie
gegeneinander gestaffelte Pultdacher zulassig. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind untergeardnete Gebdudeteile sowie

Garagen und Nebenanlagen.

§ 4 Dachfarben
Die Dacheindackung mulk in der Farbe rot erfolgen. Ausgenoms-
men hiervon sind untergecrdnete Gebaudeteile sowiae bagronte
Décher. Dan Farbrahmen bildet die Ubersichtskarts RAL - F2 zum
Farbregistar RAL B40 HR mit folgenden Farber:

aus dar - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Kaminrat

RAL 2003 Rubinrat

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3011 Braunrot
Zwischentane sind zuldssig.

& § Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach % 91 Abs. 3 NBauD, wer als Bau-
herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer emne BaumaGnahme
durchitihrt oder durchfllhren [EGt, bei der folgende Festsetzung
dieser Bauverschrift miBachtat wird:

Es sind nur geneigte Dachflichen mit einer Neigung von 252 bis

[T L zulissig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind unter-

okl o R ufgeordneta Gebdudeteile sowie Garagen und Mebananlagen. Es

Sl

sind nur Santeldacher, Walm- und Krippelwalmdicher sowie
gegenainander gestaffelte Pultddcher zulfssig, Ausganommen
von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebdudeteile sowie
Garagen und Mebenanlagen. Die Dacheindeckung mu in der
Farbe rot erfolgen. Ausgencmmen hiervon sind wntergeordnete
Gebiudeteile sowie begrinte Ddcher. Den Farbrahmen bildet die
Ubersichtskarte BAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben: aus der - Farbreihe Rot - die Farben RAL 3002
Kaminrot, ARAL 3003 Bubinrat, RAL 3004 Purpurrot, RAL 3011
Braunrot., Zwischentane sind zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemas & 91 Abs. & MBaul mit
giner Geldbue bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.
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