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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geandert am 11.6.2013

(BGBI. | Seite 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt geé&ndert

am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010

(Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert am 12.12.2012 (Nds. GVBI. Seite 589)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58) - zuletzt

geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In Verbindung mit 8§ 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gemal 8 2 (3) Nrn. 2 bis 4 BauNVO in

Verbindung mit § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen ist die mit * bezeichnete
Uberbaubare Grundstucksflache.

2. Innerhalb der mit * bezeichnete Uiberbaubare Grundstiicksflache sind Ausnahmen geméaR
8§ 2 (3) Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit 8 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssig.

3. In Verbindung mit 8 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind Ausnahmen gemaf § 2 (3) Nr. 1 BauNVO
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein zulassig.

4. Gemall § 20 (3) Satz 2 BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschliel3lich ihrer Umfassungswéande bei der Ermittlung der Geschossflache ganz mit-
zurechnen.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. § 58 Abs. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen Bebauungsplan Nr. 23 ,Maiental”, 2.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 10.12.2013
Siegel

gez. Schaper
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.9.2013 die Aufstellung der 2.
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den 10.12.2013
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Ostrum Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung,

© 2013Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig nach (L4-174/2013 vom 14.6.2013).

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hildesheim, den .16.12.2013

LGLN, Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

Siegel
gez. U. Straul
(Unterschrift))

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro far stddtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530  Fax 529682

Hannover im Mai 2013

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt hat dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begrindung am 24.9.2013 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.9.2013 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
4.10.2013 bis 4.11.2013 geméR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den 10.12.2013
Siegel

Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner
dem geénderten Entwurf der 2. Anderung des Beba

mit Begrindung zugestimmt und die erneute offentliche Ausledung mit Ein-

schréankungen gemald § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 B B und mit einer

verkiirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BafGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Ausleg wurden am

ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebawdngsplanes mit Begriindung hat vom
bis gemal _§74a Abs. 3 BauGB erneut o¢ffentlich aus-
gelegen.

Den von der Planande
Gelegenheit zur Stell

g Betroffenen wurde mit Schreiben vom
gnahme bis zum gegeben.

Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach
Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
5.12.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 10.12.2013
Siegel

gez. Schaper
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 18.12.2013 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am 18.12.2013 rechtsverbindlich
geworden.

Bad Salzdetfurth, den 19.12.2013
Siegel

gez. Schaper
Birgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2a Nr. 1 - 4 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 2.
Anderung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (8 215
BauGB).

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt
geandert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt
geandert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert am 12.12.2012 (Nds. GVBI. Seite
589)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite
58) - zuletzt geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)




11

1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 , Maiental*, 2. Anderung

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 ,Maiental“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Maiental stidwestlich Bad Salzdetfurths. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Bebauungsplananderung mit Begrindung im Maf3stab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele und Grundsatze der Landes- oder Regionalen Raumordnungsplanung, die sich
ausdricklich auf den vorliegenden Anderungsbereich beziehen, sind durch diese Planung
nicht betroffen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth weist fir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung eine Wohnbauflache aus. Er ist durch die Inhalte der
vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan fiir den Anderungsbereich eine
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache eine Kleinsiedlungsgebietes (WS) fest, die zum Teil
zu dem Bereich zahlt, fir den nicht stérende Gewerbebetriebe im Vergleich zu dem
Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes allgemein zulassig sind. Wahrend im
gesamten Planbereich sonstige Wohngeb&ude allgemein zuldssig sind, werden Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen
auch als Ausnahme ausgeschlossen.

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden festgesetzte Stellplatzflachen
verlegt und durch tUberbaubare Flachen ersetzt. Die im Ursprungsplan auf der Grundlage
der damaligen Baunutzungsverordnung geltende Bestimmung, nach der die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieB3lich der zu
ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschlie3lich ihrer Umfassungswéande bei der
Ermittlung der Geschossflache ganz mitzurechnen sei, wurde innerhalb der 1. Anderung
aus Grunden der Gleichbehandlung ausdriicklich ibernommen.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem urspriinglichen Bebauungsplan mit eingearbei-
teter 1. Anderung wird im Folgenden dargestellt.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 23 ,Maiental“ mit eingearbeiteter 1. Anderung,
M. 1:1.000




3.1

3.2

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung soll innerhalb einer sehr grof3en nicht
Uberbaubaren Flache eine weitere Bebauungsmaglichkeit geschaffen werden. Dies flhrt
zu einer Abrundung der Ortslage in diesem Siedlungsbereich und zu einer Nachverdich-
tung, die aber den Grundcharakter des Wohngebietes nicht verandert.

Fur die ErschlielRung der hier vorgesehenen Uberbaubaren Flache in rickwartiger Lage
wird eine Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

Durch die Neuabgrenzung der Baugebiete unterschiedlicher Nutzung kommt es zu einer
Verkleinerung der Bezugsflache fir die vorhandene Gaststatte. Die dort festgesetzten
Grund- und Geschossflachenzahlen kénnen aber noch eingehalten werden.

Durch die Planung wird kein Vorhaben ermaéglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung begrindete.

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung werden Ziele des Artenschutzes,
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes nicht
beeintrachtigt, weil Eingriffe bereits bislang auf der Grundlage des bestehenden Bebau-
ungsplanes zulassig waren. Nach der hier bislang anzuwendenden Baunutzungs-
verordnung 1977 gab es keine Begrenzung der Versiegelung von Grundstiicksflachen, so
dass bestehende Geholze ersatzlos entfernt werden durften. Insofern fuhrt die Bebau-
ungsplananderung in dieser Hinsicht nicht zu einer Verschlechterung. Es wird im Gegen-
teil durch die nunmehr hier anzuwendende aktuelle Baunutzungsverordnung 1990 erst-
mals eine Begrenzung der Versiegelbarkeit von Grundstiicksflachen eingefiihrt und damit
in dieser Hinsicht eine Verbesserung der Bedingungen fiir Natur und Landschatft erreicht.
Artenschutzrechtliche Vorschriften nach dem Bundesnaturschutzgesetz bleiben davon
unberdhrt.

Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaf § 13a (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen. Die Gebietskategorie eines Kleinsiedlungsgebietes bleibt ebenso unverandert
wie die Festsetzung von allgemein zulassigen Ausnahmenutzungen bzw. deren Aus-
schluss sowie die Festsetzung, dass Flachen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache mitzurechnen sind.



4. Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.

4.2 Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der zusatzlichen tberbaubaren Flache kann problemlos sicher-
gestellt werden. Die Anfahrbarkeit durch die Feuerwehr kann gewdahrleistet werden.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23
.Maiental"

vom 4.10.2013 bis einschlief3lich 4.11.2013

gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom
Rat der Stadt Bad Salzdetfurth beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 10.12.2013

Siegel

gez. Schaper
Blrgermeister



