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Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 51 ,Kali & Salz* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 10. Anderung besteht aus zwei Teilflachen, die sich als Anderungs-
bereich 1 im Westen der Kernstadt Bad Salzdetfurth stidwestlich der Schachtstraf3e und
in unmittelbarer Nachbarschaft zum 6stlich angrenzenden Bike- und Outdoorpark Bad
Salzdetfurth befinden, zum anderen als Anderungsbereich 2 nordwestlich davon auf der
Westseite der Entlastungsstral3e West.

Planungsvorgabe

Raumordnung und Landesplanung

Fur den vorliegenden Anderungsbereich enthélt die zeichnerische Darstellung des
Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 fur den Landkreis Hildesheim (RROP) die
nachrichtliche Bezeichnung ,vorhandene Bebauung / bauleitplanerisch gesicherter
Bereich®. Direkt westlich grenzt ein Vorranggebiet fir landschaftsbezogene Erholung an.
Bad Salzdetfurth wird im RROP als Grundzentrum im System der zentralen Orte mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe ,Tourismus® bezeichnet. Die Ziele der Raum-
ordnungsplanung werden durch die vorliegende Planung somit unterstitzt.

Vorbereitende Bauleitplanung (FlAchennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt innerhalb seiner 41. Ande-
rung fir den Bereich des Anderungsbereich 1 der 10. Anderung des Bebauungsplanes
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Beherbergung sowie fiir den Anderungs-
bereich 2 eine Flache fir Wald dar.

Der Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes einschlieRRlich der 41. Anderung wird im
Folgenden dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Planfassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner bislang fiir den Nordosten des Anderungsbereichs 1
geltenden Fassung der 5. Anderung ein Mischgebiet fest, das bei einer Grundflachen-
zahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 1,0 maximal zweigeschossig, im
Bereich des vorhandenen Baudenkmals maximal viergeschossig bebaut werden darf,
fest. Ein ehemaliger Schacht mit einem Umfeld von 10 m Radius wird von jeglicher
Bebauung freigehalten. Entlang der Nord- und Ostgrenze dieses Bereiches sind vor-
handene Geholze zu erhalten. Tankstellen und Vergnigungsstatten sind aus-
geschlossen. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf auch durch Nebenanlagen,
Garagen und Carports nicht Gberschritten werden. Hochbauten mit Ausnahme von Ein-
friedungen und Stutzwande sind entlang von Verkehrsflachen unzuléassig. Weiterhin gibt
es Einschrankungen fiir Werbeanlagen, und es werden Mindestanpflanzungen
bestimmt. In einer Ortlichen Bauvorschrift werden weitgehende Gestaltungsvorschriften
erlassen.
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Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes mit 41. Anderung,
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Der siidwestliche Anderungsbereich 1 wird in der Ursprungsfassung des Bebauungs-
planes als Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie teilweise als eine Uberlagernde Flache fir Auf-
schittungen festgesetzt. Als MaRnahme wird die Entwicklung und Erhaltung mager-
rasenahnlicher blitenreicher Vegetationsbestdnde und Verhinderung der Verbuschung
bestimmt.

Fur den Sudosten des Anderungsbereichs 1 ist unabhangig vom Bebauungsplan Nr. 51
eine WaldausgleichsmaRnhahme festgelegt, die sich aus dem Bebauungsplan Nr. 73
.,Lammetal-Werkstatten“ ergeben hat.

Der Anderungsbereich 2 wird bislang neben einer neu anzulegenden ErschlieBungs-
stral3e in ihrer Nutzbarkeit und in ihren Emissionen eingeschrankte Gewerbegebiete fest-
gesetzt, die bei einer Grundflachenzahl von 0,8 bis zu 8 m hoch bebaut werden durfen.
Im Suden des Anderungsbereichs 2 wird bislang eine offentliche Grunflache fir
Gehdlzanpflanzungen festgesetzt.

Die bisherigen Anderungen des Bebauungsplanes betreffen ansonsten nicht den
Geltungsbereich seiner vorliegenden 10. Anderung.

Der Ursprungsplan mit eingearbeiteter 5. Anderung wird im Folgenden verkleinert aus
dem Mal3stab 1 : 1.000 auszugsweise dargestellt.

Natur und Landschaft

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, der durch den Landschaftsarchitekten
Bergmann, Hameln, erstellt wurde, und der dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil
beigefugt wird. In ihm wird der Zustand von Natur und Landschaft ausfuhrlich dargestellt.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Anderungsbereich 1

In Erganzung des Angebots in dem benachbarten Bike- und Outdoorpark Bad Salzdet-
furth soll innerhalb des Anderungsbereiches ein Angebot fir die Ubernachtung in
besonderen Ubernachtungsmdglichkeiten ermdglicht werden. Vorgesehen ist die
Errichtung von beispielsweise so genannten Baumhausern, Tinyhausern oder Stelzen-
hausern, deren Anzahl, Hohe und Flache begrenzt wird, um den Eingriff in Natur und
Landschaft zu minimieren, aber auch, weil diese geringe Ausnutzbarkeit eben dem Ziel
der Nutzung einer besonderen Art der Beherbergung entspricht. Dabei soll insbesondere
fur den sldlichen Bereich, der bislang fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen ist, eine Minimierung der Belastung
von Natur und Landschaft vorgesehen werden.

Im Bereich des Baudenkmals soll die Moglichkeit gegeben werden, fahrradbezogene
Dienstleistungen in Zusammenhang mit dem Bike Park anzubieten sowie im begrenzten
Rahmen Veranstaltungen, Ausstellungen und &hnliches abzuhalten. Zusétzlich soll die
Verwaltung der Anlage vor Ort sowie in ebenfalls begrenztem Rahmen das Wohnen von
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zulassig sein.

Im Bereich vom Schacht 2 ist bislang bereits eine Mischgebietsfestsetzung im geltenden
Bebauungsplan vorhanden. Die klnftige Festsetzung Sondergebiet ,Beherbergungs-
betrieb® lasst ebenfalls keine Emissionen zu, die das Wohnen wesentlich stéren

Fur die Beherbergungsgebaude wird eine Zweigeschossigkeit vorgesehen, weil unter-
halb der aufgestelzten Gebaude beispielsweise eine Sanitareinheit oder andere
funktional erforderliche Einrichtungen méglich sein sollen.
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Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Bebauungsplanes Nr. 51 ,,Kali & Salz* mit ein-
gearbeiteter 5. Anderung, verkleinert aus M. 1 : 1.000
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Der nordéstliche Teilbereich, der bislang als gemischte Bauflache um das vorhandene
Baudenkmal vorgesehen ist, wird in die Gesamtnutzung einbezogen und soll die
erforderlichen zentralen Einrichtungen und Anlagen aufnehmen, die fir den Betrieb der
Anlage erforderlich und wiinschenswert sind.

Die Uberbaubare Flache kann grof3zugig ausgelegt werden. Aufgrund der Beschrankung
der Bebaubarkeit im Sondergebiet 2 ist dennoch nur eine vergleichsweise sehr geringe
Bebaubarkeit moglich. Laut Abteilung Regionalplanung des Landkreises kann der 100 m
Abstand, der laut Raumordnung zu Waldrandern zu beachten ist, hier unterschritten
werden. Der siidwestlich angrenzende Waldrand wird durch eine Wegeflache begrenzt,
die bereits jetzt die natirliche Leistungsfahigkeit des Waldrandes begrenzt. Durch die
Planung ist der Waldrand nur marginal betroffen, da er in Hohe der stidwestlichen Ecke
des Anderungsbereiches nach Westen abschwenkt, so dass hier nur eine punktuelle
Annaherung besteht. Dartiber hinaus wird hier nur eine sehr kleinteilige Bebauung mit
Baumhausern vorgesehen, die insofern auf das Vorhandensein von Baumen auch in
ihrem Umfeld angewiesen ist. Es wurde daher ein Zielabweichungsverfahren von den
Bestimmungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2016 beantragt, nach
denen grundsétzlich ein Mindestabstand zu Waldrandern einzuhalten ist.

Die Festsetzung einer bestimmten Bauweise ist nicht erforderlich. Die MaRgaben der
Niedersachsischen Bauordnung reichen hierfir aus.

Die Belange der Denkmalpflege sind in Bezug auf das im Anderungsbereich enthaltene
Kulturdenkmal Férdermaschinenhaus in der Bauplanung zu berticksichtigen.

Die ErschlieRung erfolgt von Norden und Nordosten (iber das Sondergebiet 1. Offent-
liche ErschlielBungsflachen innerhalb des Sondergebietes sind nicht erforderlich. Park-
platze sollen ausschlief3lich auf dem Grundsttick innerhalb des Plangebietes um Schacht
2 entstehen.

Die grunbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus dem Umweltbericht, der dieser
Begriindung als ihr gesonderter Teil beigefiigt ist.

Der im Siiden des Anderungsbereiches bislang als Flache fir NaturschutzmaRnahmen
festgesetzte Bereich ist Teil des hier in Rede stehenden Gesamtgrundstlicks. Der Erhalt
der im Sudosten vorhandenen Geholzstrukturen wird auch zukinftig im Bebauungsplan
bestimmt und ist damit ausreichend gesichert. Wald ist in der bisherigen Fassung des
Bebauungsplanes nicht festgesetzt. Dies soll auch zukinftig so bleiben.

Der Landkreis Hildesheim weist darauf hin, dass direkt siidlich an den Anderungsbereich
1 ein gemaf § 30 BNatSchG geschiitzter Biotop angrenzt. Es handele sich hier um ein
FlieBgewdasser mit angrenzendem Rohrichtbestand, Sumpfgeblisch und Bach-Erlen-
Eschenwéldern. Die  Einhaltung eines mindestens 3  Meter breiten
Gewasserrandstreifens zu dem unmittelbar entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze
des Anderungsbereichs 1 verlaufenden Gewassers Ill. Ordnung sei zu beachten.

Anderungsbereich 2

Die erforderliche Kompensation von Eingriffen, die im Anderungsbereich 1 ermoglicht
werden, soll iiber die innerhalb des Anderungsbereichs 2 bislang festgesetzten Flachen
"Am Plateau” erfolgen, die bislang im Bebauungsplan als Gewerbegebiet und Verkehrs-
flachen festgesetzt waren. Geplant ist die Entwicklung von Wald auf bisher bauplanungs-
rechtlich festgesetzten Gewerbeflachen. Im Bestand stellt sich die Flache als Ruderal-
flache dar, welche in Teilbereichen bereits mit Baumen bestockt ist und in Abschnitten
von dem sogenannten Flowtrail (Radfahrweg in wassergebundener Bauweise) durch-
zogen ist. Auch Wege zur ErschlieRung des Gebietes sind vorhanden. Der Flowtrail soll
auch weiterhin befahrbar bleiben.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Innerhalb des Anderungsbereichs 1 befinden sich laut Altlastenkataster des Landkreises
Hildesheim ein Altstandort sowie eine Altablagerung. Eine Bodenuntersuchung wurde
im Jahr 2007 durch das Biro Dr. Pelzer und Partner, Hildesheim, durchgefiihrt. Als
Ergebnis wurde festgestellt, dass gegen eine gewerbliche Nachnutzung keine Bedenken
bestehen. Das Gutachten kann im Bauamt der Stadt Bad Salzdetfurth eingesehen
werden.

Zwischenzeitlich wurde Erganzung der gutachterlichen Untersuchung erarbeitet.
Danach halten alle Mischproben die Prifwerte fur die Nutzung ,Park- und Freizeit-
flachen® sowohl nach BBodSchV als auch (mit einer Ausnahme) nach Nieder-
séchsischem PAK-Erlass ein. Eine Probe falle laut Gutachten jedoch durch eine Prif-
wertliberschreitung nach Niedersédchsischem PAK-Erlass auf. Dies kdnne auf den fein
verteilten Kohlebruch der anthropogen tberpragten Béden zuriickzufihren sein, welcher
in geringen Anteilen in nahezu allen Mischproben zu finden war. Dies wiirde auch das
leicht erhdhte ,,Grundrauschen® von PAK in den Ubrigen Mischproben erklaren, wenn-
gleich der Prifwert von 1 mg/kg dort nicht Uberschritten werde. Da ein Gefahrenverdacht
fur den Bereich der Mischprobe ,MP2 - 2021“ somit nicht ausgerdumt werden kdnne,
bestehe fur diesen Teilbereich Handlungsbedarf. Basierend auf der hier durchgefiihrten
Untersuchung und den vorliegenden Laborergebnissen werden vom Gutachter folgende
Optionen prinzipiell als moglich erachtet:

,1. Um die Einschatzung der Situation auch nach noch ausstehenden Eingriffen in den
Oberboden plausibel aufrecht zu erhalten, wurde, wie oben beschrieben, der gesamte
humose Oberboden (0-0,35 m) beprobt. Formal ausreichend ware fur Park- und Frei-
zeitflachen eine Beurteilung der Tiefe 0-0,1 m. Wirden bei einer erneuten Beprobung
der Flache im Tiefenintervall 0-0,1m alle Prifwerte flr Park- und Freizeitflachen ein-
gehalten, ware der Gefahrenverdacht formal ausgeraumt. In diesem Fall misste jedoch
gewabhrleistet sein, dass im Rahmen der Bauarbeiten keine Oberbodenumlagerungen
bzw. Eingriffe in den Oberboden tiefer 0,1m stattfinden. Sollten es auch im Rahmen der
erneuten Beprobung mit geringerer Beurteilungstiefe zu Priufwertiiberschreitungen
kommen, sind dann jedoch MaRRnahmen erforderlich, wie sie sich bereits jetzt als
mogliche Option darstellen (siehe Punkt 2).

2. Zur Schaffung eines ,Sicherheitsabstandes® zu dem prufwertiberschreitenden
Bodenmaterial kdnnte ein Polster aus unbelastetem Oberbodenmaterial aufgebracht
werden. Dieses Oberbodenmaterial muss den Prufwerten fur Park- und Freizeitflachen
nach BBodSchV Anhang 2 Punkt 1.4 bzw. PAK-Erlass genlgen. Hinsichtlich der
Machtigkeit wiirde theoretisch eine Auffillung von 0,1 m genligen (bewertungsrelevante
Tiefe fur Park- und Freizeitflache). Es ist jedoch zu bertcksichtigen, dass durch
Setzungen und eventuelle Verdichtungen die Machtigkeit abnehmen kann. Aul3erdem
muss die zuklnftige Vegetation sicher wurzeln kdnnen. Des Weiteren ist durch Bio-
turbation mit eine teilweisen Vermischung von vorhandenem Oberboden und auf-
gebrachtem Material zu rechnen. Es empfiehlt sich daher ausreichend ,sauberes
Polster aufzubringen um auch dauerhaft die Prifwerte einhalten zu kdnnen. Aus diesen
Grinden empfehlen wir die Aufbringung von etwa 20 cm Oberbodenmaterial.”

Quelle: Orientierende Untersuchung (OU) 2021 ,Schacht 2, Bad Salzdetfurth
Kurzbericht zu den durchgefiuihrten Oberbodenuntersuchungen auf dem ehe-
maligen K+S-Gelande ,Schacht 2“ in Bad Salzdetfurth
Dr. Pelzer & Partner, Hildesheim, 13.12.2021
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Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landes-
vermessung hat fur beide Anderungsbereiche mitgeteilt, dass derzeit vorliegende
Luftbilder nicht vollstandig ausgewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine
Raumung durchgefiihrt, so dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

4.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver — und Entsorgung des Anderungsbereichs 1 ist durch Anschluss an vorhandene
Anlagen in der Nachbarschaft méglich. Hinweise darauf, dass dies grundsatzlich nicht
maoglich ware, liegen nicht vor. Die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers ist
im Bauantrag nachzuweisen.

4.3 stadtebauliche Werte
Der Anderungsbereich 1 hat eine GroRe von ca. 3,3313 ha

davon sind:

Sondergebiet 1 1,0279 ha
Sondergebiet 2 2,2679 ha
Verkehrsflache 0,0355 ha

Der Anderungsbereich 2 hat eine GroRRe von ca. 1,5864 ha

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 10. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 51
.Kali & Salz*

vom 28.3.2022 bis einschlieRRlich 28.4.2022

gemal 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den

Siegel

Blrgermeister
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1 Einleitung

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 51 "Kali & Salz", 10.
Anderung beschlossen.

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage 1 zum Baugesetzbuch zu §
2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht
beschrieben und bewertet (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Das im Umweltbericht dargelegte
Ergebnis der Umweltprifung ist gem. 8 2 Abs. 4 BauGB in der AbwaAgung zu
bertcksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Innerhalb des Plangebietes (Anderungsbereich 1) beabsichtigt die Firma Schacht Zwo! GbR
die Realisierung von ungewdshnlichen Ubernachtungsmdglichkeiten, wie z.B. Baumhéuser,
Tinyh&user und Stelzenh&user auf dem Geléande der friilheren Schachtanlage der Firma

K + S AG. Der B-Plan Nr. 51 "Kali & Salz, 10. Anderung soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur diese Art der Nutzung schaffen.

Fur das Plangebiet, Anderungsbereich 1 existieren zwei rechtskraftige Bebauungsplane.
Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 51 "Kali und Salz" setzt im Wesentlichen fir die Flachen
des Geltungsbereiches umfangreiche Flachen fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest. Die Flachen des ehemaligen
Schachtgebdudes und der Maschinenhalle sind als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Museum festgesetzt. Da die Realisierung eines Museums auf dem
Gelande nicht mdglich war, wurde mit der 5. Anderung des B-Planes das Sondergebiet
zugunsten eines Mischgebietes geandert.

Ziel der 10. Anderung des B-Planes ist nun die Realisierung eines Sondergebietes mit der
besonderen Zweckbestimmung Beherbergung. Das Sondergebiet wird dabei in zwei Gebiete
(Beherbergung 1 und Beherbergung 2) unterteilt. Das Sondergebiet 1 (SO1) erstreckt sich
auf das norddstliche Plangebiet und umfasst die Flachen des ehemaligen Schachts 2. Das
Sondergebiet 2 (SO 2) umfasst die Ubrigen bisher unversiegelten Freiflachen des Gebietes.
Neben der Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Beherbergung,
erfolgen Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b. BauGB. Die Erschliel3ung erfolgt
Uber eine im nordostlichen Plangebiet vorhandene Zufahrt, in Anbindung an eine im B-Plan
festgesetzte StralBenverkehrsflaiche, in  Anbindung an die ndrdlich verlaufende
Schachtstral3e.

In Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung werden textliche Festsetzungen getroffen. Im
Sondergebiet 1 erfolgt die Festsetzung einer GRZ von 0,4, entsprechend der Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes. Auch die lbrigen Festsetzungen bis auf die Art der
baulichen Nutzung werden Ubernommen. Aufgrund des Vorhabencharakters erfolgt im
Sondergebiet 2 keine Festsetzung einer GRZ, sondern es wird eine Uberbaubare
Grundflache von 3.000 m? festgesetzt. Die OK der baulichen Anlagen darf 6,50 m nicht
Uberschreiten. Die Zahl der Vollgeschosse ist im SO 2 auf Il als Hochstmal begrenzt. Fur
den Bereich der ehemaligen Maschinenhalle gilt als Hochstmald fir die Zahl der
Vollgeschosse IV und fir die Ubrigen Flachen des SO 1 Il als Hochstmal3.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung durch die K + S AG erfolgt die Festsetzung einer
Bauverbotszone fir den noch vorhandenen Schacht im SO 1. Die ehemalige Maschinenhalle
stellt ein Kulturdenkmal dar und ist im B-Plan gem. § 9 Abs. 6 BauGB als solches
festgesetzt.
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Innerhalb des Plangebietes, Anderungsbereich 2 erfolgt die Festsetzung von Flachen fiir
Wald. Hier soll der naturschutzfachliche und waldrechtlich Ersatz, welcher aus der Planung
im Anderungsbereich 1 resultiert, erbracht werden. Fur den Anderungsbereich 2 sind die
Festsetzungen des B-Planes Nr. 51 "Kali und Salz" maf3geblich. Innerhalb des Plangebietes
sind hier ein Gewerbegebiet (GE 2), mit einer GRZ von 0,8 (moégliche Versiegelung von 80
%), Traufhdhe max. 8 m und ein flachenbezogener Schallleistungspegel: Tagwert/ Nachtwert
von 60/45 dbA/mz2 festgesetzt. Sudlich und norddstlich sind 6ffentliche Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® festgesetzt.

Angaben zum Standort

Die Lage und Ausdehnung des Untersuchungsgebietes des Umweltberichts erstreckt sich im
Wesentlichen auf die Geltungsbereiche des B-Planes (Anderungsbereich 1 und 2) sowie,
soweit erforderlich dariiber hinaus, um die ggf. aus dem Vorhaben resultierenden
Umweltauswirkungen bewerten und beurteilen zu kénnen.

Das Plangebiet, Anderungsbereich 1 liegt am westlichen Stadtrand von Bad Salzdetfurth,
suidlich der SchachtstraRe. Ostlich des Plangebietes verlauft ein Wirtschaftsweg und davon
ostlich befinden sich verschiedene Freizeiteinrichtungen, wie Tennisplatze, eine Grillhite und
ein Bikepark. Auf den nordlich gelegenen Flachen erfolgt eine landwirtschaftliche
Ackernutzung. Daran schlieen ndrdlich die Siedlungsbereiche von Bad Salzdetfurth an.
Sudlich des Plangebietes liegen ebenfalls intensiv genutzte Ackerflachen. Westlich des
Plangebietes befinden sich ausgedehnte Waldflachen.

Das Plangebiet selbst ist durch die ehemalige Nutzung durch die K + S AG gepragt. Es
handelt sich um einen brachgefallenen Industriestandort. Innerhalb des Gebietes ist
oberirdisch noch die ehemalige Maschinenhalle vorhanden, welche unter Denkmalschutz
steht und im B-Plan entsprechend gekennzeichnet ist. Eine Nutzung des Geb&udes findet
derzeit nicht statt. Der Férderturm wurde bereits abgerissen. Die Flachen im Umfeld der
ehemaligen Maschinenhalle sind Uberwiegend befestigt und werden als Lagerflachen
genutzt. Die Ubrigen Flachen sind ruderal gepragt. Im weiteren Umfeld sind die Flachen
intensiv gepflegt und Uberwiegend als Scherrasenflachen ausgebildet. Die sich im Umfeld
anschlie3enden Flachen weisen einen naturndheren Charakter auf und sind als halbruderale
Gras- und Staudenflur zu charakterisieren. Einzelne Straucher, Baume, Baum- und
Geholzgruppen sowie kleinere Waldflachen strukturieren das Gebiet. Innerhalb des
westlichen Plangebietes wurden Laubgehdlze angepflanzt, welche sich zu einem Laubwald
entwickeln sollen, allerdings zum jetzigen Zeitpunkt diesen Status noch nicht erreicht haben.
Die Pflanzungen stellen eine Ausgleichsflache fur den B-Plan Nr. 73 "Lammetal-Werkstatten"
dar (siehe auch Abb. 6).

Die nachfolgenden Abbildungen geben einen Uberblick tber die im Anderungsbereich 1
vorhandenen Strukturen und Biotoptypen. Letztere sind zudem im Bestands- und
Konfliktplan im Maf3stab 1:1.000 dargestellt.

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali und Salz, 10. Anderung
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Abbildung 1: Ostliches Plangebiet Abbildung 2: Westliches Plangebiet

Abbildung 3: Sudliches Plangebiet, Abbildung 4: Sudoéstliches Plangebiet,
Blickrichtung Nordosten Blickrichtung Osten
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Abbildung 5: Lage und ungefahre Abgrenzung Anderungsbereich 1

Quelle: © 2020 Google © GeoBasis-DE/BKG

Legende:
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Quelle: Stadt Bad Salzdetfurth
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Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs 2, das sogenannte ,Plateau” befindet sich
nordostlich des Anderungsbereichs 1, westlich der Entlastungsstrale. Die Flachen setzen
sich aus versiegelten und unversiegelten Flachen zusammen. Innerhalb der Flache verlauft
abschnittsweise der sogenannte ,Flowtrail“ als Fahrradweg. Bei dem Standort handelt es
sich um einen anthropogen tberformten Standort. Aufgrund der friiheren gewerblichen und
industriellen Nutzung sind Aufschuttungen und Abgrabungen vorhanden. Auf dem
Uberformten Boden haben sich halbruderale Gras- und Staudenflure, Gehdlze und bereits
Waldbiotope entwickelt.

Abbildung 7: ,,Plateau Blickrichtung Abbildung 8: ,,Plateau‘ Blickrichtung
Nordosten Sudwesten

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden sowie der
Inanspruchnahme von Flache

Das Plangebiet (Anderungsbereich 1) umfasst eine Gesamtflache von ca. 33.313 m2. Diese
Flachen setzten sich wie folgt zusammen:

Tabelle 1: Stadtebauliche Werte

Anderungsbereich 1

Sondergebiet 1 10.279 m?

darin:

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(926 m?)
Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt

(478 m?)
Verkehrsflache 355 m?
Sondergebiet 2 22.679
darin:
Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (680 m?)
darin:

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern | (6.717 m?)

Gesamtflachen Anderungsbereich 1 33.313 m?

Das Plangebiet (Anderungsbereich 2) weist eine FlachengroRRe von ca. 15.864 m2 auf. Die
Flache ist als Flache fir Wald festgesetzt. Darin ist eine 430 m lange und 1 m breite
Radfahrspur (Flowtrail) zulassig.

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali und Salz, 10. Anderung
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Die nachfolgenden Abbildungen stellen die Anderungsbereiche zum jetzigen Stand der
Planung dar.

Abbildung 9: B-Plan Nr. 51 "Kali & Salz", 10. Anderung (Anderungsbereich 1)

Beherberqung 1
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Quelle: Buro Keller, Stand 05/2022

Abbildung 10: B-Plan Nr. 51 "Kali & Salz", 10. Anderung (Anderungsbereich 2)

Sportanlage

Quelle: Buro Keller, Stand 05/2022
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1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanen
(Gemal Anlage 1 BauGB, 1 b)

Die Zielvorgaben der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen sowie die Vorgaben der
einzelnen Fachgesetze flie3en in die Analyse und Bewertung der Schutzguter nach § 1 Abs.
7a, cund d BauGB ein.

1.2.1 Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.November 2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147) m. W. v. 15.09.2021
8§ 1, Abs. 6 Nr. 7 des BauGB regelt die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beachten sind. § 1a fuhrt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz auf. Die 88 2 und
2a regeln die Aufstellung der Bauleitplane, ihre Inhalte und die Bedeutung des
Umweltberichts. In der Anlage 1 des BauGB ist die inhaltliche Gliederung des
Umweltberichtes geregelt.

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

Niederséachsisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Naturschutzgesetzes vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), mehrfach geéndert; 88
la, 2a, 2b, 5, 13a und 25a eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI.
S. 451).

Die beiden Gesetze regeln die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
einschliel3lich Schutzgebietsregelungen (88 20 bis 30), Artenschutz (§ 44 BNatSchG),
Landschaftsplanung (mit ihren Planen, 88 8 bis 11) und die Eingriffsregelung (88 13 bis
17 BNatSchG).

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 24.09.2021 (BGBI. |
S. 4458) m. W. v. 01.10.2021:

Das Immissionsschutzgesetz mit seinen entsprechenden Verordnungen und technischen
Normen regelt die Immissionen, die auf ein Gebiet und seine Nutzungen einwirken durfen
(z.B. Verkehrslarm nach DIN 18.005) und den Emissionen, die von dem Gebiet auf die
Nachbarschaft einwirken.

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.02.2021 (BGBI. I. S. 306) m. W. v. 04.03.2021.

Hier werden u.a. Regelungen zu Verhitung von schadlichen Einfluissen auf den Boden,
insbesondere das Thema Altlasten/Altablagerungen behandelt. Die einschlagigen DIN-
Normen z.B. zu Erdarbeiten, Bodenschutz u.a. finden im Umweltbericht Bericksichtigung.

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 G v.18.08.2021 | 3901:

Das WHG ist im Rahmen der Bauleitplanung mit Umweltbericht vor allem fiir Aussage zu
Wasserschutzgebieten, Heilquellenschutzgebieten und
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Uberschwemmungsgebiete relevant. Auch die Regelungen zu Oberflachenwasser-
bewirtschaftung werden hier getroffen.

¢ Richtlinie zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen - FFH-Richtlinie (Natura 2000-Schutzgebietssystem) vom 21. Mai 1992
(Richtlinie 92/43/EWG):

Die Richtlinien der Natura 2000- Schutzgebiete (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) regeln den Artenschutz. Malgeblich sind hier vor allem die
Artenlisten der Anhénge IV und V.

o Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 732):

Wenn bei Bodenarbeiten archdologische Funde auftreten, gelten die 88 12 bis 15
NDSchG. Die untere Denkmalbehérde ist zu unterrichten.

o Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

vom 21. Méarz 2002 (Nds. GVBI. S. 451), letzte Dberiicksichtigte Anderung:
Inhaltsverzeichnis und § 15 geandert, § 17a eingefigt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451):

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen vorhanden, welche nach Waldrecht zu
beurteilen und zu schitzen sind. Das Waldrecht sowie die dazu ergangenen
Ausfuhrungsbestimmungen sind zu beachten.

Bedeutung der Umweltschutzziele fur die vorliegende Planung

Innerhalb des Plangebietes (Anderungsbereich 1) sind zum einen bereits versiegelte und
Uberbaute Flachen und zum anderen unversiegelte, aber in der Vergangenheit industriell
genutzte Flachen vorhanden.

Durch die Aufstellung des B-Planes soll die Nachnutzung einer Industriebrache im
Anderungsbereich 1 sowie der Rahmen fur die Errichtung besonderer
Beherbergungsgebaude geschaffen werden. Dem Prinzip der Innenentwicklung kann nur
insofern gefolgt werden, dass bereits versiegelte und derzeit brachliegende Flachen einer
Nachnutzung zugefihrt werden. Die Errichtung der geplanten Beherbergungsgebaude, wie
Stelzenhduser, Baumhauser und Tinyhauser, ist im Innenbereich aufgrund der besonderen
Anforderungen an die Beschaffenheit von Freiflache im Umfeld nicht mdglich, auch stehen
solche Flachen zur Entwicklung im Innenbereich der Stadt Bad Salzdetfurth nicht zur
Verfugung. Zudem steht die Entwicklung des besonderen Beherbergungskonzeptes im
unmittelbaren Zusammenhang zu dem d&stlich angrenzenden Bikepark sowie zur
angrenzenden freien Landschaft und dem dadurch begrindeten Erholungsgedanken,
welcher im Innenbereich nicht erfillt werden kann.

Dem Grundsatz mit Grund und Boden sparsam umzugehen wird entsprochen, da die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 tdbernommen wird und
keine weitere zuséatzliche Versiegelung, innerhalb des Sondergebietes 1 ermdglicht wird. Far
die Errichtung der Beherbergungsgebdude sind Versiegelungen fir die Errichtung der
Gebaude selbst, fir Nebenanlagen, fur notwendige Zuwegungen sowie ggf. fur weitere
technische Anlagen erforderlich. Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung von 3.000 m?
Grundflache, eine Uberschreitung der Grundflache wird nicht zugelassen. Im Vergleich zur
GesamtgrofRe des Sondergebietes 2 von 22.679 m?, ist eine Versiegelung von maximal
3.000 m2 als geringe anzusehen. Die Grundflache bemisst sich nach dem maximal
bendtigten Flachenbedarf fur das geplante Vorhaben ungewdhnlicher
Beherbergungsmdoglichkeiten. Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wird somit entsprochen.
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Die zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und das Landschaftsbild werden durch
landschaftspflegerische MalRhahmen ausgeglichen. Artenschutzrechtliche Belange werden
bertcksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Anderungsbereichs 2 wird eine bisher baurechtlich als
Gewerbegebiet nutzbare Flache in eine Flache fur Wald umgewandelt.

In der Vergangenheit erfolgte auf den Flachen eine gewerbliche und industrielle Nutzung.
Nach der Nutzungsaufgabe haben sich durch die natirliche Sukzession Waldbestande und
Staudenfluren entwickelt. Ziel ist die langfristige Sicherung und weitere Entwicklung des tlw.
bereits vorhandenen Waldbestands und die Rucknahme des Baurechts fir ein
Gewerbegebiet mit einer mdglichen Versiegelung von 80 % der Flache. Durch die
MaRnahmen im Anderungsbereich 2, sollen die aus der Planung im Anderungsbereich 1
resultierenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie die waldrechtlichen Eingriffe
kompensiert werden.

1.2.2 Fachplanungen sowie deren Bedeutung fir die Planung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Hildesheim (2016) stellt Bad
Salzdetfurth als Grundzentrum dar. Es handelt sich um einen Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Tourismus.

Die Flachen des Plangebietes (Anderungsbereich 1) sind nachrichtlich als vorhandene
Bebauung bzw. als bauleitplanerischer Bereich dargestellt. Die westlich gelegenen
Waldflachen sind als Vorbehaltsgebiet Wald dargestellt und Uberwiegend Bestandteil eines
Vorbehaltsgebietes fur Natur und Landschaft sowie eines Vorranggebietes fir die
landschaftsbezogene Erholung. Die nordlich und sidlich gelegenen Ackerflachen sind
Bestandteil eines Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft aufgrund des hohen
Ertragspotenzials.

Die Flachen des Plangebietes (Anderungsbereich 2) sind nachrichtlich als vorhandene
Bebauung bzw. als bauleitplanerischer Bereich dargestellt.

Abbildung 11: Ausschnitt aus dem RROP Landkreis Hildesheim (2016)
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Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt im Plangebiet
(Anderungsbereich 1) Flachen fiir Aufschiittungen sowie Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Im Zuge der 5.
Anderung des Bebauungsplanes "Kali & Salz" erfolgte auch eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, sodass dieser fur die Flachen des bisherigen Sondergebietes nun
gemischte Bauflachen darstellt.

Abbildung 12: Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1: 5.000i.0.

Quelle: Stadt Bad Salzdetfurth

Fur den Anderungsbereich 2 stellt der wirksame Flachennutzungsplan gewerbliche
Bauflachen dar.

Quelle: Stadt Bad Salzdetfurth
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Die Entwicklung eines Sondergebietes (Anderungsbereich 1) sowie die Darstellung einer
Flache fur Wald sind nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes vereinbar,
sodass die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird. Diese erfolgt parallel
zu der hier in Rede stehenden B-Plandnderung. Der Flachennutzungsplan stellt nach der
erfolgten Anderung ein sonstiges Sondergebiet/Beherbergung (Anderungsbereich 1) sowie
Flachen fir Wald (Anderungsbereich 2) dar, sodass der Bebauungsplan dann, als aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt angesehen werden kann.

Abbildung 14: 41. Anderung des FNP der Stadt Bad Salzdetfurth, Anderungsbereich 1
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Abbildung 15: 41. Anderung des FNP der Stadt Bad Salzdetfurth, Anderungsbereich 2
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Bebauungsplane

Fur das Plangebiet (Anderungsbereich 1) bestehen Baurechte aus rechtskraftigen
Bebauungsplanen. Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 51 "Kali & Salz" setzt fur das
Sondergebiet 1 ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Museum fest. Da diese Nutzung
sich nicht realisieren lieR, wurde mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes ein Mischgebiet
fur diesen Bereich festgesetzt (siehe Abb. 16).

Die urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 51 "Kali & Salz" hinsichtlich der
festgesetzten Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (rd. 22.000 m2) haben weiterhin Bestand. Wobei zu berticksichtigen
ist, dass die Ziele dieser Mal3nahmen bereits durch andere AusgleichsmalRnahmen fur den
B-Plan Nr. 73 "Lammetal-Werkstatten" (vgl. Abb. 6), hier mit rd. 8.500 m2 Uberlagert wurden.
Wobei der tatsachliche Ausgleichsbedarf nach Waldrecht (Ersatzaufforstung) rd. 9.100 m?
umfasst.

Abbildung 16: Auszug aus dem B-Plan Nr. 51 "Kali & Salz"

Quelle: Stadt Bad Salzdetfurth
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Fir den Anderungsbereich 2 des B-Planes existieren ebenfalls bereits Baurechte. Hier

erlangen der B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“sowie der B-Plan Nr. 47 ,Entlastungsstrai3e®
Rechtskraft.

Abbildung 18: Auszug B-Plan Nr. 51 "Kali & Abbildung 19: Auszug B-Plan Nr. 47
Salz" "Entlastungsstraf3e“
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Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim - LRP (1993)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Hildesheim weist einen Stand von 1993
auf und stellt in der Biotoptypenkarte (A1) die Flachen des Plangebietes, Anderungsbereich
1, noch als Industrieflachen dar. Die Flachen des Anderungsbereich 2 sind als ausdauernde
Ruderalfluren und Brachen dargestellt. Diese Darstellung stimmt teilweise mit dem aktuellen
Zustand der Flachen Uberein. Wichtige Bereiche (Karte A2) sind fur die Bereiche des B-
Planes nicht definiert. Auch sind im Maflinahmen- und Entwicklungsplan (Karte A3) keine fur
die Planbereiche relevanten Darstellungen enthalten.

Der LRP von 1993 weist keine fir die Planung relevanten Inhalte auf. Mit der Fortschreibung
des Landschaftsrahmenplanes wurde begonnen.

Landschaftsplan Stadt Bad Salzdetfurth (1989)
Der Landschaftsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stammt aus dem Jahr 1989 und ist als
veraltet anzusehen. Es sind keine relevanten Inhalte enthalten.

Bedeutung der Inhalte des Landschaftsplans fur die vorliegende Planung

Die Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes sowie des Landschaftsplanes geben keine
relevanten Informationen fir das Plangebiet und sind fir den Planbereich als veraltet
anzusehen.

1.2.3 Schutzgebiete

Die Flachen des Plangebietes befinden sich au3erhalb von Schutzgebieten.
Das Landschaftsschutzgebiet (LSG-HI 29) Bad Salzdetfurth grenzt westlich an die Flachen
des Anderungsbereichs 1 an.

Fazit

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG-HI 29) grenzt unmittelbar an. Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes sind nicht zu erwarten, da keine Flachen des LSG in Anspruch genommen
werden und auch durch die geplanten Nutzungen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
(Basisszenario) sowie der Umweltmerkmale

2.1 Lage im Raum, Naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet (Anderungsbereich 1) befindet sich am westlichen Stadtrand von Bad
Salzdetfurth. Nérdlich verlauft die Schachtstral3e, Uber welche auch die ErschlieBung des
Gebietes erfolgt.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs 2 befindet sich westlich der EntlastungsstraRe,
nordlich der StralRe Am Plateau, wortiber auch die ErschlieBung des Gebietes erfolgt.

Beide Anderungsbereiche sind der Naturraumlichen Region Weser- und Weser-
Leinebergland, Rote Liste Region Huigel- und Bergland und der kontinentalen
biogeographischen Region zuzuordnen.

Die vorhandenen Realnutzungen und Biotoptypen innerhalb des Anderungsbereichs 1, als
Vorhabensgebiet, wurden auf der Grundlage des Kartierschliissels fir Biotoptypen in
Niedersachsen (2016)* kartiert und werden im Bestands- und Konfliktplan im Mafstab
1:1.000 dargestellt. Da der Kartierschlissel im Jahr 2021 aktualisiert wurde, werden die darin
genannten Biotopkirzel verwendet.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
2.2.1 Schutzgut Pflanzen
Basisszenario

Potenzielle natirliche Vegetation )
Die potenzielle natlrliche Vegetation ist in beiden Anderungsbereichen der Waldmeister-
Buchenwald des Hiigel- und Berglandes im Ubergang zum Flattergras-Buchenwald.?

Realnutzungen / Biotoptypen im Plangebiet

Die Flachen des Plangebietes (Anderungsbereich 1) sind heterogen strukturiert. Im
unmittelbaren Umfeld der noch vorhandenen Maschinenhalle dominieren versiegelte
Lagerflachen und Ruderalflaichen auf gestdrten Standorten. Die umliegenden Griinflachen
sind Uberwiegend intensiv gepflegt und werden regelméRig geméaht. In den Randbereichen,
sowie auf den westlich der Halle gelegenen Flachen, sind naturnahere Biotoptypen
anzutreffen.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 haben sich auf dem anthropogen tiberformten Standort,
durch die natirliche Vegetation, Pioniergehdlze und halbruderale Gras- und Staudenflur
etabliert. Aufgrund der Auspragung der Gehdlzbestdnde sind Teilflachen als Wald zu
charakterisieren. Befestigte Wege sind vorhanden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die in den Anderungsbereichen vorhandenen Biotoptypen
aufgelistet und entsprechenden Wertstufen zugeordnet. Diese Zuordnung basiert auf der
Wertstufenzugehorigkeit, wie sie in den ,Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen
auf der Grundlage des ,Kartierschliissels fir Biotoptypen in Niedersachsen“ formuliert
wurden. Die 5 Bewertungsstufen gliedern sich von | = geringe Bedeutung bis V = besondere
Bedeutung. E = Bei Baum- und Strauchbestanden ist fir beseitigte Bestdnde Ersatz in
entsprechender Art, Zahl und ggf. Lange zu schaffen (Verzicht auf Wertstufen).

1 DRACHENFELS:; O. v. (2016)

2 NLO: PNV-Karten fiir Niedersachsen auf Basis der BUK 50 (2003)
3 DRACHENFELS (2012)

4 DRACHENFELS (2021)
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Tabelle 2: Auflistung der vorkommenden Biotoptypen im Plangebiet (Anderungsbereiche 1
und 2) und der ndheren Umgebung sowie deren Bewertung

Nr. geman
DRACHENFELS Biotop Wertstufe

(2021)
1.13 Sonstiger Sumpfwald / Erlenwald (WN) V
1.14 Erlenwald entwésserter Standorte (WU) Il
1.20.7 Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (WPS) Il
1.23.1 Laubwald-Jungbestand (WJL) Il
22.1 Mesophiles Weil3dorn-/ Schlehengebiisch (BMS) Il
2.8.2 Rubus-Lianen Gestripp (BRR) Il
2.8.3 Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch (BRS) 1
2.10.1 Strauch-Hecke (HFS) Il
2.10.2 Strauch-Baumhecke (HFM) Il
2.11 Naturnahes Feldgehdlz (HN) Il
2.13.1 Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E
2.13.3 Allee/Baumreihe (HBA) E
2.14 Einzelstrauch (BE) E
7.9 Sonstiger Offenbodenbereich (DO) Il
9.5 Artenarmes Extensivgrinland (GE) Il
9.6.4 Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (GIF) Il
10.3.6 Sonstige feuchte Staudenflur (UFZ) Il
10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) 1
10.5.1 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF) Il
11.1.2 Basenarmer Lehmacker (AL) I
12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) I
12.2.3 Zierhecke (BZH) I
124.1 Einzelbaum/ Baumgruppe des Siedlungsbereiches (HEB) E
125 Beet/ Rabatte (hier: Hochbeet) (ER) I
13.1.1 StralRe (OVS) I
13.1.3 Parkplatz (OVP) I
13.1.11 Weg (OVW) [
13.2 Sonstige befestigte Flache (OF) I
13.2.1 Lagerplatz (OFL) I
13.9.3 Sonstiges historisches Gebaude ((ONH) I

§ 30 Biotope

Sudlich an den Anderungsbereich 1 grenzen gem. § 30 BNatSchG geschitzte Biotope,
FlieBgewasser, Rohrichte, Sumpfgebische und Auenwalder an.

Pflanzen

Hinweise auf das Vorkommen von besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten liegen
nicht vor und auch bei den Kartierarbeiten konnten keine streng oder besonders geschitzten
Pflanzenarten festgestellt werden.

Bewertung

GroRe Teilflachen des Plangebietes (Anderungsbereich 1) werden intensiv gepflegt oder
sind bereits als Bestandteil einer Industriebrache versiegelt. Diesen Biotoptypen ist eine
geringe bis sehr geringe Bedeutung beizumessen. Eine héhere Bedeutung erlangen die in
den Randbereichen vorhandenen Geholz- und Waldbestéande sowie die im sudlichen
Plangebiet vorhandenen Grinlandflachen.

Gemall 8 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung gesetzlich geschitzter Biotope fiihren kdnnen,
verboten. Innerhalb des sidlichen Plangebietes sind die vorhandenen Baum- und
Geholzbestande zum Erhalt festgesetzt. Baulichen Anlagen sind hier weder geplant noch
zulassig, erhebliche Beeintrachtigungen, die sich auf die angrenzenden geschiitzten Biotope
auswirken konnten, sind somit nicht zu erwarten.
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Auf den B-Plan ist ein Hinweis hinsichtlich der angrenzenden geschitzten Biotope
aufgetragen.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 sind die vorhandenen Wald- und Sukzessionsbestande
von hodherer Bedeutung. Eine geringe Bedeutung weisen die versiegelten Flachen sowie die
Wegestrukturen auf.

2.2.2 Schutzgut Tiere
Basisszenario

Das Plangebiet ist durch die o0.g. und im Bestands- und Konfliktplan dargestellten
Biotoptypen gepragt. Das Vorkommen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten ist stark
von der Beschaffenheit und Auspragung dieser Biotope sowie der Biotope im Umfeld
abhangig. Da im Anderungsbereich 2 die naturschutz- und waldrechtliche Kompensation
erbracht werden soll, werden diese Flachen nachfolgend nicht naher betrachtet. Ein Eingriff
in diese Flachen findet nicht statt.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 bieten die vorhandenen Biotope einer Vielzahl an Arten
Lebensraum.

Die vorhandenen Baum- und Gehoélzbestande, Waldflachen, das Grinland sowie die
Grunflachen im gesamten Untersuchungsgebiet bieten Lebensraumpotenzial (Bruthabitate,
Ruhestatten und Nahrungshabitate) flr eine Vielzahl an Vogelarten. Aufgrund der
Strukturierung, der Lage und der Nutzung des Gebietes sind vorwiegend allgemein
verbreitete Arten, wie Amsel, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilpzalp,
Grasmicken und Finkenarten zu erwarten, aber auch Arten der Vorwarnliste der Roten
Liste wie Spatzen, Goldammer und Geldspdtter kommen potenziell vor.

Aufgrund der Lage, der Strukturierung und der intensiven Nutzung (intensive Mahd) der
Grunflachen im Plangebiet ist nicht davon auszugehen, dass diese eine Bedeutung fir die
typischen Arten des Offenlandes, wie die Feldlerche erlangt. Die Feldlerche wird vielmehr in
den angrenzenden Ackerflachen Lebensraume aufweisen.

In den Rand- und Ubergangsbereichen zur freien Landschaft sind insbesondere
geblschbewohnende Arten, wie Dorngrasmiicke, Moénchsgrasmicke, Heckenbraunelle,
Rotkehlchen, Buchfink, Amsel und Zaunkonig zu erwarten. Diese und weitere Arten wie
Meisen, Kleiber, Buntspecht, Star und Ringeltaube besiedeln potenziell auch die
Geholzbestande sowie die vorhandenen Strauch- und Baumbestdnde im Gebiet. Als
typische gebéudebewohnende Arten sind Haussperling (Spatz), Hausrotschwanz und
Bachstelze zu nennen. Aber auch Kohlmeisen nutzen Hohlrdume an Gebduden zum
Nistplatzbau. Die ehemalige Maschinenhalle bietet u.a. Brutpotenzial flr die genannten
Arten.

Die Baume im Planungsgebiet stellen potenzielle Quartierbaume fir Fledermause dar. Auch
kénnen gebaudebewohnende Arten nicht ausgeschlossen werden. Es ist davon
auszugehen, dass die im Plangebiet vorhandenen Grinlandflachen von Fledermausen zur
Jagd und Nahrungssuche genutzt werden.

Innerhalb des Plangebietes finden weitere Saugetiere geeigneten Lebensraum. Zu erwarten
sind die verschiedenen Mausarten sowie lgel, Eichhérnchen, Marder oder Fuchs. Auch
Insekten finden im Gebiet ausreichend Lebensraum.

Hinweise zum Artenschutz

Gefahrdete Arten und gesetzlicher Schutzstatus

Im Untersuchungsgebiet sind Uberwiegend allgemein verbreitete Arten zu erwarten, aber
auch bestandsgefahrdete Arten der Roten Listen Arten kommen potenziell vor. Die
nachfolgenden Tabellen 3 und 4 geben einen Uberblick tiber die Bestidnde und den aktuellen
Status dieser Arten. Im Rahmen der 10. Anderung des B-Plane Nr. 51 "Kali & Salz" wurde
von Seiten der Stadt Bad Salzdetfurth eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)® in
Auftrag gegeben. Die Inhalte dieser Priifung flieRen nachfolgend ein.

5 BERGMANN FREIRAUM LANDSCHAFT (2021)
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Tabelle 3: Im USG potenziell vorkommende gefahrdete Vogelarten

Art Gefahrdung Schutz EHZ
atantische ;| prioritat

RL RL RL | BNat | EU- | Region
B/B | Nds D |SchG| VSR NI

Haussperling . Vv Vv Vv +

Passer domesticus

Gelbspotier vV v

Hippolais icterina

Goldammer

Emberiza citrinella v v v *

Star _ 3 3 3 +

Sturnus vulgaris

Tabelle 4: Potenziell vorkommende Fledermausarten im USG

Gefahrdung Schutz EHZ kontinentale Region
Art
RL RL D RL EU BNat FFH- NI D
Nds91 SchG RL
Zwergfledermaus
Pipistrellus pipistrellus E i e # # 9 9
Fransenfledermaus
Myotis nattereri 2 i LC # # g g
Breltﬂ_ugelﬂeder.maus 2 G LC # v u u
Eptesicus serotinus
Rauhautfledermaus
Pipistrellus nathusii 2 i e - 9

Rote Listen Deutschlands: RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG, BOYE & HUTTERER 2009); RL
Nds91 = Rote Liste Niedersachsen (HECKENROTH 1993).

Kategorien: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 =vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3
= gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, G = Gefahrdung unbekannten Ausmalf3es, D = Daten
unzureichend, R = extrem seltene Art bzw. Arten mit geographischer Restriktion, n.g. = nicht
gefuhrt;. Arten der Roten Listen sind grau unterlegt.

Européische Rote Liste: RL EU27 (TEMPLE et al. 2007): Rote Liste fir die 27 Mitgliedsstaaten der
Européaischen Union; Kategorien: RE = Regionally Extinct; CR = Critically Endangered, EN =
Endangered, VU = Vulnerable, NT = Near Threatened, LC = Least Concern, DD = Data
Deficient

Schutzstatus: BNatSchG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-Artenschutzverordnungen
besonders geschitzte Arten (+) beziehungsweise streng geschiitzte Arten (#); FFH-Richtlinie:
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992: Il = Tierart von gemeinschaftlichem Interesse,
fur deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen, IV = streng zu
schitzende Tierart von gemeinschaftlichem Interesse.

EU-Vogelschutzrichtlinie: EU VSR = Arten, die im Anhang | dieser Richtlinie aufgefiihrt sind, wurden

mit  einem § gekennzeichnet.

EHZ: Erhaltungszustand in Deutschland (D) und Niedersachsen (NI), atlantische/kontinentale Region:

g'=ginstig, u = unginstig, IEISERNIEEM. X = unbekannt, - keine Einstufung (NLWKN 2009,
2010, BFN 2019).
Verantwortung: V(Ni) = Verantwortung Niedersachsens fur den Erhalt der Art.

Prioritét fur Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen in Niedersachsen (NLWKN 2010, 2011).
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Ergebnis der artenschutzfachlichen Prifung der erfassten Artengruppen der Fauna

Wesentliche artenschutzrelevante Wirkungen des Vorhabens resultieren aus der
Umnutzung des Gebdudes und der Beseitigung von Vegetation sowie aus mdglichen
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase. Der Verlust von Gehdlzen sowie von
Brutstatten/Quartieren in Gebauden, welche eine Bedeutung als Lebensraum fur
geschutzte Tiere (Vogel und Flederméause) aufweisen, fliihren zu einem Lebensraumverlust
und der Gefahrdung der Arten selbst.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass unter Berlcksichtigung der genannten
Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen, die Verbotstatbestdnde gemall § 44
BNatSchG nicht ausgeldst werden. Eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 BNatSchG
wird nicht erforderlich.

Maflnahmenvorschlage

Vermeidung

e Moglichst Schutz, Erhalt und Entwicklung der Vegetation in den Randbereichen des
Untersuchungsgebietes (Baume, Gehdlze, Unterwuchs). Insbesondere Erhalt der
vorhandenen Altbdume und Ersatz bei Abgang.

e Baume und Vegetationsbestidnde sind wéahrend der Bauzeit durch ausreichende
SchutzmalRnahmen gemal den Regelwerken vor Bauschadigungen zu schitzen (Krone,
Stamm und Wurzelbereich).

e Rodung und Fallung von Gehdlzen und Beseitigung von Vegetation nur im unbedingt
notwendigen Umfang.

o Die erforderlichen Abriss- und/ oder Rodungs- und FallmalRnahmen sind nur auf3erhalb
der Hauptaktivitdtsphase der Fledermause und aufRerhalb der Brutzeit der Avifauna ab
Anfang November bis Ende Februar auszufihren.

e Ist eine Rodung bzw. ein Rickschnitt von Baumen mit Quartierpotenzial unumganglich,
ist rechtzeitig vor einer Rodung zur Vermeidung des Tétungsverbotes gemal § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG eine Besatzkontrolle durch qualifiziertes Fachpersonal durchzufiihren.
Bei Nichtbesatz sind die potenziellen Baumquartiere zu verschlief3en.

e Vor der Umnutzung der ehemaligen Maschinenhalle und den damit verbundenen
Baumallnahmen, wie dem Verschluss von Gebaudeédffnungen, ist durch eine
fachkundige Person zu Uberprifen, ob das Gebadude tatsachliche von Fledermausen
besiedelt wird. Ggf. sind Ersatzmaflinahmen erforderlich.

e Wird im Zuge der Umbau- und Rodungsarbeiten ein Besatz in den Baumen und dem
Gebéaude festgestellt, sind angetroffene Tiere durch Fachleute umzusiedeln bzw. den
entsprechenden Schutzeinrichtungen zu tbergeben.

Kompensation

Zum jetzigen Zeitpunkt kann nur ungefahr abgeschatzt werden, in welchem Umfang
tatsachlich Gehdlzverluste zu erwarten sind. Der Umfang der Kompensationsmafinahmen
richtet sich dann im Rahmen des tatsachlichen Vorhabens, nach dem tatséchlich erfolgten
Umfang von Gehdlz- und Baumverlusten.

e Zur Kompensation des Verlustes von potenziellen Quartieren in den Baumen sind je
festgestelltem  Quartierpotenzial, jeweils als CEF-MaflRnahmen, geeignete
Ersatzquartiere im Verhdltnis 1:3 vorzusehen (Fledermauskasten).
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Die Kasten muissen spatestens zur nachsten Aktivitatsphase der Fledermause (Anfang
Méarz nach der Rodung/Fallung im Herbst/Winter) installiert sein. Geeignet sind hierfur
die im Plangebiet verbleibenden Baume.

e Zur Kompensation des moglichen Verlustes von potenziellen Geb&udequartieren sind
geeignete Ersatzquartiere im Verhdltnis 1:3 vorzusehen. Es sollte die Integration von
Quartiermaoglichkeiten, z.B. durch Fassadensteine etc. oder durch Fledermauskasten im
Gebiet selbst erfolgen.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass unter Berlcksichtigung der genannten
Vermeidungs- und KompensationsmalBhahmen, die Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG nicht ausgelost werden. Eine Ausnahmegenehmigung gem. § 45 BNatSchG
wird dann nicht erforderlich.

2.3 Schutzgut Boden und Flache
Basisszenario Boden

Das Plangebiet (Anderungsbereich 1) ist der BodengroRlandschaft LoRbecken, der
Bodenlandschaft LoRgebiete und der Bodenregion Bergland zuzuordnen.

Die berwiegenden Flachen des Anderungsbereichs 2 sind der BodengroRlandschaft
Hohenziige, der Bodenlandschaft Silikatsteingebiete und der Bodenregion Bergland
zuzuordnen. Ein kleiner Teilbereich im Sidwesten entspricht den Darstellungen des
Anderungsbereichs 1.

Auf den im Plangebiet vorherrschenden Ausgangsbedingungen flr die Bodenbildung ist auf
den Flachen des Plangebietes (Anderungsbereich 1) Mittlere Pseudogley-Parabraunerde
und im Anderungsbereich 2 Mittlere Pseudogley-Braunerde entstanden.®

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotenzial) ist als mittel bis hoch zu beschreiben. Teilflachen
des sudwestlichen Anderungsbereichs 2 weisen eine auBert hohe Bodenfruchtbarkeit auf.’

Die Uberwiegenden Flachen der Anderungsbereiche befinden sich auRerhalb eines
Suchraumes fiir schutzwiirdige Béden. Die Teilflachen des Anderungsbereichs 2, die eine
auRRerst hohen Bodenfruchtbarkeit aufweisen, befinden sich innerhalb eines Suchraumes fiir
schutzwirdige Boden.®

Aufgrund der ehemaligen industriellen und gewerblichen Nutzungen ist der in den
Anderungsbereichen anstehende Boden in seiner Natirlichkeit Uberpragt. Auf- und
Abgrabungen haben stattgefunden und es ist zu erwarten, dass nur noch in geringem
Umfang natirliche Bodenprofile anzutreffen sind. Auch Bodenkontaminationen kodnnen
aufgrund der industriellen Nutzung nicht ausgeschlossen werden. Der NIBIS® Kartenservers
enthalt fir die Flachen keine Darstellungen.

Der Bereich des geplanten Vorhabens ist im Altlastenkataster des Landkreises Hildesheim
sowohl als Altstandort (Ifd. Nr. 6 Bad Salzdetfurth) als auch als Altablagerung (Ifd. Nr. 16 Bad
Salzdetfurth) erfasst.

Gemal der Stellungnahme vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom
30.08.2021 befindet sich das Plangebiet im Bereich des ehemaligen Kalibergwerks
Salzdetfurth. Hier wurde bis 1992 Abbau auf Kalirohsalze betrieben. Nach allgemeiner
Erfahrung des LBEG ist nicht mehr mit schadlichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache
bzw. das Verfahrensgebiet zu rechnen.

6 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte 1:50.000
7 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféahigkeit)
8 NIBIS® Kartenserver (2021): Suchraume firr schutzwiirdige Béden
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Abbildung 20: Lage der Altablagerung AA 254 005 416 laut Kataster
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Im Jahr 2007 wurde durch das Ingenieurbiiro Dr. Pelzer und Partner (Hildesheim) eine
Untersuchung fur den Bereich Schacht 2, Kaliwerk Salzdetfurth durchgefiihrt und ein Bericht
zur orientierenden Untergrunderkundung (Boden, Bodenluft) erstellt.

Nachfolgend werden die Inhalte kurz wiedergegeben. Auf das vollstandige Gutachten® wird
verwiesen.

Im Rahmen der technischen Erkundung (1) des Untergrundes wurden an den aus der
Historische Recherche hervorgegangenen umweltrelevanten Stellen und darUber
hinaus flachenabdeckend Kleinrammbohrungen abgeteuft und Boden- sowie
Bodenluftproben entnommen und untersucht.

Die bestehende Bausubstanz der Schachthalle (2) wurde, soweit fir eine Beprobung
zuganglich, ebenfalls untersucht und beurteilt. Dieser Erkundungsschritt diente der
Feststellung von Kontaminationen der Bausubstanz und schadstoffhaltigen Baustoffen.

Es wurden drei Verdachtsflachen untersucht, welche in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt sind.

9 Dr. Pelzer und Partner (2007)
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Die orientierenden umweltgeologischen Untersuchungen auf dem Betriebsgelande von
Schacht 2 der Kali + Salz AG in Bad Salzdetfurth ergaben zusammenfassend folgende

Ergebnisse:

e Mit Ausnahme der zu erwartenden Salzbelastungen ergaben sich fur das eigentliche

Schachtgelande (Verdachtsflache 1)

keine Hinweise auf

nutzungsspezifische

Kontaminationen oder Altlasten nach /1/. Die Analysenergebnisse unterschreiten mit
Ausnahme des Befundes aus der KRB12a die in der Bundes-Bodenschutzverordnung
/1/ fur eine gewerbliche Folgenutzung geregelten Prifwerte. Fir den Bereich der

KRB12a wird die Erkundung /
Betriebseinrichtungen empfohlen.
e Nach dem Altlastenkataster

Sanierung

des Landkreises Hildesheim (Abbildung 13,

im Rahmen des Ruckbaus der

im

Umweltbericht) ist ein Teil des Flurstiicks 144/3 (Verdachtsflache 2) der Altablagerung
254 005 416 zuzurechnen. Unsere Bohrarbeiten ergaben keine Hinweise auf die
Ablagerung kontaminierter Stoffe oder unzulassiger Abfélle bzw. auf das Vorhandensein

von Altlasten.

Die Analysenergebnisse

unterschreiten die in der Bundes-

Bodenschutzverordnung /1/ fiir eine gewerbliche Folgenutzung geregelten Prifwerte.

o Die orientierenden Untersuchungen im Bereich der Altablagerung 254 005 416
(Verdachtsflache 3) ergaben keine Hinweise auf die Ablagerung unzuldssiger Abfélle
oder das Vorhandensein von Altlasten nach /1/. Im Rahmen der Bohrarbeiten wurden
lediglich die nach /13/ in der Genehmigung angegebenen Materialien angetroffen:
Buntsandstein- und Zechsteinmaterial aus Abteuf- und Schachtarbeiten, Bauschutt und

Boden. Die  Analysenergebnisse

unterschreiten

die in der Bundes-

Bodenschutzverordnung /1/ fiir eine gewerbliche Folgenutzung geregelten Prifwerte.
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e Zu dem Gefahrdungspotential fur das Schutzgut Grundwasser durch die AA254005416
wurde in /13/ Stellung genommen, es wurde diesbeziglich kein weiterer
Handlungsbedarf gesehen.

Die fachtechnische Begleitung der Rilckbauarbeiten auf dem Schachtgelande wird
empfohlen. Durch die fachtechnische Begleitung wird gewahrleistet, dass eventuell
vorhandene kleinrdumige Belastungen erkannt, untersucht und ggf. saniert werden kénnen.
Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Aufflllungen weisen erhéhte Gehalte an PAK und
zum Teil Schwermetallen auf. Von Salzbelastungen im Bereich des eigentlichen
Schachtgeléndes ist auszugehen. Diese Belastungen der Auffullung sind bei der
abfallrechtlichen Einstufung von extern zu entsorgendem Bodenaushub zu bericksichtigen,
von erhohten Entsorgungskosten ist auszugehen.  Abfallmanagement  mit
Deklarationsanalytik wird fur den Fall externer Bodenentsorgung empfohlen.

Aus den Untersuchungsergebnissen ergeben sich gemal /1/ keine Hinweise auf relevante,
nutzungsspezifische Untergrundverunreinigungen oder Altlasten. Weitere Erkundungs-
maf3nahmen sind diesbezlglich nicht erforderlich.

Gegen die gewerbliche Folgenutzung des eigentlichen Schachtgeléndes (Verdachtsflache 1)
nach dem fachtechnisch begleiteten Rickbau der Betriebseinrichtungen bestehen keine
Bedenken.

Aufgrund der geplanten Umnutzung der vormals industriell genutzten Flache besteht aus
Sicht der Unteren Bodenschutzbehotrde der Bedarf einer Bewertung des Gefahrdungspfades
Boden-Mensch nach Bunds-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Erganzend
zu dem vorgenannten Gutachten aus dem Jahr 2007 wurden daher im Jahr 2021
weitergehende Untersuchungen, durch das gleichnamige Biro, durchgefihrt und die
Ergebnisse in einem Kurzbericht'® zusammengefasst. Auf den vollstandigen Bericht wird
verwiesen. Die Mischprobenbereiche sind in der Abbildung 22 entsprechend dargestellt.

Die Mischproben aus den Bereichen der ,MP1 - 2021, ,MP3 - 2021*, ,MP4 - 2021*, ,MP?5 -
2021% und ,MP6 - 2021“ halten die Priifwerte fur die Nutzung ,Park- und Freizeitflachen®
sowohl nach BBodSchV als auch nach Niedersachsischem PAK-Erlass ein. Die Probe ,MP2
- 2021“ hélt zwar alle Prifwerte nach BBodSchV ein, féallt jedoch durch eine
Prifwertliberschreitung nach Niedersdchsischem PAK-Erlass auf. Dies kann auf den fein
verteilten Kohlebruch der anthropogen Uberpragten Boden zurtickzufiihren sein, welcher in
geringen Anteilen in nahezu allen Mischproben zu finden war. Dies wirde auch das leicht
erhdhte ,,Grundrauschen” von PAK in den (brigen Mischproben erklaren, wenngleich der
Prafwert von 1 mg/kg dort nicht tberschritten wird. Da ein Gefahrenverdacht fur den Bereich
der Mischprobe ,MP2 - 2021“ somit nicht ausgerdumt werden kann, besteht flr diesen
Teilbereich Handlungsbedarf.

10 Dr. Pelzer und Partner (2021)
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Abbildung 22: Lageplan der Mischprobenbereiche
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Quelle: Dr. Pelzer und Partner (2021)

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 wurde eine forstwirtschaftliche Standortkartierung*
durchgefihrt. An vier Stellen wurden im Plangebiet Untersuchungen vorgenommen.

Im sidlichen und zentralen Plangebiet, im Bereich der Baggerschiirfe 1 und 2 wurden sehr
stark skeletthaltige, feinbodenarme Boéden aus basen-reichem Silikatgestein oder hoch
anstehendes Grundgestein mit hochstens 20 cm machtigen Deckschichten festgestellt.
Innerhalb des nérdlichen Plangebietes (3. Baggerschiirfe) stehen mehr als 70 cm méachtige,
nicht stauwasserbeeinflute Kolluvionen und Alluvionen; meist stark durchmischtes,
schluffreiches und humoses Material an. Alluvionen haufig mit schlickigen, sandigen und
kiesigen Zwischenlagen. Im westlichen Plangebiet (Plrckhauerbohrung) stehen bis zu 70 cm
machtige, schwach skeletthaltige Bdden aus anstehendem, basenreichem Silikatgestein
oder bis zu 70 cm méchtige Deckschichten Uber basenreichem Grundgestein an.

Basisszenario Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource, die starken Nutzungskonkurrenzen
ausgesetzt ist. Ausgangspunkt fur die Betrachtung des Schutzgutes Flache in der Umwelt-
prufung ist die kontinuierliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsfliche in ganz
Deutschland. Aus der zunehmenden Flacheninanspruchnahme kénnen negative Folge-
wirkungen in 0Okologischer, aber auch in sozialer und 6konomischer Hinsicht resultieren
(Repp & Dickhaut, 2017).

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu
begrenzen.

Eine bisherige Flacheninanspruchnahme erfolgte innerhalb des Plangebietes vor allem im
norddstlichen Gebiet des Anderungsbereichs 2. Hier sind bereits groRflachige Versieglungen
und eine Bebauung, welche auf die industrielle Nutzung zurtickzufiihren ist, vorhanden. Es

11 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2021)
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bestehen bereits Baurechte fiir ein Mischgebiet mit einer zulassigen Grundflachenzahl von
0,4 als HochstmaR. Eine Uberschreitung fur Nebenanlagen ist nicht zulassig.

Die ubrigen Flachen des Anderungsbereichs 1 sind derzeit noch unbebaut, eine
Flacheninanspruchnahme im Sinne des Schutzgutes hat noch nicht stattgefunden.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 bestehen Baurechte fiir ein Gewerbegebiet mit einer
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8. Hier ware die Versiegelung von 80 % der Flache
zulassig. Derzeit sind innerhalb des Geltungsbereichs nur geringflgige Versiegelungen
vorhanden.

Bewertung
Boden allgemein

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen bei Bauvorhaben in der Regel durch
die Uberbauung von bislang unbebauten Flachen. Hierdurch werden die bestehenden
Bodenstrukturen und -funktionen durch den Abtrag des Oberbodens, den Umbau des
Bodens und durch Versiegelungen stark gestért. Insbesondere verliert der Boden in den
versiegelten Bereichen seine Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie seine
Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna voéllig.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragungen ist der Boden von allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz.

Die Versieglung und der Uberbau von bisher unversiegeltem Boden stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes dar, welcher als erheblicher Eingriff im Sinne der
Eingriffsregelung zu bewerten und auszugleichen ist.

Im SO 1 sind bereits groRflachige Versiegelungen vorhanden, welche als Vorbelastung
angesehen werden konnen. Hier hat der Boden bereits seine Versickerungs- und
Speicherfunktionen weitestgehend verloren. Als Lebensraum fir Flora und Fauna hat der
versiegelte Boden bereits keine Bedeutung mehr.

Fur die Errichtung der geplanten Beherbergungsgebaude, zugehorige Nebenanlagen und
Zuwegungen erfolgt die Festsetzung von 3.000 m2 Grundflache. Uberschreitungen sind nicht
zulassig. Die Versiegelung von zusatzlicher Flache ist als erheblicher Eingriff zu beurteilen
und zu kompensieren.

Altablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen vorhanden, welche als Vorbelastung fir
das Schutzgut Boden anzusehen sind.

Es erfolgt bei der Planung keine Nutzung, bei welcher ein direkter Kontakt und somit eine
Aufnahme von potenziell belastetem Material zwischen Menschen und dem Boden erfolgt
(kein standiger Aufenthalt, kein Nutzpflanzenanbau). Nach aktuellem Planungsstand sind
auch keine Kinderspielflachen innerhalb des Plangebietes geplant. Bei einer geschlossenen
Vegetationsdecke sollten keine langerfristigen Kontaktmaoglichkeiten gegeben sein.

Bei baulichen MalRnahmen hingegen, bei denen in den Untergrund eingegriffen wird, werden
abfallrechtliche Aspekte hinsichtlich der Verwertung bzw. Entsorgung zu beriicksichtigen
sein. Aufgrund der vorliegenden Informationen ist nicht mit fliichtigen Bestandteilen im
Untergrund zu rechnen, so dass sich der potenzielle Belastungspfad Uber die Bodenluft nicht
stellen diirfte.*?

Basierend auf der durchgefiuihrten Untersuchung im Jahr 2021 und den vorliegenden
Laborergebnissen erachtet der Gutachter die folgenden Optionen fir den Umgang mit den
im Gebiet festgestellten PAK-Belastungen prinzipiell als méglich:

12 Landkreis Hildesheim, Herr Grube (Mail vom 17.11.2020 im Rahmen der Antragskonferenz)
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1. Um die Einschatzung der Situation auch nach noch ausstehenden Eingriffen in den
Oberboden plausibel aufrecht zu erhalten, wurde, [...], der gesamte humose Oberboden
(0-0,35 m) beprobt. Formal ausreichend wére fur Park- und Freizeitflachen eine
Beurteilung der Tiefe 0-0,1 m. Wurden bei einer erneuten Beprobung der Flache im
Tiefenintervall 0-0,1m alle Prifwerte fur Park- und Freizeitflachen eingehalten, ware der
Gefahrenverdacht formal ausgerdumt. In diesem Fall musste jedoch gewahrleistet sein,
dass im Rahmen der Bauarbeiten keine Oberbodenumlagerungen bzw. Eingriffe in den
Oberboden tiefer 0,1m stattfinden. Sollten es auch im Rahmen der erneuten Beprobung
mit geringerer Beurteilungstiefe zu Prifwerttiberschreitungen kommen, sind dann jedoch
Mafnahmen erforderlich, wie sie sich bereits jetzt als mdgliche Option darstellen (siehe
Punkt 2).

2. Zur Schaffung eines ,Sicherheitsabstandes® zu dem prifwerttberschreitenden
Bodenmaterial konnte ein Polster aus unbelastetem Oberbodenmaterial aufgebracht
werden. Dieses Oberbodenmaterial muss den Prifwerten fur Park- und Freizeitflachen
nach BBodSchV Anhang 2 Punkt 1.4 bzw. PAK-Erlass genigen. Hinsichtlich der
Méachtigkeit wirde theoretisch eine Auffullung von 0,1 m geniigen (bewertungsrelevante
Tiefe fur Park- und Freizeitflache). Es ist jedoch zu bertcksichtigen, dass durch
Setzungen und eventuelle Verdichtungen die Machtigkeit abnehmen kann. Auf3erdem
muss die zuklnftige Vegetation sicher wurzeln konnen. Des Weiteren ist durch
Bioturbation mit einer teilweisen Vermischung von vorhandenem Oberboden und
aufgebrachtem Material zu rechnen. Es empfiehlt sich daher ausreichend ,sauberes
Polster” aufzubringen um auch dauerhaft die Prifwerte einhalten zu kénnen. Aus diesen
Grinden empfehlen wir die Aufbringung von etwa 20 cm Oberbodenmaterial.

Unter der Voraussetzung, dass im Zuge der konkreten Ausfiihrungsplanung, eine der o.g.
Optionen bertcksichtigt und mit den im Plangebiet vorkommenden Altablagerungen fach-
und sachgerecht umgegangen wird, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch zu erwarten.

Flache

Innerhalb des Sondergebietes 1 werden bereits vorhandene und versiegelte Flachen einer
Nachnutzung zugefuhrt. Das MaflR der baulichen Nutzung bleibt im Vergleich zum
Ursprungsbebauungsplan (Bebauungsplan Nr. 51 ,Kali & Salz 5. Anderung) unverandert,
sodass hier keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme erfolgt. Dem Grundsatz eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden wird entsprochen.

Innerhalb des Sondergebietes 2 wird eine Versiegelung von rd. 3.000 m3 zugelassen, bisher
unversiegelter Boden versiegelt und Flache in Anspruch genommen. Im Vergleich zur
Gesamtgrof3e des Sondergebietes 2 (ca. 22.679 m?) ist das zwar nur eine kleine Teilflache,
dennoch wird zusatzliche Flache verbraucht. Der Flachenverbrauch ist irreversibel.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 wird eine mogliche Bebauung, welche durch einen
Bebauungsplan zulassig ist zuriickgenommen und eine Flache fur Wald festgesetzt.
Hierdurch kann der vorhandene Vegetationsbestand gesichert und weiterentwickelt werden.
Hierdurch kann der Fl&achenverbrauch minimiert werden.

24 Schutzgut Wasser
Basisszenario

Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes (Anderungsbereich 1 und 2) steht als Grundwasserleitertyp, der
oberflichennahen Gesteine ein Grundwassergeringleiter sowie ein Kluftgrundwasserleiter
an. Die Entnahmebedingungen in den Grundwasser fiihrenden Gesteinen sind als unglinstig
zu beschreiben.
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Die Flachen des Plangebietes weisen eine geringe bis mittlere Grundwasserneubildung auf
(>150-200 mm/a).*

Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist als mittel zu beurteilen.**

Im Rahmen der orientierenden  Untergrunderkundung (Boden, Bodenluft) im
Anderungsbereich 1, durch das Ingenieurbiro Dr. Pelzer und Partner (Hildesheim), wurde
folgendes festgestellt:

Durch die Hanglage des untersuchten Gebietes dominieren in den oberen
Schichteinheiten FlieBerden und Hangschutt mit Inventar aus tiefgriindig verwitterten
Buntsandstein-Schichten mit eingeschalteten L6R- und Geschiebelehmderivaten.
Wegen der lateral heterogenen Ausbildung der insgesamt wasserstauenden
Schichten wurden sehr unterschiedliche Grundwasserstdnde angetroffen 0,45m bis
>4,0m u. GOK. Es handelt sich um unzusammenhéngende und gering ergiebige
oberflachennahe Stau- und Schichtwasserhorizonte.

Durch die in der Vergangenheit erfolgte industrielle Nutzung kénnen Bodenkontaminationen
vorhanden sein, die sich auch nachteilig auf das Grundwasser auswirken.

Im Rahmen der orientierenden Untergrunderkundung (Boden, Bodenluft) durch das
Ingenieurbiro Dr. Pelzer und Partner (Hildesheim, 2007) wurde bezlglich des
Gefahrdungspotentials fur das Schutzgut Grundwasser bisher kein weiterer Handlungsbedarf
gesehen.

Oberflachengewdasser
Im Plangebiet selbst befinden sich weder Fliel3- noch Stillgewasser.

Wegen der nach Osten einfallenden Hangneigung gibt es zahlreiche
Entwasserungsgraben, deren Wasser in Richtung Osten in die Lamme fliel3en. Ein in die
Lamme entwassernder Vorfluter verlauft unmittelbar entlang der sidlichen
Grundstiicksgrenze® bzw. siidlich der Plangebietsgrenze des Anderungsbereichs 1.

Bewertung
Grundwasser

Das Planvorhaben wird umweltrelevante Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser in seiner
wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese resultieren aus der
Versiegelung von Flache. In den betroffenen Flachen wird die Fahigkeit der Bdden,
Niederschlagswasser aufzunehmen und tber die Versickerung dem Grundwasser und dem
natlrlichen Wasserkreislauf zuzufthren tlw. bzw. ganz unterbunden.

Die Versieglung des Bodens, durch die Befestigung von Grundflache auf bisher
unversiegelten Boden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des Gesetzes dar.

Nach Moglichkeit soll das im Plangebiet anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser
innerhalb des Plangebietes =zur Versickerung gebracht werden. Im Rahmen der
Entwasserungsplanung muss dies hachgewiesen werden.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 sind langfristig Verbesserungen zu erwarten, da die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Gewerbegebiet und die damit zulassigen
Versiegelungen zurtickgenommen werden.

Oberflachengewdasser

Innerhalb  der  Anderungsbereiche selbst befinden sich keine natirlichen
Oberflachengewasser, die durch die Planung beeintrachtigt werden konnten. Der entlang der
suidlichen Plangebietsgrenze (Anderungsbereich 1) vorhandene Entwasserungsgraben ist zu
erhalten und vor negativen Beeintrachtigungen zu schitzen.

13 NIBIS® Kartenserver (2021): Grundwasserneubildung
14 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie (LBEG)
15 Dr. Pelzer und Partner (2007)
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2.5 Schutzgut Klima/Luft
Basisszenario

Der Landkreis Hildesheim kann in zwei Klima-Bezirke eingeteilt werden: Die Bérden ndrdlich
der Mittelgebirgsstufen gehéren zum a) Weser-Aller-Gebiet Innerste Bergland, Alteider und
Kalenberger Bergland gehdren zum Bezirk b) Unteres Leinebergland

Durchschnittliche Monatsmittel der Lufttemperatur (°C)
zu a) Monat Januar: 0,0 °C bis 0,5 °C; Monat Juli: 17,0 °C bis 17,5 °C,
zu b) Monat Januar: -1,0 °C bis 0,5 °C; Monat Juli: 15,5 °C bis 17,0 °C.

Die Winde wehen im Landkreis zu 60% aus dem Westsektor, wobei es wegen der
Gelandemodellierung zu starken lokalen Unterschieden kommen kann.®

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,9° C, die jahrliche Niederschlagsmenge
betragt rd. 690 mm Y7,

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet fungieren als Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund
des Gefalles von Westen nach Osten, fliet diese in dstliche Richtung ab und liefert,
zusammen mit den angrenzenden Flachen, Kalt- und Frischluft fur die Siedlungsbereiche
von Bad Salzdetfurth.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft weisen die Anderungsbereiche aktuell weder
eine besondere Bedeutung auf, noch ist durch die Umsetzung der Planung von einem
relevanten Einfluss auf dieses Schutzgut auszugehen. Zwar nehmen die Versiegelungen im
Anderungsbereich 1 zu, jedoch verbleiben ausreichend Freiflache, welche die Funktion
hinsichtlich der Kalt- und Frischluftproduktion und -lieferung weiterhin tlbernehmen. Innerhalb
des Anderungsbereichs 2 sind, durch die planungsrechtliche Ricknahme von
Gewerbegebieten und die zukiinftige Entwicklung von Wald, langfristig Verbesserungen zu
erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist nicht ableitbar und erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind nicht zu erwarten.

2.6  Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgutern
Basisszenario

Das Wirkungsgefuge ist die allgemeine Bezeichnung fur das naturgesetzlich geregelte
Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B.
Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen Einheit des
Geokomplexes, heute auch als Geodkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen
beschrieben.!®

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgefiiges.

Das bestehende Wirkungsgeflige im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen als
maRig beeintrachtigt zu beschreiben. Die vorhandenen Versiegelungen mit den baulichen
Anlagen, die zugehorigen Erschlielungsanlagen sowie vorhandene Altablagerungen
beeinflussen den Boden, das Wasser, die Luft und die dort lebenden Tiere und Pflanzen.

Bewertung

Das Wirkungsgefuge ist empfindlich gegeniber einer Vielzahl von Beeinflussungen der
einzelnen Bestandteile des Systems. Wird ein Schutzgut beeinflusst, sind Veranderungen im
Wirkungsgefuge moglich.

16 | ANDKREIS HILDESHEIM (1993)
17 NIBIS Kartenserver: Klima und Klimawandel (LBEG 2021).
18 Spektrum.de
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Die zu erwartende Versiegelung wirkt sich negativ auf den Boden und den Flachenverbrauch
aus. Die Versiegelung nimmt zudem Einfluss auf den Wasserhaushalt. Gleichzeitig wird
Vegetation beseitigt und damit gehen Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere verloren.

Im Anderungsbereich 1 ist das Wirkungsgefiige aufgrund der bereits vorhandenen
Nutzungen  vorbelastet. Die  zusatzliche  Versiegelung des  Bodens, die
Flacheninanspruchnahme sowie der damit verbundene Lebensraumverlust stellen jedoch
einen erheblichen Eingriff in das Wirkungsgeflige dar.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 werden langfristig Verbesserungen erzielt, da eine
gewerbliche Nutzung auf den Flachen zuklnftig ausgeschlossen wird und Waldbiotope
entwickelt werden, die einer Vielzahl an Lebewesen Lebensraum bieten.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild
Basisszenario

Das Landschaftshild ist gepragt von den im Plangebiet und den in der Umgebung
vorhandenen Biotopen und Strukturen. Innerhalb des Anderungsbereichs 1 sind die
ehemalige industrielle Nutzung und die damit in Verbindung stehenden Strukturen als
besonders zu betrachten. Die ehemalige Maschinenhalle steht unter Denkmalschutz und
dominiert die Flachen des Anderungsbereichs 1. Im unmittelbaren Umfeld sind tiberwiegend
versiegelte Strukturen, aber auch aufgrund der Nutzungsaufgabe ruderalisierte Freiflachen
sowie Lagerflachen vorhanden. Diesen schlieBen sich parkdhnliche Strukturen an, die
teilweise intensiv und in weiterer Entfernung zum Gebaude extensiv gepflegt werden.
Aufgrund der vorherrschenden Topografie sind insbesondere die sudlichen Flachen des
Anderungsbereichs 1 naturnaher ausgepragt. Hier dominieren Gehdélzbestande im Ubergang
zu den westlich angrenzenden Waldern sowie Griinlandbiotope.

Eine landschaftswirksame Eingrinung des Gebietes fehlt weitgehend entlang der
nordwestlichen sowie teilweise entlang der westlichen Plangebietsgrenze.

Die bisher unversiegelten Freiflachen weisen aufgrund der ehemaligen Nutzungen, der
vorhandenen Strukturen und Landschaftselemente, im Gesamtzusammenhang mit der
ehemaligen Maschinenhalle, eine allgemeine Bedeutung fir das Landschaftsbild auf. Den
naturnaher ausgepragten Randbereichen, insbesondere im Ubergang zu den angrenzenden
Waldbiotopen, ist eine hohere Bedeutung beizumessen.

Abbildung 23: Blick in Richtung Osten, Abbildung 24: Blick in Richtung Westen,
Anderungsbereich 1 Anderungsbereich 1

Die Flachen des Anderungsbereichs 2 werden dominiert von halbruderalen Gras- und
Staudenfluren, von Pioniergehdlzen, tiw. von Wald und von Wegestrukturen. Im sudlichen
Bereich sind asphaltierte ErschlieRungsanlagen sowie eine befestigte Flache, als Relikte
einer friheren gewerblichen Nutzung vorhanden.
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Abbildung 25: Blick in Richtung Norden, Abbildung 26: Blick in Richtung Siden,
Anderungsbereich 2 Anderungsbereich 2

Bewertung

Innerhalb des Sondergebietes 1 sind keine grundlegenden Verénderungen zu erwarten. Die
ehemalige Maschinenhalle steht unter Denkmalschutz und bauliche Veranderungen sind
nicht ohne Weiteres zuldssig. Veranderungen hinsichtlich des Landschaftsbildes sind hier im
Bereich der unmittelbar zugehoérigen Freiflachen zu erwarten. Bisher brachliegende
industrielle Nutzungen werden einer Nachnutzung zugefihrt und ggf. werden weitere
bauliche Anlagen hinzukommen. In Anbetracht der Gré3e der vorhandenen Maschinenhalle,
werden diese jedoch in den Hintergrund treten und sich nicht erheblich auf das
Landschaftsbild auswirken. Zudem bestehen fir das Sondergebiet 1 bereits Baurechte.

Innerhalb des Sondergebietes 2 sind noch keine baulichen Anlagen oder Versiegelungen
vorhanden. Aus einer Bebauung in diesem Gebiet kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen fir
das Landschaftsbildes resultieren.

Innerhalb des Sondergebietes 2 werden maximal 20 Beherbergungsgebdude mit einer
durchschnittlichen Grundflache von 50 m2 zugelassen. Weiterhin sind nutzungsbezogene
Anlagen als zweigeschossige Hochbauten, wie WC, Grillhiitte oder ahnliches mit einer
Gesamtflache von maximal 300 m2 und mit einer maximalen Hohe von 6,50 m zulassig.
Zudem sind Wege zur Erschliefung der geplanten baulichen Anlagen notwendig. Der
Bebauungsplan setzt fir die Flachen des Sondergebietes 2 eine Grundflache von insgesamt
3.000 m? fest.

Das Konzept des Vorhabentragers sieht insbesondere fir die Errichtung der 20 zuléssigen
Beherbergungsgebaude eine naturnahe und den drtlichen Gegebenheiten angepasste
Ausfuhrung vor. Insbesondere die geplanten Stelzenhduser sollen sich harmonisch in den
Bestand einflgen. Um diesem Vorhaben Rechnung zu tragen, ist im B-Plan festgesetzt,
dass innerhalb der sensibleren Gehdélzbereiche, die aber gerade fir die Errichtung von
Beherbergungsbauten besonders interessant sind, Beherbergungsgebaude (Flache A im B-
Plan), unter Berucksichtigung und Erhaltung des Bestandes, errichtet werden durfen.
Hierdurch soll sichergestellt werden, dass der Bestand dauerhaft erhalten wird und keine
erheblichen Beeintrachtigungen erfolgen.

Die in den Randbereichen vorhandenen Geholzbestdnde sowie die vorhandenen
Grunlandflachen werden durch die Festsetzung einer Flache mit Bindung an den Erhalt gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft gesichert. Ein im sudéstlichen Plangebiet vorhandener
Erlenwald ist darin als solcher zu erhalten.

Um eine durchgangige Eingrinung des Areals zu bewirken, sind im B-Plan entlang der
westlichen und nordlichen Plangebietsgrenze Anpflanzflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB festgesetzt.
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2.8 Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.
Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig:
bestimmte Arten sind auf bestimmte Lebensrdaume und auf das Vorhandensein ganz
bestimmter anderer Arten angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von
Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen
Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich
an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.*®

Basisszenario

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der vorhandenen Strukturen und baulichen Anlagen im
Sondergebiet 1 als gering zu beschreiben.

Innerhalb des Sondergebietes 2 wird die biologische Vielfalt hdher eingestuft, aufgrund der
intensiven Pflege in Teilbereichen, ist diese jedoch ebenfalls reduziert. Eine hohere
biologische Vielfalt wird in den Ubergangsbereichen zu den angrenzenden Biotopen, durch
den Wechsel zwischen offenen und geschlossenen Biotopen erzielt.

Das Nebeneinander von Griunlandflachen, Saumbiotopen, Gehdlz- und Geblischbestanden
angrenzender Waldbiotope und landwirtschaftlichen Nutzflichen im Umfeld bewirken
insgesamt ein vielfaltiges Angebot an Nahrungs- und Bruthabitaten, das einer Vielzahl von
Tieren Lebensraum bietet. Gleiches gilt fur die Flachen des Anderungsbereichs 2.

Bewertung

Das Nebeneinander der verschiedenen Lebensraume macht insbesondere das sudliche und
westliche Plangebiet des Anderungsbereichs 1 sowie die unversiegelten Flachen des
Anderungsbereichs 2, im Gesamtzusammenhang mit der nahen Umgebung, fir Arten und
Biotope wertvoll. Durch die Errichtung von Stelzenhdusern, anderen ungewohnlichen
Beherbergungsgebauden, die zunehmende Versiegelung von Boden sowie durch die damit
verbundenen Nutzungen und Stérungen wird die Biologische Vielfalt im Anderungsbereich 1
reduziert. Durch die Riucknahme von ausgewiesenen Gewerbegebieten im
Anderungsbereich 2 und die Entwicklung von Wald, wird die biologische Vielfalt langfristig
und dauerhatft erhoht.

2.9 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom 2. April 1979,
79/409/EWG). Die sogenannten FFH-Gebiete werden auch als Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) bzw. Special Areas of Conservation (SAC) bezeichnet. Die
Vogelschutzgebiete werden als besondere Schutzgebiete bzw. Special Protected Areas
(SPA) bezeichnet. Sie werden nach EU-weit einheitlichen Standards ausgewéhlt und unter
Schutz gestellt.?°

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten werden durch die Planung
nicht berthrt. In der Nahe befinden sich keine entsprechenden Schutzgebiete.
2.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und die Bevdlkerung

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen regenerative Aspekte wie
Wohnqualitat, Erholungs- und Freizeitfunktionen und zum anderen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Verlarmungen und andere Immissionen, von Bedeutung.

19 BfN (2018): Bundesamt fir Naturschutz
20 Deutschlands-Natur.de
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Basisszenario

Menschliche Gesundheit

Das Plangebiet (Anderungsbereichl) befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Bad
Salzdetfurth. Wobei 6stlich bereits Freizeiteinrichtungen, wie der Bikepark, Tennisplatze und
eine Grillhiitte ortsanséassig sind.

Nordostlich sind, in einer Entfernung von rd. 350 m, gewerbliche Nutzungen vorhanden.
Nordlich befindet sich mit ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet ein Wohngebiet. Die nachst
gelegene groRere ErschlielBungsstralle ist die Entlastungsstral3e 6stlich des Plangebietes
(ca. 350 m odstlich).

Die dem Plangebiet angrenzenden gewerblichen Nutzungen, die Entlastungsstralle sowie
die vorhandenen Freizeitnutzungen stellen eine Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch dar,
da von diesen Nutzungen Larm- und andere Emissionen ausgehen, die zu
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit- und des Wohlbefindens fiihren kdnnen.

Innerhalb des Sondergebietes 2 soll die Errichtung von Beherbergungsgebauden in einem
Sondergebiet ermdglicht werden. Die bisher giltigen Baurechte fir ein Mischgebiet werden
zu Gunsten eines Sondergebietes geédndert. Die von einem Mischgebiet ausgehenden
mdoglichen Immissionen, z.B. durch eine gewerbliche Nutzung sind zuklnftig nicht mehr zu
erwarten.

Nachdem innerhalb des Plangebietes friher eine Schachtanlage Bestand hatte, sind, im
Sondergebiet 1, weiterhin Folgen zu beachten, die sich daraus ergeben. Um den Schacht ist
eine Zone mit einem Radius von 10 m von jeder Bebauung freizuhalten. Die ehemaligen
gewerblichen und industriellen Nutzungen sind als Vorbelastung anzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind Altablagerungen vorhanden (vgl. Kapitel 2.3), die sich bei
unsachgemafer Handhabung nachteilig auf die menschliche Gesundheit auswirken kdnnen.

Von Seiten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen,
Hannover (LGLN) wurde mitgeteilt, dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel in beiden
Anderungsbereichen besteht.

Erholung
Eine Bedeutung fur die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung weisen die Flachen des
Anderungsbereichs 1 nicht auf. Die Flachen sind im Privatbesitz und nicht frei zuganglich.

Im Umfeld sind bereits Freizeitnutzungen vorhanden. Der Bikepark weist dabei eine
Uberregionale Bedeutung auf und stellt eine touristische Attraktion dar. Die in diesem Bereich
vorhandene Grillhiitte hat auch fir die ortsanséassige Bevolkerung eine lokale Bedeutung.

Die angrenzenden Wege sowie der ,Flowtrail im Anderungsbereich 2 stellen
erholungsrelevante Verbindungsfunktionen in die freie Landschaft dar.

Bewertung

Menschliche Gesundheit

Erhebliche Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit konnen aus einem
unsachgemalRen Umgang, mit den im Anderungsbereich 1 vorhanden Altablagerungen,
resultieren. Gutachterlicherseits wurden zwei Optionen aufgezeigt (vgl. Kapitel 2.3), wie mit
den vorhandenen Altablagerungen umgegangen werden kann. Werden diese bericksichtigt,
kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrédchtigungen des
Schutzgutes Mensch zu erwarten sind.

Die innerhalb des Anderungsbereichs 1 geplanten Nutzungen verursachen ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen. Dieses erhdht sich im Vergleich zum Bestand jedoch nicht signifikant,
da insgesamt nur 20 kleinteilige Beherbergungseinrichtungen geplant sind. Der mit der
Planung in Verbindung stehende ruhende Verkehr wird auf Parkflachen, welche
ausschlieBlich auf dem Grundstick innerhalb des Plangebietes entstehen, geregelt.
Beeintrachtigungen des Umfeldes kénnen somit vermieden werden. Die ErschlieBung des
Gebietes erfolgt in Anbindung an die Schachtstral3e, tber zwei bereits vorhandene Zufahrten
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im Norden und Osten des Gebietes. Durch die Einhaltung einer Bauverbotszone, um den
Schacht im Sondergebiet 1, sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
nicht zu erwarten.

Innerhalb des Anderungsbereichs 2 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung eines Gewerbegebietes zuriickgenommen. Fir das Schutzgut Mensch
ergeben sich daraus Verbesserungen, da Emissionen, welche aus einem Gewerbegebiet
resultieren kénnen, nicht mehr zuldssig sind.

Erholung

Durch die Erweiterung des bestehenden Freizeitangebotes erhdht sich das Angebot flr
Erholungssuchende in Bad Salzdetfurth und tragt somit zur Steigerung der touristischen
Attraktion bei. Es sind diesbeziglich Verbesserungen zu erwarten. In die vorhandenen
Wegestrukturen wird nicht eingegriffen, sodass die Funktionen bestehen bleiben.

2.11 Umweltbezogene Auswirkungen Kultur- und sonstige Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar.
Als schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter
betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archéologischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sind.

Innerhalb des Anderungsbereiches 1 ist die ehemalige Maschinenhalle (ehem.
Fordermaschinenhaus) als Einzeldenkmal im B-Plan nachrichtlich (ilbernommen worden, der
tatséchliche denkmalschutzrechtliche Status bleibt durch die Bebauungsplanung unberihrt.
Das Denkmal unterliegt in dieser Eigenschaft denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen und
Einschrankungen, die Uber die des Bebauungsplanes hinausgehen kénnen.

Der Landkreis Hildesheim (Denkmalschutz) hat hierzu im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung folgendes mitgeteilt:

,Kulturdenkmale sind geméaR § 6 NDSchG instand zu halten, zu pflegen, vor Gefahrdung zu
schitzen und, wenn nétig, instand zu setzen. Kulturdenkmale diirfen ferner nicht zerstért,
gefahrdet oder so veréndert werden, dass ihr Denkmalwert beeintrachtigt wird. Ferner ist der
denkmalrechtliche Umgebungsschutz gemal? 8 8 NDSchG zu beachten. Der § 8 NDSchG
verbietet, das Erscheinungsbild eines Baudenkmals zu beeintrdchtigen. Vorhaben in der
Umgebung eines Baudenkmals sind daher mit besonderer Sorgfalt und Einfiihlung zu planen
und auszuftihren. Damit ist nicht gemeint, dass ein Neubau dem Baudenkmal stilistisch
anzupassen ware oder Stileigentimlichkeiten zu Ubernehmen héatte. Vielmehr soll eine
Anlage in der Umgebung eines Baudenkmals den Mal3stab einhalten, den das Denkmal
gesetzt hat, es also nicht gleichsam erdriicken, verdrangen oder Uberténen und die gebotene
Achtung gegeniber den Werten erkennen lassen, die das Denkmals vorgibt.

Das Foérdermaschinenhaus darf in seiner Wirkung als Solitdr im Rahmen von geplanten
Neubebauungen nicht beeintrachtigt werden.

MalRnahmen an bzw. in einem Baudenkmal (Instandsetzung, Wiederherstellung,
Veranderungen od. Zerstérungen) sowie in dessen Umgebung, die das Erscheinungsbild
des Denkmals beeinflussen, unterliegen der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht
gemalR § 10 NDSchG. Dies gilt auch fur Mafinahmen, die nach der Nds. Bauordnung
(NBauO) verfahrensfrei (860) oder genehmigungsfrei (862) sind.

Es wird empfohlen, die nachfolgenden Planungen friihzeitig mit der unteren
Denkmalschutzbehorde (uDSchB) abzustimmen.”

Arch&ologische Bodenfunde sind bei den zu erwartenden Bauarbeiten nicht vollstandig
auszuschlie3en. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemdl 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
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Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Hildesheim sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Arch&ologie-, Scharnhorststrale 1, 30175
Hannover unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 814 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Innerhalb des Anderungsbereiches 2 sind keine Objekte bekannt, die im Denkmalverzeichnis
der Stadt Bad Salzdetfurth gefihrt werden. Baudenkmalpflegerische Belange werden somit
nicht berdhrt. Die oben beschriebene Fundmeldepflicht gem. § 14 NDSchG gilt auch fir den
Anderungsbereich 2.

2.12 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhédnge unter den Schutzgutern zu betrachten. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte
bericksichtigt werden.

Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das Mafd der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu prognostizieren.

3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung -
Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die bereits vorhandenen Nutzungen und die
vorhandenen Biotoptypen, aber auch die Vorbelastungen unverandert erhalten. Fir Arten
und Lebensgemeinschaften wiirde der bisherige Lebensraum weitestgehend unverdnderte
Lebensbedingungen bieten. Die Boden- und Grundwasserverhéltnisse wirden sich bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht verandern. Eine Nachnutzung des unter
Denkmalschutz stehenden Gebaudes ware nicht gegeben. Innerhalb des Anderungsbereichs
2 ware weiterhin eine gewerbliche Nutzung zul&ssig.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b zum BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit méglich,
insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens wahrend der Bau-
und Betriebsphase auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben.

Die voraussichtlichen umweltrelevanten Auswirkungen bzw. Wirkfaktoren werden nach ihren
Ursachen in zwei Gruppen unterschieden:

. baubedingte Wirkungen, d. h. temporére Wirkungen, die wahrend der Bauphase
auftreten,
. betriebsbedingte Wirkungen, d. h. dauerhafte Wirkungen, die durch den Betrieb der

Gewerbeflachen verursacht werden.

Aus dem geplanten Vorhaben ergeben sich Veranderungen des Umweltzustandes zum
derzeit bestehenden Basisszenario. Wesentliche Wirkfaktoren sind die zusatzliche
Flacheninanspruchnahme und der damit verbundene Verlust bzw. vielmehr die Veranderung
von Lebensraumen fir Pflanzen und Tieren sowie die Versiegelung des Bodens. Zudem sind
Auswirkungen in Bezug auf das Landschaftsbild zu erwarten. Da innerhalb des
Anderungsbereichs 2 Verbesserungen zu erwarten sind und sich das eigentliche Vorhaben
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konzentrieren sich die

nachfolgende Betrachtung auf diesen Bereich. Da im Anderungsbereich 1, fur das
Sondergebiet 1, bereits Baurechte bestehen, wird insbesondere das Sondergebiet 2

betrachtet.

Zu bericksichtigen sind die entsprechenden Vorbelastungen,

die aus der bereits

bestehenden Flachennutzung resultieren und im Kapitel 2.2 bis 2.11 beschriebenen sind.

Folgende Auswirkungen auf den Umweltzustand sind durch die geplanten Nutzungen zu

erwarten:
Tabelle 5:

Baubedingte Auswirkungen

Auswirkungen infolge...

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

der Bebauung des
Geltungsbereichs

temporare Inanspruchnahme von Flachen wahrend des Baubetriebs,
temporare Beeintrachtigung der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache
und Wasser

der Nutzung natirlicher
Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt
(wobei soweit mdglich die
nachhaltige Verfugbarkeit dieser
Ressourcen zu berucksichtigen
ist)

zusétzlicher und irreversibler Flachenverbrauch von 3.000 m?

Vollstéandiger und dauerhafter Verlust fur alle Schutzgiter durch die
Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen, Verlust von Lebensraumen,
Verminderung der biologischen Vielfalt

Wahrend des Baubetriebes sind diese Auswirkungen von temporérer Natur,
verbleiben jedoch auf der Flache.

Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Durch den Einsatz von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen
verbundene Schall-, Licht- und Staubimmissionen kénnen stérempfindliche
Arten vorlibergehend oder auch dauerhaft aus ihren Lebensrdumen oder
Brutstétten vertrieben werden. Durch die Baufeldraumung kann es
grundsétzlich zu einer Zerstdrung oder Schadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von Tieren kommen.

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporér beeintrachtigt.
Diese sind zeitlich begrenzt und unvermeidbar.

Art und Menge der erzeugten
Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle kann nicht quantifiziert werden, aber
bei sachgerechter Lagerung und Entsorgung der anfallenden Abfalle und auch
des anfallenden Schmutzwassers Uber das Wertstoffsystem bzw. das
Abwassersystem sind keine Auswirkungen fir die Schutzglter zu erwarten.

Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

Das Schutzgut Mensch wird durch die Bauarbeiten temporér beeintrachtigt. Sie
sind zeitlich begrenzt und unvermeidbar.

Unfalle wahrend des Baubetriebes sind nicht auszuschlief3en, Unfélle und
Katastrophen, welche zu erheblichen Auswirkungen fur die Schutzguter fuhren
kdnnten, sind eher unwahrscheinlich.

Bei einem sach- und fachgerechten Umgang mit im Gebiet vorh.
Altablagerungen, sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

der Kumulierung mit den
Auswirkungen benachbarter
Plangebiete

Im Umfeld sind keine weiteren Planvorhaben bekannt, aus denen
kumulierende Wirkungen zu erwarten waren.

der Auswirkungen auf das Klima

Wahrend der Bauphase sind Abwéarme und Emission von luftverunreinigenden
Stoffen durch den Baubetrieb, wie z.B. durch den Einsatz von Baufahrzeugen,
zu erwarten. Diese sind aufgrund des CO2-AusstoR3es klimarelevant. Die
produzierten CO?2 -Konzentrationen durch das geplante Vorhaben allein wirken
sich nicht erheblich auf das Klima aus. Relevant ist die Summe aller
verursachten Treibhausgase, welche erhebliche Auswirkungen auf das Klima
haben.

der Anfalligkeit des Vorhabens
infolge des Klimawandels

Verstarkte Regenfalle oder aber auch starke Trockenheit kénnen den
Baubetrieb beeintréchtigen.

der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Die durch den Baustellenbetrieb verursachten Auswirkungen kénnen bei
Gewdbhrleistung einer fachgerechten Entsorgung der Bau-und Betriebsstoffe,
dem sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen, der regelméRigen
Wartung von Baufahrzeuge sowie einer ordnungsgemafen Lagerung
wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden. Es wird davon
ausgegangen, dass der Baubetrieb nach dem neuesten Stand der Technik
erfolgt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Auswirkungen infolge...

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben

Inanspruchnahme von bisher unversiegelter Flache im Gesamtumfang von rd.
3.000 m2; Vollstandiger und dauerhafter Verlust fir alle Schutzguter durch
Uberbau und Nutzungsanderung/ Nutzungsintensivierung.

der Nutzung natirlicher
Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt
(wobei soweit moglich die
nachhaltige Verfiigbarkeit dieser
Ressourcen zu bertiicksichtigen
ist)

Zusatzlicher Flachenverbrauch, Versiegelung von Boden und damit
Veranderungen im Wasserhaushalt, Veranderung der
Lebensraumbedingungen fur Tiere und Pflanzen. Verminderung der
biologischen Vielfalt. Erhebliche Auswirkungen durch Bodenversiegelung, die
durch landschaftspflegerische Malinahmen innerhalb und auferhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden missen.

Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der
Verursachung von Beléstigungen

Durch Schall-, Licht- und Staubimmissionen, welche von den geplanten
Nutzungen ausgehen, kénnen stdérempfindliche Arten vorlibergehend oder
auch dauerhaft aus ihren Lebensrdumen oder Brutstatten vertrieben werden.

Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten
Abfélle

Die im Gebiet zu erwartenden Ubernachtungsgéste verursachen wahrend ihres
Aufenthaltes Mill und Abfélle sowie Schutzwasser, welches entsorgt werden
muss. Ein funktionierendes Entsorgungssystem ist noch nicht vorhanden. Wird
ein solches System errichtet bzw. sichergestellt, dass Abfall und Schutzwasser
fachgerecht entsorgt werden, wird davon ausgegangen, dass keine
erheblichen Auswirkungen fiir die Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (z.B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

Aufgrund der Einschrankung der Nutzungsméglichkeiten durch die
Festsetzungen im B-Plan, ist nicht davon auszugehen, dass durch die
geplanten Nutzungen erhebliche Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt, durch Unfélle oder Katastrophen resultieren.

Mit den im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen ist sach- und fachgerecht
umzugehen, um erhebliche Auswirkungen zu vermeiden.

Das vorhandene Denkmal wird erhalten und im B-Plan als solches
gekennzeichnet.

der Kumulierung mit den
Auswirkungen benachbarter
Plangebiete

Im Umfeld sind keine weiteren Planvorhaben geplant, woraus kumulierende
Wirkungen zu erwarten wéren.

der Auswirkungen auf das Klima

Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotor stof3en CO? aus. CO? ist ein
Treibhausgas und fihrt bei hoher Konzentration in der Atmosphére zu einer
Erwérmung des Erdklimas.

Die produzierten CO? -Konzentrationen durch das geplante Vorhaben allein
wirken sich nicht erheblich auf das Klima aus. Relevant ist die Summe aller
verursachten Treibhausgase, welche erhebliche Auswirkungen auf das Klima
haben.

der Anfalligkeit des Vorhabens
infolge des Klimawandels

Verstarkte Regenfalle, Hochwasserereignisse oder aber auch starke
Trockenheit kdnnen zu Schaden an Bauwerken und technischen Einrichtungen
fuhren. Starkregenfalle kénnen dazu fiihren, dass die geplanten
Beherbergungsgebaude vorribergehend nicht genutzt werden kénnen.

der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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4 Eingriffsermittlung / Konfliktanalyse

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und die Herleitung notwendiger Ausgleichs- und Er-
satzmalRBhahmen erfolgt, aufgrund der besonderen Anforderungen und Gegebenheiten im
Gebiet Uberwiegend, verbal argumentativ. Eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehtrde des Landkreises Hildesheim sowie in Bezug auf die waldrechtlichen
Belange mit dem Beratungsforstamt, Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Liebenburg
ist erfolgt.

Die Grundlage fur die Ermittlung des Eingriffs bilden die Festsetzungen der
Ursprungsbebauungsplane Nr. 51 "Kali & Salz", die 5. Anderung dieses Bebauungsplanes
sowie die Kompensationsanforderungen aus dem B-Plan Nr. 73 "Lammetal-Werkstatten".

Da innerhalb des Sondergebietes 1 die in der 5. Anderung des B-Planes festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4 unverandert in die 10. Anderung tGbernommen und auch keine
Uberschreitung fir Nebenanlagen zugelassen wird, sind diesbeziigliche keine zusétzlichen
Eingriffe zu erwarten.

In der 5. Anderung des B-Planes sind Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Diese werden nur teilweise in die 10. Anderung
Ubernommen, dafiir werden hier aber neu Pflanzflachen festgesetzt, sodass der geringfligige
Verlust von rd. 100 m2, nicht als erheblich angesehen wird. Der im siiddstlichen Plangebiet
vorhandene Erlenwald wird im B-Plan nicht explizit als Wald festgesetzt. Der Erhalt des hier
vorhandenen Bestandes wird Uber die im B-Plan festgesetzten Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB geregelt. Diese Flachen bleiben
Wald im Sinne des § 2 NWaldLG. Eingriffe sind nicht zu erwarten oder geplant, waren aber
nach der waldrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 8 NWaldLG zu beurteilen. Die
Inanspruchnahme des Waldes stellt eine genehmigungsbediirftige Waldumwandlung dar.

Durch die Festsetzung eines Sondergebietes auf bisher fir den Naturschutz vorgesehenen
Flachen, resultiert das Erfordernis diese Flachen an anderer Stelle auszugleichen, um die
bestehenden Kompensationsanforderungen zu erfillen.

Dariiber hinaus ist durch die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 "Kali & Salz" eine
Versiegelung von rd. 3.000 m?2 zulassig. Dies stellt einen Eingriff dar, welcher an anderer
Stelle auszugleichen ist.

Entsprechend der Tabelle 7 resultiert aus der 10. Anderung des Bebauungsplanes eine
Kompensationsdefizit von 25.186 m2, welches an anderer Stelle auszugleichen ist.

Tabelle 7: Ausgleichsanforderungen aus dem B-Plan Nr. 51 "Kali & Salz"
bisher geltende Festsetzungen Flache in m2
MalRnahme 9 (B-Plan Nr. 51 "Kali & Salz) 3.602 m?

- Entwicklung und Erhaltung naturnaher Grinland- und
Gewaésserrandbiotope

MalRnahme 8 (B-Plan Nr. 51 "Kali & Salz) 18.584 m?2

- Entwicklung und Erhaltung magerrasenéhnlicher, blitenreicher
Vegetationsbestande, Verhinderung der Verbuschung

Festsetzungen der 10. And. des B-Plans Nr. 51 "Kali & Salz"

festgesetzte Grundflache 3.000 m2

Kompensationsbedarf gesamt | 25.186 m?
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Waldersatz

Innerhalb des Sondergebietes 2 wurde fir den B-Plan Nr. 73 "Lammetal-Werkstatten" die
waldrechtliche Kompensation auf einer Flache von rd. 8500 m? erbracht. Die
Kompensationsanforderungen aus dem B-Plan Nr. 51. "Kali & Salz" wurden hierdurch
Uberlagert und die eigentlichen landschaftspflegerischen Ziele tberplant.

Es wurde im Rahmen des Verfahrens zum B-Plan Nr. 73 seitens des Beratungsforstamtes
Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Liebenburg, aufgrund der hoéher eingestuften
Wertigkeit der Nutzfunktion, ein waldrechtlicher Kompensationsbedarf von ca. 9.097 m?
ermittelt. Die im Plangebiet umgesetzte Mallhahme umfasst rd. 8.500 m2 und ist damit
kleiner als der ermittelte Bedarf. Dies war mdglich, da ein Wald mit h6herer Wertigkeit, durch
die Anpflanzung von Eichen entwickelt werden sollte. Dieses Ziel wurde bisher nicht erreicht
und wird an dem Standort im Plangebiet wohl auch in naher Zukunft, unabh&ngig von der
hier in Rede stehenden Planung, nicht erreicht. Die Baume sind wenig vital, teilweise krank
und eine waldtypische Vegetation konnte sich nicht einstellen. Aufgrund des dichten
Grasbewuchses und der regelmaRigen Mahd ist diese Entwicklung auch nicht zu erwarten.
Rein rechtlich ist diese Flache jedoch als Wald einzustufen, sodass die Festsetzung eines
Sondergebietes und die geplante Errichtung von Beherbergungseinrichtungen in diesem
Bereich, waldrechtliche Kompensationsanforderungen ausldst. Hierbei ist die urspriingliche
FlachengréfRe von ca. 9.097 m2 flir den Waldersatz mafigeblich, um den urspriinglichen
Kompensationsanforderungen Rechnung zu tragen. Wobei innerhalb des B-Plangebietes nur
8.500 m2 erbracht wurden. Die Differenz von ca. 597 m? ist zusatzlich an anderer Stelle zu
erbringen.

Der im slidostlichen Plangebiet vorhandene Erlenwald wird im B-Plan nicht explizit als Wald
festgesetzt. Der Erhalt des hier vorhandenen Bestandes wird (ber die im B-Plan
festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB geregelt. Diese Flachen bleiben aber Wald im Sinne des § 2 NWaldLG. Eingriffe sind
nicht zu erwarten oder geplant, waren aber nach der waldrechtlichen Eingriffsregelung gem.
§ 8 NWaldLG zu beurteilen.

Ermittlung der noch zu erbringenden Kompensation

Innerhalb des Plangebietes bestehen unterschiedliche Kompensationsanforderungen. Zum
einen sind naturschutzrechtliche Kompensationsanforderungen aus den derzeit glltigen
Bebauungsplanen zu berlcksichtigen, zum anderen besteht die Anforderung einer
waldrechtlichen Kompensation. Auf der Grundlage der vorherig beschriebenen
Ausgangslage, wird in der nachfolgenden Tabelle das Gesamtkompensationsdefizit
zusammengefasst dargelegt.

Tabelle 8: Ermittlung des Gesamtkompensationsdefizits

Naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf ca. 25.186 m?

Waldrechtlicher Kompensationsbedarf ca. 9.097 mz2

Innerhalb des Plangebietes der 10. Anderung des B-Planes Nr. 51 "Kali & Salz" sind neben
den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen auch landschaftspflegerische Festsetzungen
Bestandteil der Planung. Diese tragen dazu bei, Beeintrdchtigungen auszugleichen bzw. im
Gebiet zu minimieren. In der nachfolgenden Tabelle werden diese Festsetzungen genannt
und deren Flachenumfang ermittelt.
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Tabelle 9: Landschaftspflegerische Festsetzungen der 10. And. des B-Plans
Nr. 51 "Kali & Salz"

geplante Festsetzung Umfang in m2

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

. . N 7.666 m?
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern | 680 mz2
und sonstigen Bepflanzungen

Gesamtkompensation im Gebiet | 8.346 m?2

In der nachfolgenden Tabelle wird das ermittelte Kompensationsdefizit den geplanten
KompensationsmafRhahmen im Gebiet gegeniibergestellt.

Tabelle 10: Gegeniberstellung vom Eingriff und Kompensation

Naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf

Flachenumfang abzlglich der verbleibendes
Kompensation im Gebiet Defizit

25.186 m2 8.346 m2 16.840 m?

Waldrechtlicher Kompensationsbedarf

9.097 m2 -- 9.097 m?

Gemall 8 8 Abs. 6 NWaldLG entfallen Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen nach dem
Naturschutzrecht fur die Flachen mit dem Erfordernis der waldrechtlichen Kompensation.

Demnach sind von den 16.840 m2 erforderlicher naturschutzrechtlicher Kompensation die
9.097 m2 waldrechtliche Kompensation abzuziehen, sodass 7.743 m? Flache Uber externe
Naturschutzmafnahmen auszugleichen sind.

Die Kompensation der Eingriffe wird tber die Flachen "Am Plateau" erbracht, fir die im
Bebauungsplan Nr. 51 "Kali & Salz" derzeit ein Gewerbegebiet, Verkehrsflachen und
Grinflachen festgesetzt sind.
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Abbildung 27:
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5 Vermeidung / Minimierung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen
des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege  vorrangig  auszugleichen
(Ausgleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmaflinahmen).
Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushaltes wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert (ErsatzmalRnahmen)
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist (8 15 (1) und (2) BNatSchG).

5.1 MafRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Vermeidung und Minimierung von Biotopverlusten
Anderungsbereich 1:
e Ubernahme der Festsetzung im SO 1 hinsichtlich des MaRes der baulichen
Nutzung.
o Begrenzung der tberbaubaren Flachen.
o Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl im SO 2, orientiert am
tatsachlichen Bedarf des Vorhabens im Umfang von 3.000 m2.
e ErschlieBungswege ausschlie3lich in wassergebundener Bauweise.

Anderungsbereich 2:
e Verzicht auf die Entwicklung gewerblicher Bauflachen
e Erhalt der vorhandenen Vegetation durch die Festsetzung als Wald

Vermeidung und Minimierung von Gehdlzverlusten

o Weitgehender Erhalt der Gehdlzbestande sowie der Wald- und Grinlandflachen
innerhalb des Anderungsbereichs 1 durch die Festsetzung von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. Die vorhandenen Baum- und
Gehdlzbestande sowie die vorhandenen Griunflachen sind dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang von Gehdlzen und Baumen ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

e Vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 20 cm sind
zu erhalten.

e Gehdlzverluste im Sondergebiet 2 sind durch Anpflanzungen heimischer Arten im
Verhéaltnis 1:1 auszugleichen.

e Die Flachen im Siidosten des Anderungsbereichs 1 sind als Wald gem. § 2
NWaldLG zu erhalten.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna

e Baumfallungen/Rodungen sind nur in den Wintermonaten (Anfang Oktober bis
Ende Februar) zuldssig. Pflegeschnitte sind mdglich.

e Freirdumung der Baufelder nur auRerhalb der Kernbrutzeit, d.h. nicht im Zeitraum
Anfang Marz bis Ende Juli (Vermeidung der Zerstérung von Gelegen
bodenbritender Arten). Da spatestens Ende August alle potenziell im Plangebiet
vorkommenden Brutvogelarten des Offenlandes fligge sind, sollte die
Baufeldfreiraumung erst ab September erfolgen. Sollte die Baufeldfreimachung
zu einem friheren Zeitpunkt erfolgen, so ist vor Baubeginn durch eine
ornithologisch fachkundige Person nachzuweisen, dass sich keine Bruten von
Bodenbritern im Gebiet befinden oder frihzeitig vor Brutbeginn durch
wirkungsvolle MalRnahmen einen Brutbeginn von Bodenbritern verhindern.
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Sicherung des anfallenden Oberbodens

Fachgerechter Umgang und wenn erforderlich Entsorgung von kontaminiertem
Boden entsprechend den Empfehlungen des Gutachterbiiros Dr. Pelzer &
Partner (12/2021).

Lagerung und fachgerechter Wiedereinbau des in Anspruch genommenen
unbelasteten Bodens getrennt nach Unter- und Oberboden.

Sicherung des gelagerten Bodens vor negativen Umwelteinfliissen.
Wiederherstellung der durch den Baubetrieb in Anspruch genommenen Flachen
durch Bodenauflockerung, Begrinung u.a.

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers

Nach Modoglichkeit soll das im Plangebiet anfallende, nicht verunreinigte
Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht
werden.

Es darf durch die geplante Bebauung nicht mehr Wasser abflieen, als vor der
Bebauung. Das vorhandene Regenriickhaltebecken wurde auch fir den Bereich
um Schacht 2 ausreichend dimensioniert, um das anfallende Regenwasser
zuriickzuhalten.

5.2 MaRBRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Festsetzung von Flachen fur Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind
standortgerechte, im Naturraum heimische Gehdlze zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind aus heimischen, verpflanzten
Strauchern mit PflanzgroBe > 100 cm herzustellen, der Pflanzabstand ist
artgerecht zu wahlen (mindestens 1,5 m). Die Pflanzungen sind so anzulegen,
dass sich ein artenreiches, freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann.

Die Artenauswabhl richtet sich nach den nachfolgend genannten Arten.

Straucher:

Coryllus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna / laevigata Eingriffeliger/zweigriffeliger Weilddorn
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Gewohnlicher Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Die Pflanzungen sind innerhalb des Sondergebietes durch den
Grundstiickseigentiimer spétestens in der Ubernachsten auf den Beginn der
Baumalnahme folgenden Anpflanzperiode (April bis Oktober) durchzufuhren.
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5.3 KompensationsmalRhahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich soll auf den Flachen am sogenannten "Plateau” (siehe
Abb. 27 und 28), innerhalb des Anderungsbereichs 2 des B-Planes erfolgen. Im B-Plan sind
diese Flachen als Flachen fir Wald festgesetzt. Neben der naturschutzrechtlichen
Kompensation soll im Anderungsbereich 2 auch die waldrechtliche Kompensation, auf der
insgesamt rd. 15.864 m? grof3en Flache, erbracht werden.

Geplant ist hier die Entwicklung von Wald auf bisher bauplanungsrechtlich festgesetzten
Gewerbeflachen. Die nicht fur dieses Bauleitplanverfahren bendtigten Flachenwerte sollen
fur andere Vorhaben, im Sinne eines Okokontos, genutzt werden kénnen.

Im tatsachlichen Bestand stellen sich die Fldchen als Ruderalflachen dar, welche in
Teilbereichen bereits mit Bdumen und Wald bestockt und in Abschnitten von dem
sogenannten Flowtrail (Weg in wassergebundener Bauweise) durchzogen sind. Auch ein
Wirtschaftsweg ist vorhanden und soll erhalten werden. Eine groRere befestigte Lagerflache
soll jedoch zuriickgebaut und Bestandteil der Waldentwicklung werden.

In der Tabelle 11 wird der Bestand (entsprechend des B-Planes Nr. 51 ,Kali & Salz*) dem
geplanten Zielzustand der Flache im Anderungsbereich 2 (Am Plateau) gegeniibergestellt
und der naturschutzfachliche Flachenwert (die Aufwertung) ermittelt. Dies erfolgt auf der
Grundlage der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der
Bauleitplanung", herausgegeben vom Niedersdchsischen Stadtetag (2013), folgend als
"Stadtetagsmodell" bezeichnet.
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Tabelle 11: Ermittlung der mdglichen Aufwertung ,,Am Plateau®
IST-Zustand (Bestand) PLANUNG
. Flache Flachenwert Flache Flachenwert
Biotoptypen . Wertfaktor Festsetzungen . Wertfaktor
ingm (bxc) ingm (fxg)
a b c d e f g h
Grinflachen
(HFS/UHM) 1.079 3 3.237 Laubwald 14.484 3 43.452
Gewerbegebiet Weg (OVW) -
(GE) - GRZ 0,8 8.214 0 0 . 430 0 0
.. Flowtrail
Uberbaubar
Freiflachen GE 1.027 1 1.027 YA (ovw) 950 0 0
(Scherrasen) ’ ’ uwegung
Freiflachen GE 1026 3 3.078
(50% Geholze) ’ )
Gewerbegebiet
(GE) - nicht
Uberbaubar - 951 1 951
Scherrasen
(GRA)
Gewerbegebiet
(GE) - nicht
950 3 2.850
Uberbaubar -
50 % Geholze
StraBBe (OVS) 2.617 0 0
Gesamtfliche: | 15.864 | 2C"e™ert | 11143 |Gesamtfizche: | 15.864 | CheMWert o 4e)
esamtflache: . IST: . esamtflache: . PLANUNG: .
Flachenwert fiir Ausgleich: PLANUNG - IST = 32.309

Die Tabelle 11 zeigt, dass durch die Ricknahme eines Gewerbegebietes und den damit zu
erwartenden Siedlungsbiotopen, innerhalb des Anderungsbereichs 2, eine Aufwertung von
32.309 Werteinheiten erzielt werden kann.

Das aus den im Anderungsbereich 1 geplanten Nutzungen entstehende
Kompensationsdefizit, welches im Umfang von noch 7.743 m?2 zu erbringen ist, kann
vollstandig uber die Flachen im Anderungsbereich 2 erbracht werden. Hierbei entspricht eine
Werteinheit, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des LK Hildesheim, einem
Quadratmeter Flache.

Durch die geplanten MalRnahmen verbleibt innerhalb des Gebietes ein Kompensationsplus
von 24.566 Werteinheiten (32.309 - 7.743 = 24.566). Welches fur andere Vorhaben, im
Sinne eines Okopools, zur Verfiigung steht. Dieser ist der unteren Naturschutzbehorde des
LK Hildesheim gesondert anzuzeigen.
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Hinsichtlich der waldrechtlichen Kompensation ist folgendes festzustellen:

Im Bestand stellt sich die Flache heterogen dar. In den Randbereichen hat sich bereits Wald
entwickelt. In diesen Bereichen sind waldverbessernde MalRnahmen geplant. Die sidlich
davon gelegenen Flachen sind im Bestand mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren
bestanden. Diese Flachen sollen durch Aufforstungsmafinahmen zu Wald entwickelt werden.

In der Abbildung 28 sind die Malnahmenflachen entsprechend dargestellt und nach
Aufforstungsflachen und Flachen fur waldverbessernde MalRihahmen unterschieden. Der
vorhandene Flowtrail (rd. 430 m?) ist dabei zu berlcksichtigen und bei der Flachenermittlung
abzuziehen, da dieser nicht Bestandteil des Waldes ist. Eine grof3ere Lagerflache im
suidlichen Anderungsbereich 2 soll zuriickgebaut werden, sodass nur noch ein rd. 2,30
breiter Weg, entsprechend des Bestandes, im Gebiet verbleibt. Dieser ist zukinftig als
Waldweg anzusehen und Bestandteil des Waldes.

Die folgenden Mafinahmen sind erforderlich:

Innerhalb der Flachen fur Wald ist eine Ersatzaufforstung mit standortgerechten
Laubbaumarten in forstiiblicher Pflanzenzahl und -qualitéat durchzufiihren. Es sind geeignete
Herkiinfte und herkunftsgesichertes Pflanzenmaterial gem. Forstvermehrungsgesetz (FoVG)
zu verwenden.

Innerhalb der Flachen fur Wald ist eine maximal 430 m lange und maximal 1 m breite
Radfahrspur (,Flowtrail) in nicht versiegelter Bauweise zulassig.

Die festgesetzte Ersatzaufforstung ist auf der Grundlage der bereits durchgefihrten
forstlichen Standortskartierung und in Absprache mit dem Nds. Forstamt Liebenburg als
Beratungsforstamt und der unteren Waldbehorde des Landkreises Hildesheim
durchzufiihren. Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) vom 22.05.2002
und die entsprechenden Ausflihrungsbestimmungen sind zu beachten.

Die aufgeforsteten Flachen sind gegen Verbiss und Wildschaden durch einen mindestens
1,50 m hohen Rehwild-Zaun zu sichern

Unter Berlcksichtigung der Standortskartierung, der 6rtlichen Gegebenheiten und in
Abstimmung mit den o.g. Beteiligten sind ggf. bodenverbessernde MaRRnahmen erforderlich.
Eine forstliche Ausfihrungsplanung ist vorzulegen.
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Abbildung 28: Flachen fur den Waldersatz
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In der nachfolgenden Tabelle sind die im Anderungsbereich 2 geplanten MalRnahmen sowie
die Flachengrof3en fur den Waldersatz aufgefuhrt.

Tabelle 12: Umfang waldrechtlicher MaBnahmen im Anderungsbereich 2
Waldrechtliche MaRnahmen Umfang in m?
Aufforstungsflache 9.034 m2
Flache fur waldverbessernde MalRnahmen 6.830 m?
Flowtrail - 430 m2

Umfang waldrechtlicher MalBnahmen gesamt | 15.434 m?2

Die Tabelle 12 zeigt, dass innerhalb des Anderungsbereichs 2 insgesamt 15.434 m2
waldrechtliche MalRBnhahmen umgesetzte werden kdnnen. Diese Flachen sind zukunftig als
Wald zu beurteilen und werden als solche gesichert.

Durch die Uberplanung von Waldflachen im Anderungsbereich 1, ist eine Ersatzaufforstung
von 9.097 m?2 erforderlich (vgl. Kap. 4). Die Anforderung einer Ersatzaufforstung kann
vollstandig innerhalb des Anderungsbereichs 2 erbracht werden.

Da die geplante Aufforstungsflache mit 9.034 m2 im Anderungsbereich 2 (vgl. Tabelle 12)
etwas kleiner ist als die bendétigte Aufforstungsflache von 9.097 mz, sind fir 63 m2 (9.097 mz2 -
9.034 m? = 63 m?) noch waldverbessernde MalRnahmen zu bericksichtigen. Diese kdnnen
im Verhdltnis von 1:3 angerechnet werden, sodass 189 m? waldverbbessernde Maflinahmen,
zusatzlich zu den Aufforstungsflachen, erforderlich sind. Insgesamt ist somit eine Flache von
9.223 m2 (9.034 m2 + 189 m2 = 9.223 m?) fur den Waldersatz im Anderungsbereich 1
erforderlich.

Nach Abzug dieser Flache stehen noch 6.211 m2 (15.434 — 9.223 = 6.211 m?) zur Verfligung,
welche fir andere Vorhaben mit dem Erfordernis waldrechtlicher Kompensation,
herangezogen werden konnen. Zu bericksichtigen ist, dass es sich ausschlie3lich um
Flachen fir waldverbessernde MaRnahmen handelt, die nur anteilig angerechnet werden
kénnen. Das Waldgesetz (NWaldLG) sowie die Ausfihrungsbestimmungen dazu sind zu
beachten.

Durch die Entwicklung von Wald sowie aufgrund der naturschutzfachlichen Aufwertung im
Anderungsbereichs 2, entsteht ein Kompensationsiiberhang, welcher fiir andere Vorhaben,
im Sinne eines Okopools, zur Verfiigung steht. In der nachfolgenden Tabelle wird dieser
dargelegt. Dieser ist der unteren Naturschutzbehdrde sowie der unteren Waldbehorde des
LK Hildesheim gesondert anzuzeigen.

Tabelle 13: Zusammenfassung des Kompensationstiberhangs

Umfang | erforderliche Entstehender
in WE | Kompensation | Kompensationsiuberschuss
bzw. m2 | in WE bzw. m?

KompensationsmalRnahmen

Naturschutzfachliche 32.309 -7.743 24.566 WE
Aufwertung
Waldverbessernde 15.434 -9.223 6.211 m?2

Malnahmen (Waldersatz)
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Planalternativen

Ernsthaft zu betrachtende Planalternativen bestehen hinsichtlich der Planung im
Anderungsbereich 1 nicht, da fur die Errichtung der geplanten besonderen
Ubernachtungsmaoglichkeiten entsprechende Flachen zur Verfligung stehen miissten
und diese im Stadtgebiet von Bad Salzdetfurth nicht ohne Weiteres vorhanden sind.
Zudem besteht ein unmittelbarer Zusammenhang zu dem &stlich angrenzenden
Bikepark, welcher an anderer Stelle im Stadtgebiet ebenfalls nicht gegeben ist. Das
Plangebiet befindet sich dartber hinaus bereits im Eigentum des Vorhabentragers,
welcher eine touristische Nachnutzung des Gebietes anstrebt.

Fur den Anderungsbereich 2 ist die Aufgabe der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung eines Gewerbegebietes vorgesehen, um den durch die natirliche
Sukzession entwickelten Waldbestand planungsrechtlich zu sichern und weiter zu
entwickeln. Alternativ wirden die Festsetzungen des B-Planes bestehen bleiben und
eine gewerbliche Entwicklung wére weiterhin moglich.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bewertung der betroffenen Schutzgiter des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes erfolgt auf der Grundlage der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung" herausgegeben vom Niedersachsischen
Stadtetag (2013). Es erfolgt zudem die Berlcksichtigung der ,Einstufung der
Biotoptypen in Niedersachsen - Regenerationsfahigkeit, Wertstufen,
Grundwasserabhangigkeit, N&ahrstoffempfindlichkeit, Gefdhrdung - herausgegeben
vom Niedersachsischen Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft; Klisten- und Naturschutz.
(NLWKN 2012). Die Herleitung des Kompensationsbedarfs- und Umfanges erfolgt
aufgrund der besonderen Gegebenheiten verbal argumentativ in Anlehnung an das
Stadtetagsmodell. Es liegen verschiedene rechtskraftige Bebauungsplane sowie die
daraus resultierenden Kompensationsanforderungen vor, welche neben den Eingriffen,
die aus der 10. Anderung des B-Planes resultieren, zu beriicksichtigen sind.

Im Jahr 2007 wurde durch das Ingenieurbiiro Dr. Pelzer und Partner (Hildesheim) eine
Untersuchung fur den Bereich Schacht 2, Kaliwerk Salzdetfurth durchgefihrt und ein
Bericht zur orientierenden Untergrunderkundung (Boden, Bodenluft) erstellt.
Erganzend hierzu wurde von dem gleichnamigen Bulro im Jahr 2021 ein Kurzbericht zu
den durchgefiihrten Oberbodenuntersuchungen auf dem ehemaligen K+S-Geldnde
»ochacht 2“ in Bad Salzdetfurth vorgelegt. Die Ergebnisse wurden zur Beurteilung der
Schutzguter Boden, Wasser und Mensch berticksichtigt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (Stand 1993) sowie der
Landschaftsplan der Stadt Bad Salzdetfurth (Stand 1989) enthalten keine relevanten
Aussagen zum Plangebiet. Zu diesem Zeitpunkt hatte die industrielle Nutzung im
Plangebiet noch Bestand. Die Plane sind demnach als veraltet anzusehen.

Zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (saP) durch das Biro BERGMANN FREIRAUM
LANDSCHAFT (2021) erstellt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht bertcksichtigt
und werden im B-Plan beachtet.

Die Ergebnisse der forstlichen Standortkartierung, hinsichtlich der mdglichen
Ausgleichsflache "Am Plateau”, wurden bertcksichtigt und sind bei der forstlichen
Ausfuhrungsplanung zu beachten. Weitere gesonderte Gutachten wurden nicht erstellt
und werden nach dem aktuellen Planungs- und Wissensstand auch nicht for
erforderlich erachtet. Es erfolgte eine Auswertung und Beurteilung der vom NLWKN
herausgegebenen interaktiven Umweltkarten und den daraus zu entnehmenden
umweltrelevanten Informationen fir das Plangebiet. Zudem wurden der NIBIS-
Kartenserver des LBEG ausgewertet.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.
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Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen, Monitoring

Gemal § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
erkannt werden, um geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Die abschlieRende Beurteilung der Umweltauswirkungen ist unter der Voraussetzung
durchgefuhrt worden, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen fir Natur
und Landschaft durchgefuhrt werden. Deshalb ist die Kontrolle der Umsetzung dieser
Mafinahmen ein Bestandteil des Umweltmonitorings.

Die gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Pflanz- und
Erhaltungsmal3nahmen sowie die festgesetzten Flachen fir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr.
18 BauGB ist von der Stadt Bad Salzdetfurth, ggf. unter Einbeziehung von Fachleuten,
durch Ortsbegehung 2 Jahre nach Baubeginn auf Durchfiihrung und Anwuchserfolg zu
kontrollieren. 5 Jahre danach erfolgt durch die Stadt Bad Salzdetfurth eine
stichprobenartige Kontrolle auf Vollstandigkeit.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht wird anlasslich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 51 "Kali
& Salz" der Stadt Bad Salzdetfurth erarbeitet. Die 10. Anderung des B-Planes erstreckt
sich dabei auf zwei Anderungsbereiche.

Innerhalb des Anderungsbereichs 1 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Realisierung ungewohnlicher Ubernachtungsmaoglichkeiten geschaffen werden.
Hierzu erfolgt die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Beherbergung. Aufgrund bestehender Baurechte aus der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 51 "Kali & Salz" erfolgt die Untergliederung des Gebietes in zwei
Teilbereiche (Beherbergung 1 und 2). FlUr das Gebiet 1 bestehen bereits Baurechte fir
ein Mischgebiet. Die dort getroffenen Festsetzungen hinsichtlich des Males der
baulichen Nutzung werden in die 10. Anderung des Bebauungsplanes ibernommen.
Zusatzliche Versiegelungen sind nicht zu erwarten. Das vorhandene Baudenkmal, die
ehemalige Maschinenhalle, wird in den B-Plan nachrichtlich Ubernommen. Zur
Sicherheit erfolgt die Festsetzung einer Bauverbotszone, um den ehemaligen Schacht
mit einem Radius von 10 m.

Innerhalb des Sondergebietes 2 bestehen derzeit noch keine Baurechte. Hier wurden,
in dem fur diesen Bereich rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 51 "Kali & Salz",
umfangreiche MalRnahmenflachen fir den Naturschutz festgesetzt. Zudem wurde auf
den Flachen der Kompensationsbedarf fir die waldrechtliche Kompensation des B-
Planes Nr. 73 "Lammetal-Werkstatten" erbracht. Die bestehenden
Kompensationsanforderungen kénnen nicht vollstandig im Anderungsgebiet 1, durch
landschaftspflegerische MaRRnahmen, erbracht werden, sodass weitere MalRnahmen
Bestandteil der Planung sind.

Die naturschutzrechtliche sowie auch die waldrechtliche Kompensation wird innerhalb
des Anderungsbereichs 2 erbracht. Hier werden bestehende Baurechte fiir ein
Gewerbegebiet, durch die Anderung des Bebauungsplanes, zuriickgenommen und
Flachen fir Wald festgesetzt. Der durch die natirliche Sukzession entstandene
Waldbestand wird erhalten und durch forstwirtschaftliche MalRnahmen weiterentwickelt.
Der innerhalb der Flache vorhanden ,Flowtrail“ bleibt erhalten.

Nach Abschluss und fachlich korrekter Durchfihrung der internen und externen
KompensationsmalRhahmen verbleibt kein Kompensationsdefizit zurlick. Durch die
geplanten MaRnahmen im Anderungsbereich 2 entsteht ein Kompensationsiiberhang,
welcher fir andere Vorhaben, im Sinne eines Okokontos, verbucht werden kann. Die
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Flachen sind dem Landkreis Hildesheim (Untere Naturschutz- und Waldbehérde)
gesondert anzuzeigen.

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth ist mit den Darstellungen
des geplanten Sondergebietes nicht vereinbar. Parallel zu der Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der friheren industriellen Nutzung
Bodenkontaminationen und Altablagerungen vorhanden, welche bei der weiteren
Planung und im Zuge der Realisierung der Vorhaben besonders zu bertcksichtigen
sind.
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