PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

Sonstige Sondergebiete - Tourismus,

Sportanlagen und Dienstleistungen
(§ 11 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in m Uiber einem Bezugspunkt

OK 30,0 m Oberkante als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FR Fuf3- und Radweg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-

ungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir

POCe0Oe0 &0 9

J q
e o Bepflanzung und flr die Erhaltung von
J q

0e0eseo Baumen, Sttrauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

XXX Umgrenzung der Flachen, deren Béden
X X erheblich mit umweltgefahrdenden
X < X x X Stoffen belastet sind; hier: Salzkorrosion

(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

]

Zulassige flachenbezogene Emissions-
kontingente in dB(A)/m?

(t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
l\‘\! von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht Giberbaubare Flache
bebaubare Flache

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
in der zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. |
Seite 3786) in der zuletzt geltenden Fassung
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46)
in der zuletzt geltenden Fassung

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der zuletzt
geltenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | Seite 58) in der zuletzt geltenden Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Sondergebietes sind folgende Nutzungen

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

zulassig:
- Wohnmobilstellplatze einschlief3lich Infrastruktur
- Multifunktionssportanlage einschlief3lich
Triblne/Freilufttribline
- Beherbergung
- Gastronomie einschlieBlich fir Tagungen / Seminare
- Einzelhandel Fahrradgeschafte (Verkauf/Verleih)
einschlieBlich Sportartikel/Outdoorartikel bis zu 2.000 m?
Verkaufsflache
- sonstiger Einzelhandel mit insgesamt maximal 800 m?
Verkaufsflache
- Arztpraxen, Praxen flr Physiotherapie,
Rehabilitationsmallnahmen
- Buro- und Verwaltungsraume
- Gebaude fiir Kinder- und Jugendbetreuung / Kindergarten
- Wohnen fiir innerhalb des Gebietes Beschaftigte
- Werbeanlagen
(geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Gemal § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden
Emissionskontingente festgesetzt, die das Plangebiet
hinsichtlich der schalltechnischen Bedlirfnisse und
Eigenschaften gliedern.

Im festgesetzten Sondergebiet sind die zuldssigen baulichen
und sonstigen Nutzungen so zu betreiben, dass die
folgenden, auf die jeweilige nutzbare Teilflache bezogenen
Larmemissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12
~Gerauschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006,
weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
06:00 Uhr) Gberschritten werden.

Die DIN-Norm 45691:2006-12 ist bei der Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin, zu beziehen bzw.
kann im Bauamt der Stadtverwaltung Bad Salzdetfurth zu
den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Prifung auf Einhaltung dieser Emissionskontingente im
Genehmigungsverfahren erfolgt nach Abschnitt 5 der DIN
45691:2006-12.

Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen
bemisst sich nach der Hohe der Oberkante der Dachhaut der
Hauptbaukorper entsprechend § 5 (9) NBauO uber
gewachsenem Gelande vor Baubeginn (gemaf §§ 16 (2)

Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf
durch technisch zwingend notwendige, aber in der
Grundflache untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m
Uberschritten werden (gemaf § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

Gebaudedacher missen auf mindestens 50 % ihrer
nutzbaren Flache mit Anlagen zur Erzeugung von Energie
aus solarer Einstrahlung ausgestattet sein (gemaf § 9 (1)
Nr. 23b BauGB).

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie innerhalb
der Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern sind standortgerechte,
im Naturraum heimische, resistente und klimaangepasste
Geholze in Erganzung zum Bestand zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind aus
standortheimischen, verpflanzten Strauchern mit Pflanzgréle
> 100 cm herzustellen, der Pflanzabstand ist artgerecht zu
wahlen (mindestens 1,5 m). Alle 10 m ist ein
standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm (4 xv, mDb) in 1 m Hohe
gemessen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen sind so anzulegen, dass sich ein artenreiches,
freiwachsendes Gehdlz entwickeln kann. Die Anpflanzungen
kénnen auf die nach Nr. 7 zu schaffenden Pflanzflachen
angerechnet werden.

Die vorhandenen Gehdélze sind zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser von
mindestens 20 cm (in einem Meter Hohe iber Boden
gemessen) sind zu erhalten.

Die Anpflanzungen kénnen auf die nach Nr. 7 zu schaffenden
Pflanzflachen angerechnet werden.

(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes ist der Teil der
Baugrundstlicke, der nicht Gberbaubar ist bzw. der nicht
versiegelt werden darf, zu mindestens 50 v.H. mit
standortheimischen Laubbdumen und -strauchern
entsprechend den Vorgaben von Nr. 6 zu bepflanzen und als
mehrschichtiger Gehdlzbestand zu entwickeln. Die Bestande
sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und

b BauGB).

Innerhalb von Stellplatzflachen ist je 12 Stellplatze
mindestens ein standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von mindestens
14-16 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe von
mindestens 9 m? anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25a und

b BauGB).

Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als Kompensationsmaflinahmen
den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in dem Baugebiet dieses Bebauungsplanes
seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden.
Sie sind innerhalb des Baugebietes durch den jeweiligen
Grundstlickseigentliimer spatestens in der Uibernachsten auf
den Beginn der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemaf § 83 NBauO)

Die Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift werden ersatzlos
aufgehoben.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfas-
sungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen Bebauungsplan Nr. 51 "Kali &
Salz", 12. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften), als
Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt Bad Salzdetfurth hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung der 12. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Bad Salzdetfurth Flur: 18,22

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

L2
© 2022 Ve | =L RN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Antragsnummer: L4-162-2022, Stand vom 13.8.2022).

Hildesheim, den
Siegel

- Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hildesheim -

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Oktober 2022

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Salzdetfurth hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Salzdetfurth hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen
gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten
Auslegungszeit gemal § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat den Bebauungsplan, 12. Anderung nach Priifung

der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung

(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 12. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 12. Anderung ist damit am

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Blrgermeister

rechtsverbindlich geworden.

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a (bei beschleunigten Verfahren)
BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften liber das Verhaltnis der 12.
Anderung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 12. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Bad Salzdetfurth unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215
BauGB).

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Blrgermeister
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Ubersichtsplan

BAD
SALZDETFURTH

BEBAUUNGSPLAN NR. 51
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

KALI & SALZ
12. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB
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