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Aufstellung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 43. Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 43. Anderung befindet sich im Siidwesten der Kernstadt Bad Salzdet-
furth westlich der Entlastungsstral3e.

Ziele der Planung (Planungsabsicht)

Die Stadt Bad Salzdetfurth beabsichtigt den Bereich der sogenannten ,Masch“ in
Erganzung des vorhandenen bzw. aktuell vorgesehenen touristischen und sportlich
orientierten Angebots im Westen und Sudwesten der Kernstadt Bad Salzdetfurth zu
verandern. Statt der bislang allgemein nutzbaren gewerblichen Bauflachen soll nunmehr
eine Darstellung eines Sondergebietes erfolgen. Es wird beabsichtigt in diesem Bereich
eine Konzentration auf touristische und sportliche Nutzungen einschlie3lich
Dienstleistungen zu ermdglichen.

Es soll eine Vielfalt an Nutzungen ermdglicht werden, die das Ziel der Starkung des sport-
bezogenen Tourismus in Bad Salzdetfurth unterstiitzen. Es sollen aber auch erganzende
Nutzungen zugelassen werden, wie die Beherbergung von Gasten in unterschiedlicher Aus-
pragung, die Kinderbetreuung, die arztliche und physiotherapeutische Betreuung, aber
auch betriebshezogenes Wohnen, zielgruppenbezogener Einzelhandel sowie die ent-
sprechenden Biro- und Verwaltungsraume. Insgesamt soll damit ein vielfaltiges Paket
angeboten werden, das sich auf die angegebene Zielrichtung konzentriert und eine Durch-
mischung mit ansonsten allgemein zulassigen Gewerbebetrieben aller Art vermeidet.

Nachdem der Fahrradsport in Bad Salzdetfurth eine erhebliche Rolle spielt und bereits
Niederschlag in verschiedenen Bauleitplanungen gefunden hat, soll innerhalb dieses
Anderungsbereichs groRflachiger Fahrradeinzelhandel mit ergéanzenden Sortimenten
zugelassen werden.

Nach dem Landes-Raumordnungsprogramm sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nur
zulassig, wenn sie bestimmten Anforderungen entsprechen. In einem Grundzentrum wie
Bad Salzdetfurth darf das Einzugsgebiet eines neuen Einzelhandelsgro3projektes den von
den Raumordnungsbehorden festzulegenden grundzentralen Verflechtungsbereich nicht
wesentlich Gberschreiten. Eine wesentliche Uberschreitung ist gegeben, wenn mehr als
30 % Vorhabenumsatzes mit Kaufkraft von auf3erhalb des zu beurteilenden Raumes erzielt
wirde. Neue Einzelhandelsgrof3projekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungs-
gebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig. Soweit die angebotenen Kernsortimente
zentrenrelevant sind, sind entsprechende Betriebe nur innerhalb der stadtebaulich
integrierten Lagen zuldssig und missen in das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
eingebunden sein. Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren Verwirklichung, die
Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung dirfen durch neue Einzelhandels-
grof3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Fahrrader sind nicht als zentrenrelevant einzustufen (Beispiel: Einzelhandelskonzept der
Stadt Hildesheim). Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Einbettung eines grof3-



flachigen Fahrradvertriebs in einen lber den Anderungsbereich hinausgehendes Fahrrad-
sportzentrum mit einer groRflachigen Mountainbike-Sportanlage und Ubernachtungs-
angeboten. Insofern richtet sich das Angebot insbesondere auch an die Gaste dieser
Anlagen, und es dient damit der besondere Entwicklungsaufgabe , Tourismus*, die der Stadt
Bad Salzdetfurth im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 zugeteilt worden ist.

Die in der bisherigen Fassung des gleichermalRen zu andernden Bebauungsplanes
.Kali & Salz* berlcksichtigten Belange des Immissionsschutzes sind in der verbindlichen
Bauleitplanung unverandert zu bericksichtigen.

Die Erschliel3ung erfolgt tiber eine vorhandene Zufahrt von der direkt dstlich angrenzenden
EntlastungsstralRe aus.

Umwelt- und griinbezogene Festsetzungen ergeben sich aus den Vorschlagen des
Umweltberichts, denen die Stadt Bad Salzdetfurth insoweit folgt.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 4,90 ha.

Umweltbericht

Dieser Begrundung liegt als ihr gesonderter Teil der Umweltbericht bei, der durch den Land-
schaftsarchitekten Bergmann, Hameln, erarbeitet wurde, und der einen gesonderten Teil
dieser Begrundung darstellt.
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Flachennutzungsplan, 43. Anderung, M 1 : 5.000
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) i. V. m. § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Begriindung
und der Planzeichnung, beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den
(Siegel)
Birgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 43. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am orts-

Ublich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den
(Siegel)
Blrgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung
© 2022 E ! LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-

sachsen Regionaldirektion Hameln - Hannover

Der Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
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Hannover im Januar 2023

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-

dung hat vom bis zum gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Bad Salzdetfurth, den

(Siegel)

Birgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf der 43.
Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung mit der Einschrankung geméaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw.
Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3
beschlossen. 4)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-
dung hat vom bis zum erneut geman § 4a Abs. 3
BauGB offentlich ausgelegen.

ortsiiblich

Bad Salzdetfurth, den

(Siegel)
Birgermeister

Der Rat hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf der 43.
Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB) des Flachennutzungsplanes ein-
schlieBlich Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung geman §
4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB beschlossen. 4)

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB wurde vom bis
zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Bad Salzdetfurth, den

(Siegel)
Birgermeister

Der Rat hat nach Priifung der vorgebrachten Anregungen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begriin-
dung in seiner Sitzung am beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den

(Siegel)
Biirgermeister

Die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung (Az.: 15-11 50)
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma3gaben 2) gemaR § 6 BauGB teilweise
genehmigt 2).

Die kenntlich gemachten Teile sind geméR § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der
Stadt aus der Anderung des Flachennutzungsplanes ausgenommen. 2)

Hildesheim, den

(Siegel)
Landkreis Hildesheim
Im Auftrage
Der Rat ist den in der Genehmigungsverfligung
vom IAZ.: ) aufgefuhrten  Aufl-

agen/MafRgaben 2) in seiner Sitzung am beigetreten. 4)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor wegen der Auf-
lagen/Maf3gaben2) vom bis offentlich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich
bekanntgemacht. 4)

Wegen der Auflagen/Maf3gaben 2) hat die Stadt zuvor eine eingeschrénkte
Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Den Beteiligten wurde
vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. 4)

Bad Salzdetfurth ,den

(Siegel)
Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes
istgeman § 6 Abs. 5 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht worden.
Die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am wirksam
geworden.

Bad Salzdetfurth, den

(Siegel)
Birgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
sine—unterBerticks _eﬁ tigung des §-21 S 2 E-!E-&EE beacht EF e ve

und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bad Salzdetfurth, den

(Siegel)
Biirgermeister

Anmerkung

1) Bei Anderung, Ergénzung oder Aufhebung sind Praambel und Verfahrens-
vermerke sinngemaf zu fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde

4)  Nur soweit erforderlich
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1 Einleitung

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die 12. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 51 "Kali &
Salz" sowie die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Geltungsbereiche von B-Plan und Flachennutzungsplan sind identisch. Die
Umweltbelange der 12. Anderung des B-Plans Nr. 51 sowie der 43. Anderung des
Flachennutzungsplans sollen daher in Abstimmung mit der Stadt Bad Salzdetfurth in einem
Umweltbericht erfasst und beurteilt werden.

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen
der Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage 1 zum Baugesetzbuch zu §
2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen im Umweltbericht
beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Das im Umweltbericht dargelegte
Ergebnis der Umweltprifung ist gem. 8 2 Abs. 4 BauGB in der Abwéagung zu
berticksichtigen.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der Planung

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 51 Kali & Salz setzt innerhalb des Geltungsbereichs
(Gewerbegebiet ,In der Masch®) ein Gewerbegebiet, Strallenverkehrsflichen sowie
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Fu3- und Radweg) fest. Im Zuge der
12. Anderung soll nun ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tourismus, Sportanlagen
und Dienstleistungen festgesetzt werden. Ziel ist u.a. die touristische Weiterentwicklung des
nordlich gelegenen Bike- und Outdoorparks. Es soll uber die Festsetzung eines
Sondergebietes definiert werden, dass innerhalb des Plangebietes eine Konzentration auf
touristische und sportliche Nutzungen einschlieBlich Dienstleistungen erfolgen soll. Es
werden aber auch erganzende Nutzungen zugelassen. Zudem soll innerhalb dieses
Anderungsbereichs groRflachiger Fahrradeinzelhandel mit erganzenden Sortimenten
zugelassen werden.

Die Festsetzung einer festgelegten ErschlieBung wird zugunsten einer inneren privaten
ErschlieBung aufgegeben. Der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Ful3- und Radweg
wird in die 12. Anderung Ubernommen. Die bisherige Traufhohenregelung wird ebenfalls
aufgegeben. Stattdessen wird im nérdlichen Sondergebiet eine Gebaudehdéhe von 30 m
festgesetzt, um auch so genannte Indoor-Anlagen zu ermdéglichen, die wetter-unabhangige
Nutzungen ermdglichen kdnnen. Hier ist u.a. eine Radsportanlage von ca. 4.000 m? mit
Freilichttribline (Bike-Arena) geplant.

Im stdlichen Plangebiet ist hingegen eine Gebaudehdhe von 15 m festgesetzt. Im gesamten
Plangebiet gilt eine festgesetzte GRZ von 0,8, was einer moglichen Versiegelung von 80 %
entspricht. Die GRZ wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan tGbernommen. Ebenfalls
wurden die festgesetzten zuléssigen flachenbezogenen Schalleistungspegel tbernommen.

Auch erfolgt eine Ubernahme der festgesetzten Anpflanzgebote, mit Erganzung zum bereits
bestehenden Bestand.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bad Salzdetfurth stellt fir die Flachen
des Plangebietes ein Gewerbegebiet dar. Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann, ist die 43. Anderung erforderlich. Es
erflogt nunmehr die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Tourismus, Sportanlagen und Dienstleistungen.

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP
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Angaben zum Standort

Die Lage und Ausdehnung des Untersuchungsgebietes des Umweltberichts erstreckt sich im
Wesentlichen auf die Geltungsbereiche des B-Planes und des FNP sowie, soweit
erforderlich  dariiber hinaus, um die ggf. aus dem Vorhaben resultierenden
Umweltauswirkungen bewerten und beurteilen zu kénnen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Bad Salzdetfurth, stidlich des Bike- und
Outdoorparks westlich der EntlastungsstraRe West. Teile des Plangebietes sind Bestandteil
des o0.g. Parks und insbesondere nérdlich und in den Randbereichen von Wegspuren und
Wegen durchzogen. Die Uberwiegenden Flachen sind mit Asphalt und Schotter versiegelt
und werden als Lagerplatz und als Stellplatz genutzt.

Die nachfolgenden Abbildungen geben einen Uberblick tiber die im Plangebiet vorhandenen
Strukturen.

Abbildung 1: Plangebiet aus Blickrichtung Abbildung 2: Sidliche Plangebietsgrenze
Siden

Abbildung 3: Stdwestliches Plangebiet
Norden

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP
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Abbildung 5: Westliches Plangebiet, Abbildung 6: Nordliches Plangebiet
Blickrichtung Side

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz*, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP
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Abbildung 7: Lage und Abgrenzung des Plangebietes im Luftbild (M 1:1.000i.0.)
] b — \S g . — B

Quielle Luftbild: NLWKN Umweltkarten

Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden sowie der
Inanspruchnahme von Flache

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von rd. 50.330 m2. Fir diese Flachen existiert
der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 51 Kali & Salz. Die Flachen setzten sich entsprechend
Tabelle 1 zusammen. Der Flachennutzungsplan weist eine Flachengréf3e von rd. 5 ha auf.

Tabelle 1: Stadtebauliche Werte

Ursprungsbebauungsplan

12. Anderung

Gewerbegebiet 44,760 m? | Sondergebiet 49.064 m?
darin: darin:
Flachen zum Anpflanzen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und (2.131 m?) | Baumen, Strauchern und (2.131 m2)
sonstigen Bepflanzungen sonstigen Bepflanzungen

sowie zur Erhaltung
StralRenverkehrsflache, FuR3- 1. 266 m2 | StralRenverkehrsflache: Ful3- 1.266 m2
und Radweg und Radweg
StralRenverkehrsflache 4.304 mz
Gesamtflachen 50.330 m2 50.330 m2

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachpléanen

(GeméaR Anlage 1 BauGB, 1 b)

Die Zielvorgaben der bauleitplanerischen Rahmenbedingungen sowie die Vorgaben der
einzelnen Fachgesetze flieRen in die Analyse und Bewertung der Schutzgiter nach § 1 Abs.
7a, cund d BauGB ein.

1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. |
Nr. 6) geandert worden ist.

8 1, Abs. 6 Nr. 7 des BauGB regelt die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beachten sind. § 1a fuhrt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz auf. Die 88 2 und
2a regeln die Aufstellung der Bauleitplane, ihre Inhalte und die Bedeutung des
Umweltberichts. In der Anlage 1 des BauGB ist die inhaltliche Gliederung des
Umweltberichtes geregelt.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

Niederséachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
Naturschutzgesetzes vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), mehrfach gedndert; 8§
la, 2a, 2b, 5, 13a und 25a eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI.
S. 451).

Die beiden Gesetze regeln die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
einschliel3lich Schutzgebietsregelungen (88 20 bis 30), Artenschutz (§ 44 BNatSchG),
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Landschaftsplanung (mit ihren Planen, 88 8 bis 11) und die Eingriffsregelung (88 13 bis
17 BNatSchG).

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 24.09.2021 (BGBI. |
S. 4458) m. W. v. 01.10.2021.

Das Immissionsschutzgesetz mit seinen entsprechenden Verordnungen und technischen
Normen regelt die Immissionen, die auf ein Gebiet und seine Nutzungen einwirken dirfen
(z.B. Verkehrslarm nach DIN 18.005) und den Emissionen, die von dem Gebiet auf die
Nachbarschaft einwirken.

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 25.02.2021 (BGBI. I. S. 306) m. W. v. 04.03.2021.

Hier werden u.a. Regelungen zu Verhitung von schadlichen Einflissen auf den Boden,
insbesondere das Thema Altlasten behandelt. Die einschlagigen DIN-Normen z.B. zu
Erdarbeiten, Bodenschutz u.a. finden im Umweltbericht Berlicksichtigung.

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 G v.18.08.2021 |1 3901

Das WHG ist im Rahmen der Bauleitplanung mit Umweltbericht vor allem fir Aussage zu
Wasserschutzgebieten, Heilguellenschutzgebieten und Uberschwemmungsgebiete
relevant. Auch die Regelungen zu Oberflachenwasser-bewirtschaftung werden hier
getroffen.

¢ Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen — FFH-Richtlinie (Natura 2000-Schutzgebietssystem) vom 21. Mai 1992
(Richtlinie 92/43/EWG): Die Richtlinien der Natura 2000- Schutzgebiete (FFH-Gebiete und
EU-Vogelschutzgebiete) regeln den Artenschutz. Maf3geblich sind hier vor allem die
Artenlisten der Anhédnge IV und V.

¢ Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt
geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 732): Wenn bei
Bodenarbeiten archaologische Funde auftreten, gelten die 88 12 bis 15 NDSchG. Die
untere Denkmalbehdrde ist zu unterrichten.

¢ Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

vom 21. Marz 2002 (Nds. GVBI. S. 451), letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltsverzeichnis und § 15 geéndert, § 17a eingefigt durch Artikel 8 des Gesetzes vom
11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451):

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen vorhanden, welche nach Waldrecht zu
beurteilen und zu schitzen sind. Das Waldrecht sowie die dazu ergangenen
Ausfuhrungsbestimmungen sind zu beachten.

Bedeutung der Umweltschutzziele fur die vorliegende Planung

Das Plangebiet stellt einen alten Industrie- und Gewerbestandort dar. In der Vergangenheit
waren die Flachen Bestandteil des Betriebsgelandes der Kali + Salz AG. Das sudliche
Plangebiet war bebaut, die ndrdlich anschlieRenden Flachen versiegelt und im ndrdlichen
Plangebiet war ein Laugebecken vorhanden. In den 1990er Jahren wurde nach Aufgabe der
Abbautatigkeiten u.a. fur das Plangebiet der B-Plan Nr. 51. Kali & Salz aufgestellt, um eine
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gewerbliche Nutzung zu ermdéglichen, die nicht realisiert wurden und zukinftig auch nicht
mehr zu erwarten ist.

Das Plangebiet weist im aktuellen Zustand Uberwiegend versiegelte Bereiche auf. Die
nordlichen Flachen werden aktuell als Bestandteil des Bike- und Outdoorparks fir Sport- und
Freizeitzwecke genutzt. Die versiegelten Flachen sidlich davon sind darin tiw. eingebunden
oder dienen je nach Bedarf auch als Stellplatzflachen.

Entsprechend des aktuellen Bedarfs soll nunmehr auf dem Gelande eine Nachnutzung
stattfinden, um dem ndrdlich gelegenen Bike- und Outdoorpark weiteren
Entwicklungsspielraum zu bieten und um dieses touristische Angebot fur Bad Salzdetfurth
weiter auszubauen.

Das Plangebiet befindet sich aufgrund des bestehenden Baurechts im Innenbereich, sodass
dem Prinzip der Innenentwicklung gefolgt wird. Das bereits grof3flachig versiegelte Gebiet
soll einer Nachnutzung zugefiihrt werden. Es besteht Baurecht fur ein Gewerbegebiet und
damit fir eine zulassige Versiegelung von 80 %, bzw. im Bereich der Verkehrsflachen von
100 %.

1.2.2 Fachplanungen sowie deren Bedeutung fir die Planung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Hildesheim (2016) stellt Bad
Salzdetfurth als Grundzentrum dar. Es handelt sich um einen Standort mit der besonderen
Entwicklungsaufgabe Tourismus.

Die Flachen des Plangebietes sind nachrichtlich als vorhandene Bebauung bzw. als
bauleitplanerischer Bereich dargestellt.

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem RROP Landkreis Hildesheim 2016)
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Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bad Salzdetfurth stellt fir das Plangebiet
gewerbliche Bauflachen dar. Im Zuge der 43. Anderung des Flachennutzungsplans wird fir
die Flachen des bisherigen Gewerbegebietes nun ein Sondergebiet darstellt, sodass der B-
Plan Nr. 51 ,Kali & Salz*, 12 And. als aus den Darstellungen des FNP entwickelt angesehen
werden kann.
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Abbildung 9: 43. Anderung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000i.0.
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Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim - LRP (1993)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Hildesheim weist einen Stand von 1993
auf und stellt in der Biotoptypenkarte (Al) die Flachen des Plangebietes als Industrie- und
Gewerbeflachen dar. Das frihere Laugebecken ist als Stillgewasser ausgewiesen. Wichtige
Bereiche (Karte A2) sind fir die Bereiche des B-Planes nicht definiert. Auch sind im
MaRnahmen- und Entwicklungsplan (Karte A3) keine fur die Planbereiche relevanten
Darstellungen enthalten.

Der LRP von 1993 weist keine fur die Planung relevanten Inhalte auf. Mit der Fortschreibung
des Landschaftsrahmenplanes wurde begonnen.

Landschaftsplan Stadt Bad Salzdetfurth (1989)
Der Landschaftsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stammt aus dem Jahr 1989 und ist als
veraltet anzusehen. Es sind keine relevanten Inhalte enthalten.

Bedeutung der Inhalte des Landschaftsplans fur die vorliegende Planung

Die Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes sowie des Landschaftsplanes geben keine
relevanten Informationen fur das Plangebiet und sind fur den Planbereich als veraltet
anzusehen.

1.2.3 Schutzgebiete

Die Flachen des Plangebietes befinden sich au3erhalb von Schutzgebieten.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG-HI 29) Bad Salzdetfurth befindet sich mit einer
Entfernung von rd. 250 m westlich des Plangebietes. Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
(Basisszenario) sowie der Umweltmerkmale

2.1 Lage im Raum, Naturraumliche Zuordnung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand von Bad Salzdetfurth. Ostlich verlauft
die Entlastungsstral3e West, Uber welche auch die ErschlieRung des Gebietes erfolgt.

Das Gebiet ist der Naturraumlichen Region Weser- und Weser-Leinebergland, Rote Liste
Region Hugel- und Bergland und der kontinentalen biogeographischen Region zuzuordnen.

2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
2.2.1 Schutzgut Pflanzen
Basisszenario

Potenzielle natirliche Vegetation (h.p.n.V.)
Die potenzielle natirliche Vegetation ist im Plangebiet der Waldmeister-Buchenwald des
Hugel- und Berglandes im Ubergang zum Flattergras-Buchenwald.*

Realnutzungen / Biotoptypen im Plangebiet

In Bezug auf die Realnutzungen und die vorhandenen Biotoptypen ist zu bertcksichtigen,
dass auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes innerhalb des Plangebiets ein
Gewerbegebiet sowie StralRenverkehrsflachen den planungsrechtlichen Bestand darstellen.
Auch die festgesetzte Eingrinung an der d&stlichen Plangebietsgrenze ist als
planungsrechtlicher Bestand zu beurteilen. Im November 2022 erfolgte eine
Bestandsaufnahme und Ortsbesichtigung des Gebietes.

Relevant hinsichtlich der naturschutzfachlichen Beurteilung sind innerhalb des Plangebietes
die hdherwertigen Biotoptypen, die gem. 8 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind bzw. zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes gem. 8 28a NNatG geschiitzt
waren. Zudem sind die vorhandenen Waldbesténde von Relevanz, welche sich aufgrund der
geringen Nutzungsintensitat entwickelt haben.

Innerhalb des Plangebietes wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 51 ,Kali &
Salz®, innerhalb der 0&stlichen Flachen, das Gefleckte Knabenkraut (Rote-Liste-Art)
nachgewiesen. Ob die Art aktuell noch vorkommt, kann derzeit noch nicht gesagt werden.
Grundsatzlich ist es mdglich, scheint aber aufgrund der standdértlichen und strukturellen
Veranderungen eher unwahrscheinlich.

§ 30 Biotope

Unabhéngig von dem Vorhandensein eines planungsrechtlichen Gewerbegebietes hat sich
innerhalb des noérdlichen Plangebietes ein gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30
BNatSchG entwickelt. Dieses wird beim Landkreis Hildesheim unter der Nr. GB-Hi 3926-075
gefuhrt. Dieses Biotop hat sich nach dem Inkrafttreten des B-Planes entwickelt.

Gemall dem Datenblatt handelt es sich um ein ehemaliges Laugen-Klar- bzw. -
Absetzbecken mit salztoleranter Vegetation. Strukturiertes Geldnde aus Quellerfluren, Schilf-
und Salzbinsen-Roéhrichten und Sukzessionswald. Stellenweise bis ca. 20 cm hohe
Uberstauung des Gelandes nach Niederschlagen (abflussloses Becken). Aufnahme-Datum
war der 16.11.2007.

Die folgenden Inhalte sind dem Datenblatt zudem zu entnehmen:

Biotoptypen:

Nr. Biotoptyp Anteil [%]

1.20.1 WPB Birken- und Zitterpappel-Pionierwald — Anteil 20%
5.5.1 NHS Naturnaher Salzsumpf des Binnenlandes — Anteil 80%

1 NLO: PNV-Karten fiir Niedersachsen auf Basis der BUK 50 (2003)

12
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP



BEROMANN

freirau landschaft

Schaden/Gefahrdungen:
- Geholzsukzession, voranschreitende Verbuschung

Notwendige Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalnahmen:
- Entkusselung, Beseitigung des voranschreitenden Gehélzaufwuchses

Abbildung 10: Lage und Abgrenzung des ausgewiesenen § 30 Biotops
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Quelle: LK Hildesheim

In der Zwischenzeit ist die natlirliche Sukzession weiter vorangeschritten, die
Geholzbestande haben sich weiter verdichtet und es haben sich u.a. Landrodhricht-
Gesellschaften (Schilf-Landréhricht — NRS) entwickelt, die aber ebenfalls gem. § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzt sind. Ostlich des Biotops (siehe Abb. 10) befindet sich
ebenfalls ein § 30 Biotop, welches durch Zuleitung von Oberflaichenwasser, auch aus dem
Plangebiet, seinen feuchten Charakter erhalten hat (Auskunft der UNB des LK Hildesheim).
Inwiefern die Funktionen der Oberflachenwasserableitung noch erfillt sind kann aktuell nicht
beantwortet werden. Im Zuge der Realisierung des B-Planes ware sicherzustellen, dass,
wenn eine solche Zuleitung vorhanden ist, diese auch weiterhin ihre Funktion erfullt.

Neben den Landréhricht-Gesellschaften haben sich im nérdlichen Plangebiet Waldbestédnde
etabliert. Die gemald DRACHENFELS (2021) dem Biotoptyp Birken- und Zitterpappel-
Pionierwald (WPB) zuzuordnen sind.

Durch den Ursprungsbebauungsplan wurde ein gesetzlich geschutztes Biotop in Teilflachen
(rd. 1.900 m?, siehe Abb. 11) Uberplant. Zum Zeitpunkt der B-Planaufstellung handelte es
sich dabei um ein gem. § 28 a NNatG geschutztes Biotop (Sumpf mit Rohricht, Seggen,
Binsen, naturnahen Kleingewéssern etc.). Zudem wurde das gem. Roter Liste in
Niedersachsen und Bremen stark gefahrdete Gefleckte Knabenkraut (Dactylorhiza maculata)
innerhalb des geschiitzten Biotops nachgewiesen. Die Ubrigen Flachen westlich wurden im
Ursprungsbebauungsplan als Biotopflache zum Erhalt festgesetzt. Inwiefern der
Biotopschutz heute noch gegeben ist, bleibt noch zu klaren. Zumindest in Teilbereichen
haben sich Landréhrichtgesellschaften (siehe Abb. 13) entwickelt, im Norden sind Flachen
bereits Uberpragt.
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Abbildung 11: Lage und Abgrenzung des geschiitzten Biotops gem. § 28a NNatG
pink unrandet: die durch den B-Plan Nr. 51 in Anspruch genommene Flache

Quelle: Stadt Bad Salzdetfurth
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Abbildung 12: Geschitzte Biotopflache, Abbildung 13: Landrdhrichtgesellschaften
westlich

Bewertung

Gemall 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der im Gesetz genannten Biotope flhren kénnen,
verboten. Gemal} 8 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des Absatzes 2 auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
koénnen.

Gemal dem Niederséchsischen Naturschutzgesetz (NNatSchG) findet gem. § 24 Abs. 1 Nr.
2 NNatSchG der § 30 Abs. 2 BNatSchG keine Anwendung auf Biotope, die auf einer von
einem Bebauungsplan erfassten Flache nach dessen Inkrafttreten entstehen, wenn dort eine
nach dem Plan zulassige Nutzung verwirklicht wird. Der Ursprungsbebauungsplan ist 1997
rechtskréftig geworden. Das 8§ 30 Biotop im nordlichen Plangebiet wurde erstmalig 2007
kartiert und ist damit als nach der Aufstellung des Bebauungsplanes entstanden einzustufen.
Gleiches gilt auch fur im Gebiet vorhandene weitere Landréhrichtgesellschaften.

Relevant bzgl. der Uberbauung des geschiitzten Biotops ist somit die Frage, ob eine nach
dem Plan zulassige Nutzung verwirklicht wird. Aufgrund der geplanten Anderung ist somit zu
klaren, ob die geplante Nutzung auch innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes
zulassig ware.

Der rechtskraftige B-Plan setzt fur die in Rede stehenden Flachen ein Gewerbegebiet mit
einer GRZ von 0,8 und ein Traufhéhe von 12 m fest. Die GRZ wird in die 12. Anderung des
B-Plans Ubernommen, sodass der Versiegelungsfaktor gleichbleibend ist. Demzufolge sind
diesbeziiglich keine Anderungen zu erwarten und die Flachennutzung/Versiegelung wére
auch innerhalb des Gewerbegebietes zulassig.

Anderungen sind  bezuglich der festgesetzten Traufhohe  erforderlich. Im
Ursprungsbebauungsplan ist fir den betroffenen Bereich eine Traufhdhe von 12 m
festgesetzt. Im Zuge der 12. Anderung wird im nérdlichen Plangebiet fur die Hohe der
baulichen Anlagen die Oberkante als Hochstmald festgesetzte, sie betrdgt 30 m. Diese Hohe
weicht deutlich vom Ursprungsbebauungsplan ab, ist aber fur die Realisierung der geplanten
Bikearena erforderlich. Da die GRZ und damit die zulassige Bodennutzung gleichbleibend
ist, wird davon ausgegangen, dass eine zuldssige Nutzung gem. 8 24 Abs. 2 NNatSchG
verwirklicht wird und die Verbote des 8§ 30 BNatSchG nicht ausgelést werden, auch wenn die
Hoéhenentwicklung deutlich abweicht.

Fur die Uberplanung von rd. 1.900 m? eines gesetzlich geschiitzten Biotops wurde seinerzeit
ein Antrag auf Entlassung aus dem 8 28 a NNatG-Schutz beim LK Hildesheim eingereicht.
Eine Ausnahme wurde am 12.08.1996, unter Einhaltung von Auflagen (Umsetzung von
Ausgleichsmalinahmen), erteilt. Der Ausgleich sollte auf einer rd. 3.800 m2 grol3en
Teilflaichen der FIst. 162/1, 240 und 160/3, Flur 18 und 21, Gemarkung Bad Salzdetfurth,
nordwestlich des Plangebietes im Bereich des heutigen Bike- und Outdoorparks erbracht
werden (siehe Abb. 14). Die MaRnahmen wurden bisher nicht realisiert.
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Fur den Bike- und Outdoorpark existiert ein rechtskraftiger B-Plan (B-Plan Nr. 69 ,Bike-Park
Erweiterung®), der fur die Flachen eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportflache
festsetzt. Die Realisierung des Ausgleichs ware im Rahmen der Festsetzungen des B-Plans
grundsatzlich mdglich. Aufgrund der intensiven Nutzung des o.g. Parks ist realistisch
gesehen eine Umsetzung von AusgleichsmalBnahmen auf den urspringlich geplanten
Flachen jedoch nicht méglich. Der Ausgleich ist daher an anderer Stelle zu erbringen.

Auch werden fir den Waldverlust im Gebiet Ersatzmaflhahmen nach dem Waldrecht
erforderlich.

Zum aktuellen Zeitpunkt kann noch keine Ausgleichsflaiche und auch keine
Ersatzaufforstungsflache benannt werden. Hierzu sollen noch weitere Abstimmungen
zwischen der Stadt Bad Salzdetfurth und dem LK Hildesheim stattfinden. Spéatestens bis zur
offentlichen Auslage des B-Planes erfolgt die konkrete Darlegung von Ausgleich und Ersatz.

Abbildung 14: Urspringliche Ausgleichsflache fur den Verlust eines gesetztliche geschutzten
Biotops
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2.2.2 Schutzgut Tiere

Basisszenario

Das Plangebiet ist durch umfangreiche Versiegelungen und durch Freizeitaktivitaten
(Bestandteil des Bike- und Outdoorparks) gepragt. Das Vorkommen von Tier- und
Pflanzenarten ist stark von der Beschaffenheit und Auspragung des Bestandes sowie der
Biotope im Umfeld abhangig. Lebensraumpotenzial ist vor allem in den weniger intensiv
genutzten Randbereichen zu finden.

Die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestdnde sowie die offenen Biotope im gesamten
Untersuchungsgebiet bieten Lebensraumpotenzial (Bruthabitate, Ruhestatten und
Nahrungshabitate) fur eine Vielzahl an Vogelarten der Siedlungsrandbereiche, flr
Geholzbewohner sowie fir Halboffenlandarten.
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Es ist davon auszugehen, dass die im Plangebiet vorhandenen Grinlandflachen von
Flederm&usen zur Jagd und Nahrungssuche genutzt werden.

Innerhalb des Plangebietes finden weitere Saugetiere geeigneten Lebensraum. Zu erwarten
sind die verschiedenen Mausarten sowie Igel, Eichhdrnchen, Marder oder Fuchs. Auch die
umfangreiche Artengruppe der Insekten finden im Gebiet ausreichend Lebensraum.

Bewertung

Fir das Plangebiet besteht bereits Baurecht. Auf der Grundlage der gesetzlichen
Regelungen ist davon auszugehen, dass die zu erwartenden Eingriffe in die betroffenen
Lebensraume bereits zulassig sind und ein Lebensraumausgleich nicht erforderlich ist.
Davon unberihrt bleibt der Artenschutz. Um Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht
auszuldsen sind artenschutzrechtliche Vermeidungsmalfinahmen, insbesondere Beachtung
einer Bauzeitenregelung, Bestandteil der Planung und im Zuge der Umsetzung des B-Planes
zu beachten. Im Kapitel 5 werden die Malinahmen konkretisiert.

2.3 Schutzgut Boden und Flache

Basisszenario Boden
Das Plangebiet ist der Bodengrof3landschaft LéRbecken, der Bodenlandschaft Lé3gebiete
und der Bodenregion Bergland zuzuordnen.

Auf den im Plangebiet vorherrschenden Ausgangsbedingungen fir die Bodenbildung hat
sich auf den Flachen des Plangebietes Mittlere Pseudogley-Parabraunerde entwickelt.?

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotenzial) ist als hoch bis auRert hoch zu beschreiben.?

Ein Grofiteil der Flachen des Plangebietes, die eine auferst hohen Bodenfruchtbarkeit
aufweisen, befinden sich innerhalb eines Suchraumes fiir schutzwiirdige Boden.*

Aufgrund der ehemaligen industriellen und gewerblichen Nutzungen ist der in den
Anderungsbereichen anstehende Boden in seiner Natirlichkeit Uberpragt. Auf- und
Abgrabungen haben stattgefunden und es ist zu erwarten, dass nur noch in geringem
Umfang natirliche Bodenprofile anzutreffen sind. Auch Bodenkontaminationen kdnnen
aufgrund der industriellen Nutzung nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich des ehemaligen Kalibergwerks Salzdetfurth.
Hier wurde bis 1992 Abbau auf Kalirohsalze betrieben. Im Ursprungsbebauungsplan sind die
Flachen des Plangebietes Bestandteil von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auR3ere Einwirkungen erforderlich sind, hier: Salzkorrosion.

Der NIBIS® Kartenservers enthalt fur die Flachen keine Darstellungen.

Basisszenario Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzte Ressource, die starken Nutzungskonkurrenzen
ausgesetzt ist. Ausgangspunkt fur die Betrachtung des Schutzgutes Flache in der Umwelt-
prufung ist die kontinuierliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache in ganz
Deutschland. Aus der zunehmenden Flacheninanspruchnahme kdnnen negative Folge-
wirkungen in 0Okologischer, aber auch in sozialer und 6konomischer Hinsicht resultieren
(Repp & Dickhaut, 2017).

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.

GrolRe Teilflachen sind bereits durch die gewerblichen und industriellen Nutzungen versiegelt
(siehe Abb. 7). Eine ehemalige Halle wurde bereits abgerissen.

2 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkarte 1:50.000
3 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)
4 NIBIS® Kartenserver (2021): Suchraume fir schutzwiirdige Boden
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Die Ubrigen Flachen sind derzeit noch unbebaut, eine Flacheninanspruchnahme im Sinne
des Schutzgutes hat noch nicht stattgefunden. Es besteht jedoch bereits Baurecht fir ein
Gewerbegebiet.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden entstehen bei Bauvorhaben in der Regel durch
die Uberbauung von bislang unbebauten Flachen. Hierdurch werden die bestehenden
Bodenstrukturen und -funktionen durch den Abtrag des Oberbodens, den Umbau des
Bodens und durch Versiegelungen stark gestért. Insbesondere verliert der Boden in den
versiegelten Bereichen seine Versickerungs- und Speicherfunktionen sowie seine
Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna voéllig.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragungen ist der Boden von allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz.

Da fur das Plangebiet bereits Baurecht besteht und die GRZ von 0,8 (Versiegelungsfaktor
80%) ubernommen wird, ist keine zuséatzliche Bodenversiegelung zu erwarten. Aufgrund der
Rucknahme einer Verkehrsflache, mit einer zu erwartenden Versiegelung von 100 %, sind
hinsichtlich der Bodenversiegelung, planungsrechtlich, Verbesserungen zu erwarten.

Aufgrund der Nachnutzung versiegelter Flachen und der Zuordnung zum Innenbereich wird
dem gesetzlichen Vorgaben Rechnung getragen, zusatzliche Bodenversiegelungen und der
Flachenverbrauch werden vermieden.

Aufgrund der Bodennutzung in der Vergangenheit ist mit Bodenkontaminationen zu rechnen.
N&here Informationen liegen hierzu aktuell nicht vor. Im weiteren Planungsprozess sind ggf.
Maflinahmen und/oder Festsetzungen erforderlich, die den fach- und sachgerechten Umgang
damit regeln.

24 Schutzgut Wasser
Basisszenario

Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes steht als Grundwasserleitertyp der oberflachennahen Gesteine
Uberwiegend ein Grundwassergeringleiter an. Die Entnahmebedingungen in den
Grundwasser fihrenden Gesteinen sind als ungiinstig zu beschreiben.

Die Flachen des Plangebietes weisen eine geringe Grundwasserneubildung auf (>100-150
mm/a).®

Das Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung ist als mittel zu beurteilen.®

Innerhalb des Plangebietes sind groR3flaichige Bodenversiegelungen vorhanden, welche eine
Vorbelastung fur das Schutzgut Wasser darstellen.

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befinden sich weder FlieR- noch Stillgewésser natirlichen Ursprungs. Das
frihere Laugebecken ist als solches nicht mehr vorhanden. Die Bereiche sind zunehmend
verlandet, feuchte Senken und Bodenmulden sind zurtickgeblieben.

Bewertung
Grundwasser

Das Planvorhaben wird umweltrelevante Auswirkungen fiir das Schutzgut Wasser in seiner
wichtigen Funktion fir den Naturhaushalt mit sich bringen. Diese resultieren aus der
Versiegelung von Flache. In den betroffenen Flachen wird die Féhigkeit der Bdden,

5 NIBIS® Kartenserver (2021): Grundwasserneubildung
6 NIBIS® Kartenserver (2021): Hydrogeologie (LBEG)
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Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber die Versickerung dem Grundwasser und dem
naturlichen Wasserkreislauf zuzufthren tlw. bzw. ganz unterbunden.

Aufgrund des bestehenden Baurechts ist dieser Eingriff bereits zulassig. Erhebliche
Beeintrachtigungen dartber hinaus ergeben sich nicht. Durch den Wegfall einer vollstandig
versiegelten Verkehrsflaiche ergeben sich hinsichtlich des zuldssigen Versiegelungsfaktor
Verbesserungen im Gebiet.

Nach Maéglichkeit soll das im Plangebiet anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser
westlich des Plangebietes zur Versickerung gebracht werden, um dort die feuchten Bereiche
und die Biotopflachen zu erhalten. Im Zuge der Planung und Realisierung des
Sondergebietes ist darauf zu achten, dass der Feuchtegrad im Bereich der westlich
angrenzenden Biotopflache erhalten bleibt. Beim Unterbau muss eine Drainwirkung
vermieden werden. Da diese Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs des B-Plans liegen,
kénnen hierzu keine Festsetzungen getroffen werden. Entsprechende Regelungen sollen
ggf. in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden. Ein Hinweis wurde auf den B-Plan
aufgetragen.

Oberflachengewéasser

Innerhalb  des  Anderungsbereichs selbst  befinden sich  keine  natirlichen
Oberflachengewasser, die durch die Planung beeintrachtigt werden konnten. Das friihere
Laugebecken ist als Gewasser nicht mehr vorhanden. Durch die geplanten Vorhaben in
diesem Bereich gehen die Flachen jedoch vollstandig verloren. Aufgrund des bestehenden
Baurechts ist auch dieser Eingriff zulassig (siehe auch Kapitel 2.2.1).

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Basisszenario

Der Landkreis Hildesheim kann in zwei Klima-Bezirke eingeteilt werden: Die Bdrden nordlich
der Mittelgebirgsstufen gehéren zum a) Weser-Aller-Gebiet Innerste Bergland, Alteider und
Kalenberger Bergland gehéren zum Bezirk b) Unteres Leinebergland

Durchschnittliche Monatsmittel der Lufttemperatur (°C)
zu a) Monat Januar: 0,0 °C bis 0,5 °C; Monat Juli: 17,0 °C bis 17,5 °C,
zu b) Monat Januar: -1,0 °C bis 0,5 °C; Monat Juli: 15,5 °C bis 17,0 °C.

Die Winde wehen im Landkreis zu 60% aus dem Westsektor, wobei es wegen der
Gelandemodellierung zu starken lokalen Unterschieden kommen kann.”

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8,9° C, die jahrliche Niederschlagsmenge
betragt rd. 690 mm &,

Die unversiegelten Flachen im Plangebiet fungieren aktuell als Kaltluftentstehungsgebiet.
Aufgrund des Geféalles von Westen nach Osten, fliel3t diese in Ostliche Richtung ab und
liefert, zusammen mit den angrenzenden Flachen, Kalt- und Frischluft fur die
Siedlungsbereiche von Bad Salzdetfurth.

Bewertung

Im Plangebiet sind die Uberwiegenden Flachen bereits versiegelt. Diese weise keine
klimarelevante Bedeutung auf. Da eine Ausnutzung der moglichen Bebauung nicht erfolgt ist,
haben sich in den Randbereichen Vegetationsbestédnde etabliert, die eine klimarelevante
Funktion aufweisen und sich positiv auf das Ortsklima auswirken. Der vollstandige Verlust
wirkt sich auch hinsichtlich der fortschreitenden Klimaerwarmung nachteilig auf das
Schutzgut aus. Dieser Eingriff ist im Plangebiet, aufgrund des bestehenden Baurechts,
bereits zulassig und ein Ausgleich nicht erforderlich. Da im Plangebiet jedoch auch
Waldbestande von einer Uberbauung betroffen sind und ein Waldersatz erforderlich wird,
konnen hierdurch u.a. klimarelevante Funktionen an anderer Stelle ausgeglichen werden.

7" LANDKREIS HILDESHEIM (1993)
8 NIBIS Kartenserver: Klima und Klimawandel (LBEG 2021).

19
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP



BEROMANN

freiraum landschaft

Der Erhalt der westlich angrenzenden Biotop- und Vegetationsflachen, sowie auch eines
gem. § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotops Ostlich des Plangebietes, stehen u.a.
auch im Zusammenhang mit dem Erhalt des Feuchtegrades der betroffenen Flachen. Der
Erhalt dessen, u.a. durch die Vermeidung einer Drainwirkung und durch die Zuleitung von
nicht verunreinigtem Oberflachenwasser, wirkt sich positiv auf das Klima aus, da
Vegetationsbestande erhalten werden und das Wasser unmittelbar vor Ort auch wieder
verdunsten kann (Kuhleffekt).

Als Reaktion auf die klimatischen Verdnderungen werden im Plangebiet MalRhahmen
festgesetzt, die sich positiv auf das Klima auswirken. Im Gebiet sind mindestens 50 % der
nutzbaren Dachflachen mit PV-Anlagen zu bestiicken. Im B-Plan wird diese entsprechend
festgesetzt.

2.6  Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgutern

Basisszenario
Das Wirkungsgefuge ist die allgemeine Bezeichnung fur das naturgesetzlich geregelte
Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B.
Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen Einheit des
Geokomplexes, heute auch als Geodkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen
beschrieben.®

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzgliter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltes aufgrund des Wirkungsgeflges.

Das bestehende Wirkungsgeflige im Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nutzungen als
beeintrachtigt zu beschreiben. Die vorhandenen Versiegelungen, die zugehdrigen
ErschlieBungsanlagen sowie ggf. vorhandene Altablagerungen beeinflussen den Boden, das
Wasser, die Luft und die dort lebenden Tiere und Pflanzen.

Bewertung

Das Wirkungsgeflige ist empfindlich gegenlber einer Vielzahl von Beeinflussungen der
einzelnen Bestandteile des Systems. Wird ein Schutzgut beeinflusst, sind Veranderungen im
Wirkungsgefiige moglich.

Die zu erwartende Versiegelung wirkt sich negativ auf den Boden und den Flachenverbrauch
aus. Die Versiegelung nimmt zudem Einfluss auf den Wasserhaushalt und auf das Klima.
Gleichzeitig wird Vegetation beseitigt und damit gehen Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere
verloren.

Aufgrund des bestehenden Baurechts sind diese Eingriffe bereits zuldssig.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Basisszenario

Das Landschaftshild ist gepragt von den im Plangebiet und den in der Umgebung
vorhandenen Biotopen und Strukturen. Es sind Uberwiegend versiegelte Strukturen, aber
auch aufgrund der Nutzungsaufgabe ruderalisierte und naturnahe Freiflachen vorhanden. In
den Randbereichen haben sich landschaftsbildwirksame Gehdlzbestdnde und auch
Waldbiotope etabliert. Die Nutzung der nérdlichen Flachen als Bestandteil des Bike- und
Outdoorparks wirken sich nachteilig auf das Landschaftsbild aus, bauliche Anlagen, wie
Rampen und stark zerfahrene Fahrspuren pragen das Bild.

Insgesamt weist das Plangebiet eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf.
Hoherwertig sind die westlich angrenzenden Waldbestande des Klusberges.

Bewertung
Durch die geplante Bebauung wird sich das Landschafts- bzw. das Ortsbild grundséatzlich
verandern. GroRvolumige Baukérper sind zu erwarten.

9 Spektrum.de
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Der Ursprungsbebauungsplan setzt eine Traufhéhe von 12 m fest. Im Zuge der 1. Anderung
erfolgt die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen anhand der Oberkante
der Dachhaut der Hauptbaukérper als Hochstmal3.

Im nordlichen Plangebiet wird diese, aufgrund der geplanten Bikearena, mit 30 m
festgesetzt. Dies stellt eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes dar.
Ansonsten gilt die Entwicklung eines Gewerbegebietes als bereits planungsrechtlich
zulassig.

Im  Ursprungsbebauungsplan wurden entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
Geholzanpflanzungen festgesetzt. Es erfolgt die Ubernahme in die 12. Anderung und die
Erganzung um ein Erhaltungsgebot, um die vorhandenen Bestande zu integrieren und weiter
entwickeln zu kénnen. Aufgrund der zu erwartenden Hohenentwicklung werden auch Baume
1. Ordnung Bestandteil der Planung (siehe auch Kapitel 5).

Auf die Ubernahme der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Fassadenbegriinung soll
verzichtet werden.

Durch die vorgesehenen Maflinahmen kann der Eingriff minimiert werden.

2.8 Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensraume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.
Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig:
bestimmte Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz
bestimmter anderer Arten angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von
Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen
Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich
an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.°

Basisszenario

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der vorhandenen Strukturen als gering zu beschreiben.
Eine hohere biologische Vielfalt wird in den Ubergangsbereichen zu den angrenzenden
Biotopen, durch den Wechsel zwischen offenen und geschlossenen Biotopen erzielt.

Das Nebeneinander von Ruderalflachen, Gehdlz- und Gebiischbestdnden angrenzender
Waldbiotope und Grunflachen im Umfeld bewirken insgesamt ein vielfaltiges Angebot an
Nahrungs- und Bruthabitaten, welches einer Vielzahl von Tieren Lebensraum bietet.

Im Plangebiet ist bereits ein Gewerbegebiet mit einer zuldssigen Versiegelung von 80 %
sowie eine ErschlieBungsstraBe (Vollversiegelung) planungsrechtlich zuldssig. Die
biologische Vielfalt ist zumindest planungsrechtlich daher bereits stark beeintrachtigt.

Bewertung

Aufgrund des bestehenden Baurechts ist die biologische Vielfalt bereits als stark
beeintrachtigt zu beschreiben, auch wenn im tatséchlichen Bestand eine hohere biologische
Vielfalt erreicht wird.

29 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom 2. April 1979,
79/409/EWG). Die sogenannten FFH-Gebiete werden auch als Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) bzw. Special Areas of Conservation (SAC) bezeichnet. Die
Vogelschutzgebiete werden als besondere Schutzgebiete bzw. Special Protected Areas
(SPA) bezeichnet. Sie werden nach EU-weit einheitlichen Standards ausgewéhlt und unter
Schutz gestellt.!?

10 BfN (2018): Bundesamt fir Naturschutz
11 Deutschlands-Natur.de
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Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten werden durch die Planung
nicht berthrt. In der Nahe befinden sich keine entsprechenden Schutzgebiete.

2.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und die Bevolkerung

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen regenerative Aspekte wie
Wohnqualitat, Erholungs- und Freizeitfunktionen und zum anderen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Verlarmungen und andere Immissionen, von Bedeutung.

Basisszenario

Menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Bad Salzdetfurth. Wobei
nordlich bereits Freizeiteinrichtungen, wie der Bike- und Outdoorpark, Tennisplatze und eine
Grillhiitte ortsansassig sind. Ostlich verlauft die Entlastungsstrae West. Die Nutzungen sind
als Vorbelastung anzusehen.

Fir das Plangebiet besteht Baurecht fir ein Gewerbegebiet. Im Ursprungsbebauungsplan
wurden flachenbezogene Emissionskontingente festgesetzt, diese werden vollstandig in die
12. Anderung tibernommen, um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Inwiefern sich die friilheren Nutzungen auf die menschliche Gesundheit auswirken kénnen,
kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht prognostiziert werden.

Erholung

Eine Bedeutung fur die Erholung der ortsansassigen Bevolkerung weisen die Flachen des
Plangebietes nicht unmittelbar auf. Gleichwohl sind Teilflachen bereits Bestandteil des
nordlich angrenzend Bike- und Outdoorparks. Dieser weist eine Uberregionale Bedeutung
auf und stellt eine touristische Attraktion dar. Die in diesem Bereich vorhandene Grillhitte hat
auch fir die ortsansassige Bevolkerung eine lokale Bedeutung.

Die angrenzenden Wege stellen erholungsrelevante Verbindungsfunktionen in die freie
Landschatft dar.

Bewertung

Menschliche Gesundheit

Bei Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente wird davon ausgegangen, dass fur
die menschliche Gesundheit keine erheblichen Beeintrachtigungen aus der Realisierung
eines Sondergebietes statt eines Gewerbegebietes resultieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit konnen aus einem
unsachgemaflen Umgang mit potenziell vorhandenen Altablagerungen resultieren. Es bleibt
zu klaren, ob und in welchem Umfang Altablagerungen fir die Planung relevant sind. Wird
damit sach- und fachgerecht umgegangen, kann davon ausgegangen werden, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten sind.

Erholung

Durch die Erweiterung des bestehenden Freizeitangebotes erhdht sich das Angebot fir
Erholungssuchende in Bad Salzdetfurth und tragt somit zur Steigerung der touristischen
Attraktion bei. Es sind diesbeziglich Verbesserungen zu erwarten. In die vorhandenen
Wegestrukturen wird nicht eingegriffen, sodass die Funktionen bestehen bleiben.

2.11 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Der Schutz von Kulturgttern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. 8 1 Abs. 5 BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar.
Als schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter
betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archéologischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sind.
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Innerhalb des Plangebietes sind nach aktuellem Wissensstand keine Kultur- und/oder
Sachguter vorhanden.

Archéologische Bodenfunde sind bei den zu erwartenden Bauarbeiten nicht vollstandig
auszuschlie3en. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemdl 8§ 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Hildesheim sowie dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archdologie-, Scharnhorststrale 1, 30175
Hannover unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 814 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.12 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhédnge unter den Schutzgitern zu betrachten. Hierdurch soll
sichergestellt werden, dass sich gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte
bericksichtigt werden.

Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die tber das Mal der bisher durch das
Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind nicht zu prognostizieren.

23
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP



BEROMANN

freiraum landschaft

3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung -
Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Baurecht fir das Plangebiet unverandert
erhalten. Es wére die Realisierung eines Gewerbegebietes, der Bau einer
StralBenverkehrsflache sowie eines Ful3- und Radweges zulassig.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Gemal Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe b zum BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moglich,
insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens wahrend der Bau-
und Betriebsphase auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben.

Die voraussichtlichen umweltrelevanten Auswirkungen bzw. Wirkfaktoren werden nach ihren
Ursachen in zwei Gruppen unterschieden:

. baubedingte Wirkungen, d. h. temporére Wirkungen, die wahrend der Bauphase
auftreten,
. betriebsbedingte Wirkungen, d. h. dauerhafte Wirkungen, die durch den Betrieb der

im Sondergebiet geplanten Vorhaben verursacht werden.

Aus dem geplanten Vorhaben ergeben sich Veranderungen des Umweltzustandes zum
derzeit bestehenden Bestand. Wobei als Basisszenario das bestehende Baurecht fir ein
Gewerbegebiet und eine ErschlieBungsanlage zu berticksichtigen ist, auf dessen Grundlage
bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine gewerbliche Bebauung und die damit verbundenen
Flachennutzungen und Auswirkungen auf Natur und Landschaft zulassig sind.

Die Flacheninanspruchnahme ist aufgrund der Ubernahme der GRZ von 80 %
gleichbleibend. Die festgesetzte StralRenverkehrsfliche wird hingegen zurlickgenommen,
sodass sich diesbeziglich eine Verbesserung einstellt. Der Ful3- und Radweg bleibt
weiterhin Bestandteil des Plangebietes. Die festgesetzten Emissionskontingente werden aus
dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen. Hierdurch kénnen erhebliche nachteilige
Beeintrachtigungen vermieden werden.

Eine westliche Veranderung zum Ursprungsbebauungsplan ist die Veranderung der
zulassigen Gebaudehothe im nordlichen Plangebiet, von 12 m Traufhéhe auf nunmehr 30 m
Gebaudehohe, um hier die geplante Bikearena realisieren zu kénnen.

Baubedingt ergeben sich im Vergleich zu gewerblichen baulichen Anlagen keine
wesentlichen Veranderungen.

Anlagenbedingt sind erhebliche Umweltauswirkungen nicht unmittelbar fur das Plangebiet zu
prognostizieren, kdnnen aber aus der touristischen Nutzung und der weiteren Intensivierung
der Bikepark-Nutzung fur das Umfeld resultieren, was bei einem reinen Gewerbegebiet nicht
der Fall ware.

Durch das Sondergebiet soll die touristische Attraktivitat des Gebietes gesichert, aber auch
weiterentwickelt werden. In diesem Zusammenhang ist eine héhere Frequentierung des
angrenzenden Bike- und Outdoorparks und auch der vorhandenen Waldwege zu erwarten.

Der Bebauungsplan kann nur Regelungen und Festsetzungen fiir die im Geltungsbereich
gelegenen Flachen treffen, aber es ist im Zuge der Realisierung und Nutzung des
Sondergebietes sicherzustellen, dass insbesondere die westlich angrenzenden Biotop- und
Waldstrukturen geschiitzt werden.

24
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP



BEROMANN

freiraum landschaft

4 Eingriffsermittlung / Konfliktanalyse
4.1 Naturschutzfachliche Kompensationanforderungen

Wie bereits erlautert besteht fir den Geltungsbereich bereits Baurecht. GemaR § 18 Abs. 2
BNatSchG sind auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des
Baugesetzbuches, [...] die §§ 14 bis 17 des BNatSchG (Eingriffsregelung) nicht
anzuwenden.

Gemal § 30 Abs. 1 BauGB gelten folgende Mal3gaben:

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen uber die Art und das Maf3 der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrsflachen
enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die
ErschlieBung gesichert ist.

Dies trifft fur das Plangebiet zu, sodass die Eingriffsregelung hinsichtlich der
naturschutzfachlichen Belange nicht anzuwenden ist. Die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Pflanzgebote, an der dstlichen Plangebietsgrenze, wurden in die 12. Anderung
des B-Plans ibernommen.

Fur die Uberplanung von rd. 1.900 m? eines gesetzlich geschiitzten Biotops (vgl. auch
Kapitel 2.2.1) wurde ein Antrag auf Entlassung aus dem § 28 a NNatG-Schutz beim LK
Hildesheim eingereicht. Eine Ausnahme wurde am 12.08.1996, unter Einhaltung von
Auflagen (Umsetzung von AusgleichsmalRnhahmen), erteilt. Der Ausgleich sollte auf einer rd.
3.800 m? grofRen Teilflachen der Flst. 162/1, 240 und 160/3, Flur 18 und 21, Gemarkung Bad
Salzdetfurth, nordwestlich des Plangebietes im Bereich des heutigen Bike- und
Outdoorparks erbracht werden (siehe Abb. 14). Die MalBhahmen wurden bisher nicht
umgesetzt, sodass die Kompensationanforderungen noch nicht erbracht wurden.

Zu dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 51 wurde durch die Niederséchsische Gesellschaft fur
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH; NILEG (Hannover, 1996) ein
Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 51 Kali + Salz erstellt. Im Kapitel 7 erfolgt die
Konfliktanalyse und Flachenbilanz zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Die Kompensationsbetrachtung erfolgt auf der Grundlage des im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Hildesheim dargestellten Kompensationsmodells (LRP 1993, Kapitel 8.3.1).

Bezlglich der hier in Rede stehenden Flache wurde im o.g. Griinordnungsplan folgendes
festgehalten:

[...] Um zu einem unter Nutzungsaspekten vertretbaren Flachenzuschnitt zu kommen, wurde
im Wege eines Interessensausgleichs eine rd. 1.900 m2 grof3e Teilflache eines nach § 28a
NNatG geschitzten Landschaftsteils am Westrand in das Gewerbegebiet einbezogen und
ein entsprechender Antrag auf Entlassung aus dem Schutz gestellt. Zur Kompensation des
Eingriffs ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde die Schaffung eines adaquaten Biotops auf
1.900 m? innerhalb der Maflinahmenflache M10, die insgesamt rd. 3.800 m2 umfasst,
verhandelt worden. Fir diese MalRnahme erfolgt keine Aufrechnung nach Wertansatzen des
Kompensationsmodells.*

Demnach ist eine Kompensation in mindestens gleichem Flachenumfang von 1.900 m?
erforderlich.

Zum aktuellen Zeitpunkt kann noch keine Ausgleichsflache benannt werden. Hierzu sollen
noch weitere Abstimmungen zwischen der Stadt Bad Salzdetfurth und dem LK Hildesheim
stattfinden. Spatestens bis zur offentlichen Auslage des B-Planes erfolgt die konkrete
Darlegung des Ausgleichs.
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4.2  Waldrechtliche Kompensationsanforderungen (Waldersatz)

Da eine Uberplanung der sich im Plangebiet entwickelten Waldbestande unvermeidlich ist,
um die Planungsziele zu erreichen, ist eine waldrechtliche Kompensation entsprechend der
Ausfuhrungsbestimmungen zum Waldrecht (NWaldLG) erforderlich.

Fir die geplanten Baumal3nahmen im ndrdlichen Plangebiet soll die Rodung vorhandener
Waldbestande erfolgen, um hier die geplante Bikearena realisieren zu kénnen. Die
betroffenen Flachen im Umfang von rd. 3.270 m2 stehen im Zusammenhang mit den sich
westlich anschlieRenden geschlossenen Waldflachen.

Abbildung 15: Betroffene Waldflache

Quelle: Luftbild Stadt Bad Salzdetfurth

Das anstehende Gestein ist durch Sand wund kiesig, periglazidre Hang- und
Schwemmablagerungen, FlieBerde und Blockschutt in der Weichsel-Kaltzeit entstanden.
Daruber wurden, in lokal unterschiedlicher Machtigkeit, Auflagen abgelagert. Durch die
Verwitterungsprozesse ist hier mittlere Pseudogley-Parabraunerde aus Ldsslehmen
(erodiert) entstanden. Die betroffenen Flachen sind der Bodengro3landschaft Léssbecken,
innerhalb der Bodenlandschaft der Lodssgebiete, zuzuordnen. Das Gebiet gehort der
Bodenregion Bergland an. 12

Die Daten des NIBIS® Kartenserver vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
(LEBEG) geben u.a. auch Aufschluss uber die verschiedenen Bodenfunktionen. Die
bodenkundliche Feuchtestufe am geplanten Standort ist im Frihjahr als stark frisch und im
Sommer als schwach frisch bis stark frisch zu beurteilen. Die effektive Durchwurzelungstiefe
des Bodens ist hoch (9 - < 11 dm). Die nutzbare Feldkapazitat des effektiven Wurzelraums
ist ebenfalls als hoch zu beurteilen (>140-200m). Das pflanzenverfliigbare Bodenwasser ist
als mittel einzustufen.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotenzial) bezeichnet das natirliche, standértliche Potenzial
eines Bodens fur die Biomasseproduktion und ist fur die betroffenen Flachen als hoch zu
bezeichnen.

12 NIBIS (2021)
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Aufgrund der geologischen Entstehung und der vorherrschenden Boden- und Wasserverhalt-
nisse ist die h.p.n.V des Untersuchungsraums auf den anstehenden Boden ein Waldmeister-
Buchenwald des Higel- und Berglandes im Ubergang zum Flattergras-Buchenwald.

Aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzung im Zuge der Bergbautatigkeit (Kali + Salz)
und der damit verbundenen Lagerung von Kalisalzen im Gebiet, sind die Bdden im
Plangebiet stark Uberpragt und die naturlichen Bodenstrukturen veréndert, wodurch auch die
Bodenfunktionen beeintrachtigt sind. In dem in Rede stehenden Bereich des Plangebietes
war ein Laugebecken vorhanden.

Im November 2022 erfolgte eine Ortsbesichtigung und Kartierung des Bestandes. Im
nordwestlichen Plangebiet stockt ein Birken- und Zitterpappel-Pionierwald (WPB, gem.
DRACHENFELS (2021).

Die Bestdnde an Birke (Betula pendula), Zitterpappel (Populus tremula) und Schwarz-Erle
(Alnus glutinosa) wiesen zum Zeitpunkt der Kartierung Stammdurchmesser von maximal rd.
20 cm auf. In der Krautschicht haben sich Schilfbestande (Phragmites australis) etabliert.
Zudem kommen u.a. Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos), Hunds-Straul3gras (Agrostis
canina), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und
Schaf-Schwingel (Festuca ovina) vor.

Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Bei den von einer Uberplanung betroffenen Flache handelt es sich gemaR
Niedersachsischem Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG), um
Wald im Sinne des Gesetzes. Dieser Begriff ist gem. § 2 Abs. 3 NWaldLG folgendermalien
definiert:

,Wald ist jede mit Waldbaumen bestockte Grundflache, die aufgrund ihrer Groéze und
Baumdichte einen Naturhaushalt mit eigenem Binnenklima aufweist. Nach einer
Erstaufforstung oder wenn sich aus natirlicher Ansamung mindestens kniehohe Waldbaume
entwickelt haben, liegt Wald vor, wenn die Flache den Zustand nach Satz 1 wahrscheinlich
erreichen wird. ...*

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes ist die Inanspruchnahme von Wald erforderlich,
sodass es sich in diesem Fall um eine Waldumwandlung gem. § 8 Abs. 1 NWaldLG handelt.
Demnach darf Wald nur mit Genehmigung der Waldbehdrde in Flachen mit anderer
Nutzungsart umgewandelt werden. Die Genehmigung muss vorliegen, bevor mit dem Féllen,
dem Roden oder der sonstigen Beseitigung begonnen wird.

Darlber hinaus soll gem. 8 8 Abs. 4 NWaldLG eine Waldumwandlung nur mit der Auflage
einer Ersatzaufforstung genehmigt werden, die den in § 1 Nr. 1 genannten Waldfunktionen
entspricht, mindestens jedoch den gleichen Flachenumfang hat. Das Alter des
Waldbestandes der umzuwandelnden Flache bleibt dabei unbericksichtigt.

Ersatzaufforstung nach den Vorgaben der Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG

Nach 8 8 Abs. 4 soll die Ersatzaufforstung fir die in Anspruch genommene Waldflache
grundséatzlich die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des umgewandelten Waldes
ausgleichen. Diese drei Funktionen missen gleichrangig zueinander beurteilt werden, in den
0.9. Ausfiihrungsbestimmungen wird hierzu ein Bewertungsverfahren vorgestellt, anhand
dessen der betroffene Bestand nachfolgend bewertet wird:

Nutzfunktion

Der Standort ist gut Uber die 6stlich verlaufende EntlastungsstraRe West sowie die innerhalb
des Plangebietes gelegenen  befestigten  Flachen  erschlossen.  Auch  ein
FeinerschlieBungssystem ist  vorhanden. Die Bewirtschaftung erschwerende
Verkehrssicherungspflichten bestehen nicht.

Die sich am Standort, durch die natirliche Sukzession etablierten Bestédnde setzen sich
tberwiegend aus Sand-Birke (Betula pendula), Zitterpappel (Populus tremula) und Schwarz-
Erle (Alnus glutinosa) zusammen. Der Baumbestand ist von geringem wirtschaftlichem
Interesse, aber standortangepasst.
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Bewertung der Nutzfunktion:

Die Befahrbarkeit des Waldbestandes und die auf3ere Anbindung sind wie der Durchschnitt
aller Waldflachen zu werten. Die Bonitdt und Qualitdt der BAume weisen durchschnittliche
Werte auf. Der bewertete Bestandstyp kann daher im Hinblick auf seine Nutzfunktion mit der
Wertigkeit 2 (=“durchschnittlich®) festgelegt werden.

Schutzfunktion

Die im Plangebiet anzutreffende Baumartenzusammensetzung entspricht nicht der
Baumartenzusammensetzung der heutigen potenziellen naturlichen Vegetation, hier:
Waldmeister-Buchenwald des Hiigel- und Berglandes im Ubergang zum Flattergras-
Buchenwald). Die dominierende Baumart ware hier die Rotbuche (Fagus sylvatica). Als
weitere Baumarten kdnnen in meist geringen Mengen beigemischt sein: Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Winter-Linde (Tilia
cordata), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Elsbeere (Sorbus
torminalis) und vereinzelt im Oberharz die Gemeine Fichte (Picea abies).

Die Waldgesellschaft ist von der Baumartenzusammensetzung demnach nur als bedingt
naturnah zu beschreiben. In der Krautschicht dominiert das Schilfgras (Phragmites australis).
Die am Standort anzutreffenden Bestdande sind auf die anthropogene Nutzung
(Laugebecken) und die daraus resultierende Bodenbeschaffenheit zurlickzufihren.

Besondere Strukturen wie hoher Totholzreichtum oder Totholzinseln sind nicht vorhanden.
Eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Larm- und Immissionsschutzfunktion sind nicht
festzustellen.

In Bezug auf die Klimaschutzfunktion ist festzustellen, dass sich am Standort im Zuge der
naturlichen Sukzession ein Pionierwald etabliert hat. Dieser ist nicht von Dauer und wird
nach Jahren von den o.g. standorttypischen Baumarten abgelost. Im Hinblick auf die
umliegenden Bestédnde ist aber auch die Robinie zu erwarten. Die Bestande sind dem
Standort gut angepasst und dem Bestand kommt eine besondere Bedeutung hinsichtlich der
Klimaschutzfunktion zu.

Eine Uberdurchschnittliche Bedeutung fur den Bodenschutz liegt nicht vor. Wald wirkt sich
grundsatzlich positiv auf die Leistungsfahigkeit der Boden aus. Eine hervorzuhebende
Bedeutung fur den Gewasserschutz ist nicht festzustellen, da sich keine Gewasser in der
Nahe oder im Gebiet befinden. Die kunstlich angelegte Laugebecken ist mittlerweile
verlandet und als Gewasser als solches nicht mehr existent. Der Zustand des Grundwassers
wird durch den Wald und den damit verbundenen Bewuchs insgesamt positiv beeinflusst.

Der Wald ist Lebensraum fur viele bedrohte und europdisch geschitzte Arten. Dem
Laubwaldbestand am Standort ist im Zusammenhang mit den angrenzenden Waldbestanden
eine allgemeine Bedeutung beizumessen, da diese wichtige Habitatstrukturen aufweisen
konnen und Lebensraumpotenzial bieten. Die Bestande stellen wichtige Trittsteinbiotope im
Rahmen des Biotopverbundes dar.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (Landkreis Hildesheim 2016) sind fir das
Plangebiet und die unmittelbare Umgebung keine Darstellungen enthalten, die eine
Relevanz hinsichtlich der Waldbeurteilung aufweisen. Die Flachen sind bereits als
vorhandene Bebauung/bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.

Eine Auswertung der Waldfunktionenkarte von Niedersachsen steht noch aus. Soweit
bekannt liegen jedoch keine besonderen Waldfunktionen vor.

Insgesamt Uberwiegen im vorliegenden Fall Eigenschaften einer durchschnittlichen
Wertigkeit, sodass in der Summe die Wertigkeit mit 2 (durchschnittlich) zu beurteilen ist.
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Erholungsfunktion

Der Wald ist durch die Entlastungsstrale West und die im Gebiet vorhandenen Wege gut
erschlossen. Ein FeinerschlieBungssystem ist vorhanden und die Flachen sind frei
zuganglich. Die vorhandenen Wegestrukturen werden vorwiegend als Bestandteil des
angrenzenden Bike- und Outdoorparks genutzt und sind dadurch stark frequentiert. Eine
Bedeutung der Wege fir eine ruhige Erholung in Natur und Landschaft, durch Fuf3ganger
und Wanderer ist nicht erkenntlich.

Es handelt sich bei dem betroffenen Wald, im Zusammenhang mit den angrenzenden
Nutzungen, um einen hochfrequentierten Wald mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
Erholung, der Naherholung und des Fremdenverkehrs.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (2016) ist keine Bedeutung fur das Plangebiet
hinsichtlich der Erholung dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Hildesheim (1993) stellt die Flachen,
entsprechend der zum Zeitpunkt der Aufstellung noch bestehenden Nutzung, als Industrie-
/Gewerbeflache und das Laugebecken als Stillgewésser dar.

Spezielle Erholungsinfrastruktur etwa in Form von Ruhebanken oder ausgewiesenen
Wanderwegen ist nicht vorhanden. Sichtbeziehungen zum Bestand bestehen nur bedingt, da
im Umfeld Wald und weitere Gehdlzbestande vorhanden sind.

Insgesamt wird dem Bestand eine durchschnittliche Tendenz bei den zu bericksichtigenden
Merkmalen zugewiesen, sodass in der Summe die Wertigkeit mit 2 (durchschnittlich)
vergeben wird.

Wertigkeit der Waldbestande

Bei dem von der Uberplanung betroffenen Wald handelt es sich nicht um ein nach § 30
BNatSchG oder nach § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop (vgl. hierzu Kapitel
2.2.1). Auch ist kein Lebensraumtyp gemaf3 Anhang | der FFH-Richtlinie betroffen.

Eine Sondersituation, die besondere Zuschlage im Sinne der Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldLG vorsieht, liegt nicht vor.

Der nachfolgenden Tabelle ist in der Ubersicht die Zuordnung der vorangegangenen verbal-
argumentativ hergeleiteten Wertigkeitsstufen fiir die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion
des betroffenen Waldes zu entnehmen.

Wertigkeitsstufen:

1 = unterdurchschnittlich, 2 = durchschnittlich, 3 = Gberdurchschnittlich, 4 = herausragend

Tabelle 2: Wertigkeit des Waldbestands

Flache in m2 | Zuschlag fur Wertigkeitsstufen Gesamt-
Sondersituation Nutzfunktion | Schutz- Erholungs- wertigkeit
funktion funktion
3.270 - 2 2 2 2

Die drei festgestellten Wertigkeitsstufen der einzelnen Waldfunktionen werden addiert und
die Summe durch drei dividiert, um einen arithmetischen Mittelwert zu erhalten, der zwischen
1 und 4 liegt. Dieser Mittelwert beschreibt die Wertigkeit des Waldes in der Zusammenschau
der drei gleichrangigen Waldfunktionen: Nutz-, Schutz, und Erholungsfunktion.

Die errechnete Wertigkeit des Waldes bildet die Grundlage fur eine der nachfolgenden
Tabelle zu entnehmenden Kompensationshohe.
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Tabelle 3: Grundlage fir Ermittlung der Kompensationshéhe

Wertigkeit des Waldes Kompensationshdhe
<2 1,0-1,2
>2-3 13-17
>3 1,8-3,0

Die Gesamtwertigkeit des Waldbestandes wurde in der Tabelle 2 mit einem Wert von 2 ermittelt. Das
Ersatzaufforstungsverhaltnis betragt gemaR der Tabelle 3 ein Verhéltnis von 1:1,3.13

Ersatzaufforstungsbedarf
Nach Tab. 3 ergibt sich auf Basis von Tab. 2 die in Tab. 4 dargestellte
Ersatzaufforstungshohe.

Tabelle 4: Ermittlung des Ersatzaufforstungsbedarfs

Gesamtwertigkeit FlachengréfRe in m2 Ersatzaufforstungs- Ersatzaufforstungs-
verhaltnis bedarf in m2
2 3.270 1:1,3 4.251

Da im vorliegenden Fall 3.270 m? Wald umgewandelt werden, ergibt sich bei einem Umfang
der erforderlichen Ersatzaufforstung von 4.251 mz? ein Ersatzaufforstungsverhaltnis von
1:1,3. Es besteht ein Ersatzaufforstungsbedarf in einem Umfang von 4.251 m2 (0,4251 ha).

4.3 Ermittlung der noch zu erbringenden Kompensation

Innerhalb des Plangebietes bestehen unterschiedliche Kompensationsanforderungen. Zum
einen sind naturschutzrechtliche Kompensationsanforderungen aus dem derzeit giltigen
Bebauungsplan Nr. 51 zu berticksichtigen, zum anderen besteht die Anforderung einer
waldrechtlichen Kompensation. Auf der Grundlage der vorherig beschriebenen
Ausgangslage, wird in der nachfolgenden Tabelle das Gesamtkompensationsdefizit
zusammengefasst dargelegt.

Tabelle 5: Ermittlung des Gesamtkompensationsdefizits
Kompensationsbedarf Flachenumfang
Naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf mind. 1.900 m2
Waldrechtlicher Kompensationsbedarf ca. 4.251 m?

13 Die abschlieRende Festlegung des Umwandlungsfaktors erfolgt durch die zusténdige Untere
Waldbehorde des LK Hildesheim.
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5 Vermeidung / Minimierung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare
Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.
Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begrinden. (8§ 15
Abs. 1 BNatSchG).

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRhahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt
ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und
das Landschaftshild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

5.1 MafRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Vermeidung und Minimierung von Oberflachenversiegelung und
Flacheninanspruchnahme
¢ Inanspruchnahme bereits Uberwiegend versiegelter Flachen im Innenbereich.
o Ricknahme der zu 100 % versiegelten StralRenverkehrsflache.

Ausnutzung solarer Strahlungsenergie

e Gebaudedacher missen auf mind. 50 % ihrer nutzbaren Flache mit Anlagen zur
Erzeugung von Energie aus solarer Einstrahlung ausgestattet sein.

Vermeidung und Minimierung von Gehdlzverlusten
o Weitgehender Erhalt der Geholzbestande entlang der dstlichen Plangebietsgrenze
durch die Festsetzung von Anpflanz- und Erhaltungsflachen. Die vorhandenen
Gehdlze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser von mind. 20 cm (in
einem m Hohe Uber Boden gemessen) sind zu erhalten.

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna
e Die einschlagigen Bestimmungen des 8§ 44 BNatSchG sind zu beachten.
e Baumfallungen/Rodungen sind nur in den Wintermonaten (Anfang Oktober bis Ende
Februar) zulassig.
e FreirAumung der Baufelder moglichst nur aufRerhalb der Kernbrutzeit, d.h. nicht im
Zeitraum Anfang Mérz bis Ende Juli.

Sicherung des anfallenden Bodens
Um negative Bodenbeeintrachtigungen zu vermeiden bzw. zu vermindern, sind im Rahmen

der Bautatigkeiten folgende DIN-Normen zu bericksichtigen:

e DIN 18300 ,VOB Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleistungen - Teil C:
Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fir Bauleistungen (ATV) - Erdarbeiten”,
09/2016

DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten", 06/2018

DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, 09/2019,
DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”, 05/1998

Die Arbeitsflachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Zudem ist der
Boden im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufzutragen. Die Lagerung von Boden
soll ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
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Witterung und Wassereinstau geschiitzt erfolgen (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem
ist das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft zu vermeiden. Da die Bdden
im Plangebiet hoch verdichtungsgefahrdet sind, sind Stahlplatten oder Baggermatten
zum Schutz vor mechanischen Belastungen auszulegen. Besonders bei diesen
Bdden ist auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden zu achten, um
Strukturschaden zu vermeiden.

o Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema. Auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis wird verwiesen.

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
¢ Das im Plangebiet anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist westlich des
Plangebietes zur Versickerung zu bringen, um dort die feuchten Bereiche und die
Biotopflachen zu erhalten. Im Zuge der Planung und Realisierung des
Sondergebietes ist darauf zu achten, dass der Feuchtegrad im Bereich der westlich
angrenzenden Biotopflache erhalten bleibt. Beim Unterbau muss eine Drainwirkung
vermieden werden. Ein Hinweis wurde auf den B-Plan aufgetragen.

Vermeidung von Immissionen
e Ubernahme der flachenbezogenen Schallleistungspegel aus dem
Ursprungsbebauungsplan zur Vermeidung von Larmimmissionen.

5.2 MalBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Erhalt und Entwicklung von Gehdlzbestanden
Ubernahme der Flachen aus dem Ursprungsbebauungsplan.

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a sowie innerhalb der Flachen fir
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern sind standortgerechte, im Naturraum heimische,
resistente und klimaangepasste Geholze in Erganzung zum Bestand zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind aus standortheimischen, verpflanzten Strauchern mit PflanzgroRRe

> 100 cm herzustellen, der Pflanzabstand ist artgerecht zu wahlen (mindestens 1,5 m). Alle
10 m ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 16-18 cm (4 xv, mDb), in 1 m HOhe gemessen anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Anpflanzungen sind so anzulegen, dass sich ein artenreiches, freiwachsendes
Geholz entwickeln kann.

Die vorhandenen Geholze sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene B&ume mit einem Stammdurchmesser von
mindestens 20 cm sind zu erhalten.

Die Artenauswabhl richtet sich nach den nachfolgend beispielhaft genannten Arten.

Straucher:

Coryllus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna / laevigata Eingriffeliger/zweigriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Gewohnliche-Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Sambucus nigra Gewdhnlicher Holunder
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Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Baume 1. und 2. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus lavallei Apfel-Dorn

Tilia cordata Winterlinde

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Die nach dieser Festsetzung anzulegenden Pflanzstreifen sind auf die nachfolgend genannte
Durchgriinung des Plangebietes anzurechnen.

Durchgriinung des Plangebietes
Innerhalb des Sondergebietes ist der Teil der Baugrundstlicke, der nicht Gberbaubar ist bzw.

der nicht versiegelt werden darf, zu mindestens 50 v.H. mit standortheimischen Laubb&umen
und -strauchern entsprechend den o0.g. Vorgaben zu bepflanzen und als mehrschichtiger
Geholzbestand zu entwickeln. Die Bestande sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Artenauswahl richtet sich nach den oben beispielhaft genannten Arten.

Stellplatzbegrinung

Innerhalb von Stellplatzen ist je 12 Stellplatze mindestens ein standortheimischer Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden
Baumscheibe von mindestens 9 m2 anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen.

Die Artenauswabhl richtet sich nach den o.g. Arten (Baume 1. und 2. Ordnung).

5.3 Kompensationsmaflnahmen

Zum aktuellen Zeitpunkt koénnen die Lage und Ausgestaltung der erforderlichen
Kompensationsflachen noch nicht abschlieBend benannt und beschrieben werden.
Insbesondere hinsichtlich der naturschutzfachlichen Kompensation sind weitere
Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehtrde des LK Hildesheim erforderlich. Eine
Mdglichkeit der Kompensation besteht ggf. auf den Flachen westlich des Plangebietes.

Bezuglich der waldrechtlichen Kompensation ist eine Mdoglichkeit das Heranziehen von
waldrechtlichen ErsatzmalRnahmen, die bereits im Rahmen der 10. Anderung des B-Planes
Nr. 51 Kali und Salz erbracht wurden und aktuell umgesetzt werden. Es handelt sich dabei
um Flachen am sogenannten ,Plateau” in Bad Salzdetfurth.

Es stehen noch 6.211 m?2 Flache zur Verfigung. Zu beriicksichtigen ist, dass es sich
ausschlie3lich um Flachen fur waldverbessernde Malinahmen handelt, die nur anteilig im
Verhdltnis 1:3 angerechnet werden kénnen. Unter Ausnutzung der noch zur Verfligung
stehenden Flache von 6.211 m? errechnet sich demnach noch folgender zu erbringender
waldrechtlicher Kompensationsbedarf:

4.251 m2x 3 =12.753 m? - 6.211 m2 = 6.542 m2 waldverbessernde Malinhahmen
oder
6.542 m? + 3 = 2.181 m? Ersatzaufforstung

Sollten die MalRnahmen am Plateau nicht in Anspruch genommen werden, so sind 4.251 m2
Ersatzaufforstungsflache erforderlich.
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Die erforderliche waldrechtliche Kompensation ist im weiteren Verfahren mit dem Nds.
Forstamt Liebenburg als Beratungsforstamt und der Unteren Waldbehorde des Landkreises
Hildesheim abzustimmen.

6 Planalternativen

Fir das Plangebiet existiert bereits Baurecht fir ein Gewerbegebiet und eine bauliche
Entwicklung ist somit bereits zuléssig. Die Flachen sind aufgrund des bestehenden
Baurechts daher auch dem Innenbereich zuzuordnen und die Entwicklung des Innenbereichs
ist nach dem Baurecht vorrangig vor der Entwicklung des Auf3enbereichs.

Planalternativen sind somit in der Entwicklung des Innenbereichs zu suchen. Hinsichtlich des
geplanten Vorhabens stehen im Stadtgebiet von Bad Salzdetfurth keine solchen alternativen
Flachen zur Verfigung, zudem steht das Vorhaben im unmittelbaren Zusammenhang mit
dem nordlich angrenzenden Bike- und Outdoorpark und dessen touristischer
Weiterentwicklung.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Bewertung der betroffenen Schutzguter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
erfolgt auf der Grundlage der "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung" herausgegeben vom Niederséachsischen Stadtetag
(2013). Es erfolgt zudem die Berucksichtigung der ,Einstufung der Biotoptypen in
Niedersachsen -  Regenerationsfahigkeit,  Wertstufen, = Grundwasserabhéangigkeit,
Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung - herausgegeben vom Niedersachsischen
Landesbetrieb flr Wasserwirtschaft; Kiisten- und Naturschutz (NLWKN 2012).

Die Herleitung des Kompensationsbedarfs- und Umfanges erfolgt aufgrund der besonderen
Gegebenheiten verbal argumentativ in Anlehnung an das Stadtetagsmodell sowie auf der
Grundlage des Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 51 (NILEG 1996). Es liegt ein
rechtskraftiger Bebauungsplan sowie die daraus resultierenden
Kompensationsanforderungen vor, welche zu beriicksichtigen sind.

Hinsichtlich  der  waldrechtlichen = Kompensation wurden die Maligaben der
Ausflhrungsbestimmungen zum NWaldLG berticksichtigt.

7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der nachteiligen
Umweltauswirkungen, Monitoring

Gemall § 4c BauGB miussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
erkannt werden, um geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen.

Die abschlieRende Beurteilung der Umweltauswirkungen ist unter der Voraussetzung
durchgefuihrt worden, dass die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen fir Natur und
Landschaft durchgefihrt werden. Deshalb ist die Kontrolle der Umsetzung dieser
Mafinahmen ein Bestandteil des Umweltmonitorings.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsmafnahmen
sind von der Stadt Bad Salzdetfurth, ggf. unter Einbeziehung von Fachleuten, durch
Ortsbegehung 2 Jahre nach Baubeginn auf Durchfihrung und Anwuchserfolg zu
kontrollieren. 5 Jahre danach erfolgt durch die Stadt Bad Salzdetfurth eine stichprobenartige
Kontrolle auf Vollstandigkeit.

34
Umweltbericht zum B-Plan Nr. 51 ,Kali & Salz“, 12. Anderung und 43. Anderung des FNP



BEROMANN

freiraum landschaft

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht wird anlasslich der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Kali &
Salz® erarbeitet.

Innerhalb des Plangebietes besteht bereits Baurecht fir die Entwicklung eines
Gewerbegebietes, sodass das Plangebiet dem Innenbereich zuzuordnen ist. Fiur die
geplanten baulichen Entwicklungen, insbesondere touristischer Einrichtungen im
Zusammenhang mit dem noérdlich vorhandenen Bike- und Outdoorpark, wird mit der 12.
Anderung des Bebauungsplanes ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tourismus,
Sportanlagen und Dienstleistungen festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind bereits groRe Flachen versiegelt. Durch die geplanten
Nutzungen sind weitere Versiegelungen zu erwarten, die jedoch nicht Gber das Mald der
bisherigen Festsetzungen hinausgehen, da die Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ) als Mal3 der
Versiegelung aus dem Ursprungsbebauungsplan dbernommen wird. 80 % der Flache
konnen versiegelt werden. Die daraus resultierenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft sind auf der Grundlage des bestehenden Baurechts bereits zuldssig und
bedirfen keinem zusatzlichen Ausgleich. Dies betrifft auch ein gesetzlich geschitztes Biotop
gem. § 30 BNatSchG im ndrdlichen Plangebiet, welches sich nach der Aufstellung des B-
Planes im Gebiet entwickelt hat.

Anders verhalt es sich mit einem Biotop im westlichen Plangebiet. Im Rahmen der
Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde hier ein gesetzlich geschitztes Biotop
(rd. 1.900 m2) mit der seinerzeit geplanten StraRenverkehrsflache tUberplant. Eine Ausnahme
wurde unter Berlcksichtigung von Auflagen (Realisierung von AusgleichsmafRnahmen) in
Aussicht gestellt. Da das geplante Gewerbegebiet nicht realisiert wurde, wurde auch der
damit erforderliche Ausgleich nicht erbracht. Da auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes die nunmehr zu erwartenden Eingriffe als zulassig zu beurteilen sind, sind
die urspringlich zu erbringenden Kompensationsleistungen fir die o0.g. Biotopflache noch zu
erbringen. Aktuell kann noch nicht gesagt werden, wo und in welcher Form dieser Ausgleich
erbracht werden kann. Weitere Abstimmungen mit dem LK Hildesheim sind erforderlich.

In den B-Plan werden aus dem Ursprungsbebauungsplan die Pflanzgebote entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze Ubernommen und um den Erhalt der bereits bestehenden
Bestdnde erganzt. Auch die Durchgriinung des Plangebietes sowie der Stellplatze wird
Ubernommen.

Wesentliche Anderung ist die geanderte Hohenentwicklung im Gebiet. Bisher war die
Traufhohe mit 12 m festgesetzt. Mit der 12. Anderung erfolgt die Festsetzung der
Gebaudehohe auf 30 m im ndrdlichen Plangebiet, um die geplante Bike-Arena realisieren zu
konnen. Im sudlichen Plangebiet wird eine Gebaudehthe von 15 m festgesetzt. Was von der
Ursprungsfestsetzung nicht grundsatzlich abweicht. Im noérdlichen Plangebiet ist hingegen
eine deutliche Zunahme hinsichtlich der H6henentwicklung zu erwarten.

Im Ursprungsbebauungsplan wurden flachenbezogene Emissionskontingente festgesetzt.
Diese werden zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen der ortsansassigen
Bevdlkerungen in die 12. Anderung ibernommen.

Aufgrund der geringen Nutzungsintensitat der Flachen im Plangebiet haben sich
Waldbestande etabliert. Der Verlust dieser Bestdnde ist kompensationspflichtig gemaf
Waldrecht und die Eingriffe sind trotz bestehendem Baurecht nicht zuldssig ohne einen
Waldersatz zu erbringen. Eine Moglichkeit fir den Waldersatz ist das Heranziehen von
Waldflachen am sogenannten ,Plateau” in Bad Salzdetfurth. Diese Flachen reichen jedoch
nicht aus, um den waldrechtlichen Kompensationsbedarf zu decken, da hier lediglich
Flachen fir waldverbessernde MalRnahmen zu Verfigung stehen. Die Erfordernisse der
waldrechtlichen Kompensation sind im weiteren Verfahren mit der Unteren Waldbehérde des
LK Hildesheim und dem Nds. Forstamt Liebenburg als Beratungsforstamt abzustimmen.
Spéatestens bis zur Offentlichen Auslage des Bebauungsplanes werden die erforderlichen
KompensationsmalRhahmen dargelegt. Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Bad
Salzdetfurth ist mit den Darstellungen des geplanten Sondergebietes nicht vereinbar. Parallel
zu der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die 43. Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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