Stand der
Planung

geman 8§ 13ai.vV.m.
3(2), 4 (2) BauGB

BEBAUUNGSPLANANDERUNG UND BEGRUNDUNG

9.5.2019

gemal § 10 (1) BauGB gemaf § 10 (3) BauGB

STADT BAD SALZDETFURTH, OS HEINDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 ,SECKELBERG®, 6. ANDERUNG

MIT BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

__,_v__Auf dem Aubrink

Geltungsbereich
der 6. Anderung

Mafstab 1:5000

Amtliche Karte 1:5000 (AKS5)

|
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Land:
Regionaldirektion Hameln-Hannover
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Bebauungsplan Nr. 2 ,,Seckelberg®, 6. Anderung, M 1 : 1.000

Gesetzesbezilige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) —
zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt geéndert durch Artikel 3
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung”
©2019 ¥s LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Seckelberg




HINWEIS

PLANZEICHENERKLARUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Absatz 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

u Schule
ﬂ Kindergarten

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmafd

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Uberbaubare Fléche

bebaubare Flache

Die 6. Anderung tritt mit Rechtskraft an die Stelle der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes
Heinde Nr. 2 einschlieBlich seiner 3. Anderung. Die Baunutzungsverordnung 1990 in der

aktuellen Fassung ist anzuwenden.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs.
2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der
jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth diesen
Bebauungsplan Heinde Nr. 2 ,Seckelberg* 6. Anderung (beschleunigt geméaR § 13a
BauGB), bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 1.8.2019
Siegel

gez. Gryschka
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat in seiner Sitzung am 14.3.2019 die Aufstellung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Salzdetfurth, den 1.8.2019
Siegel

gez. Gryschka
Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Heinde Flur: 8
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2019 ‘§ L ELA

Landesamt firr Geainformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstéandig nach (L4-50/2019 vom 12.03.2019).

Hildesheim, den 3.7.2019
LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (051) 522530  Fax 529682

Hannover im Februar 2019

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat dem Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB am 14.3.2019 beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.3.2019 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 29.3.2019
bis 29.4.2019 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Salzdetfurth, den 1.8.2019
Siegel
gez. Gryschka
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zugest
erneute Offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 4a . 3 Satz 2 bzw.
Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit geméa 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegung w) ortstiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 6. Anderung des
vom bis gemé

bauungsplanes mit Begrindung hat
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich aus-

gelegen.
Den von der derung Betroffenen wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Bad Salzdetfurth,
Siegel

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat die 6. Anderung des Bebauungsplan nach
Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.6.2019 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 1.8.2019
Siegel

gez. Gryschka
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 31.7.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 31.7.2019 rechtsverbindlich
geworden.

Bad Salzdetfurth, den 1.8.2019
Siegel

gez. Gryschka
Bilrgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bad Salzdetfurth, den
Siegel

Bilrgermeister
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begrindung

Aufstellung der Bebauungsplananderung

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bad Salzdetfurth hat die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Heinde Nr. 2 ,Seckelberg“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich dieser Anderung befindet sich zentral im Ortsteil Heinde Ostlich der Frei-
herr-vom-Stein-Stralie gegenuiiber der Einmiindung der Schulstrafl3e. Er wird auf dem Deck-
blatt dieser Bebauungsplananderung mit Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Inhalte der
vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Salzdetfurth stellt den Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplandnderung weitgehend als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule” sowie zu einem kleinen Teil als Wohnbauflache dar.

Aufgrund der Planungsziele der vorliegenden Bebauungsplananderung wird der Flachen-
nutzungsplan einer Berichtigung unterzogen und beinhaltet zukiinftig eine Gemeinbedarfs-
flache mit den Zweckbestimmungen ,Schule“ und ,Kindergarten®.

Bebauungsplan

In seiner ursprunglichen Fassung setzt der Bebauungsplan Heinde Nr. 2 ,Seckelberg” aus
dem Jahr 1962 fir den Anderungsbereich ein Gebiet fiir Schule und Lehrerwohnungen fest.
Eine verhaltnismafig kleine Uberbaubare Flache fiir die Schule beinhaltet nach Westen
eine Baulinie, an die herangebaut werden muss. Die Uberbaubare Flache im Bereich
,Lehrerwohnungen® wird im Norden und Westen durch Baulinien bestimmt und hélt nach
Osten einen Abstand zur Grundstiicksgrenze von 26 m ein.

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird fiir den Bereich ,Lehrerwohnungen® ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das bei einer Geschossflachenzahl von 0,7 zwingend
zweigeschossig zu bebauen ist. Die Uberbaubare Flache wird bis auf 15 m an die 6stliche
Grenze erweitert und beinhaltet nach wir vor Baulinien im Norden und Westen.

Die 1. und 2, sowie die 4. und 5. Anderung betreffen nicht den Geltungsbereich der vor-
liegenden 6. Anderung.

Im Folgenden wird ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan mit eingearbeiteter 3. Anderung
im Malf3stab 1:1.000 dargestellt.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes, M. 1 : 5.000
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M. 1 : 5.000
. I il

PLANZEICHENERKLARUNG

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND

PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

eoeccesccee
[ “ Schule
F ﬂ Kindergarten

. Auf dem Aubrink
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Gesetzesbezilige

| Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. |
| Seite 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 ‘
(BGBI. I S. 3786)
| Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.

Seite 576) — zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds. GVBI
il S.70)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 2 ,,Seckelberg“ mit eingearbeiteten Anderungen,
M. 1: 1000
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2.4

3.1

3.2

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen innerdrtlichen Bereich, der planungsrechtlich als Bauland
festgesetzt ist. Das Schulgeldnde selbst ist durch Bebauung sowie einen Schulhof geprégt,
beinhaltet aber auch etliches GroRgrin, insbesondere zur dstlichen Planbereichsgrenze
hin. Der norddstliche Bereich stellt sich derzeit als Rasenflache dar.

Der Landkreis Hildesheim hat darauf hingewiesen, dass einige groRere Baume im Ande-
rungsbereich Lebensstatte besonders geschutzter Tierarten seien. In diesem Fall seien die
Artenschutzvorschriften zu berticksichtigen. Nach § 42 (1) Nr. 3 Bundes-Naturschutzgesetz
(BNatSchG) ist es unter anderem verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Ein Versto3 gegen dieses Verbot liegt laut § 42 (5)
BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Um den Schulstandort der Grundschule Heinde zu starken, finden Uberlegungen statt, die
Grundschule in Zukunft als Ganztagsschule auszustatten. Hierzu bedarf es einer weiteren
baulichen Entwicklungsmaoglichkeit. Gleichzeitig soll auch die Moglichkeit geschaffen
werden, an diesem zentral in Heinde gelegenen Bereich einen Kindergarten zu entwickeln.

Aus diesen Grunden wird eine groliere Flache flir den Gemeinbedarf fir die Zweck-
bestimmungen ,Schule® und ,Kindergarten® vorgesehen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ermdglicht eine flachensparende Nutzung, ohne dass der
Grenzwert des 8§ 19(4) Satz 2 BauNVO Uberschritten wird.

Die Uberbaubare Flache soll eine moglichst flexible Nutzung des Anderungsbereiches
erlauben. Auf die Festsetzung von Baulinien wird daher zukiinftig verzichtet.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
(1) BauGB, ohne dass in der Summe eine zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach
§ 13a (1) Satz 2 BauGB uberschreiten wirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein
Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung begrinden wirde. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Arten-
schutzes, Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes beeintrachtigt werden kodnnten. Die Bebauungsplandnderung kann damit im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschliel3en-
dem Umweltbericht wird gemanR § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes aul3erhalb des Anderungsbereiches sind
durch diese 6. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt und gelten unverandert weiter.
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4.  Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung nicht bekannt.

4.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits gesichert.

4.4 Stadtebauliche Werte
Die Anderungsbereich hat eine GroRze von ca.0,3840 ha.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2
~Seckelberg*

vom 29.3.2019 bis einschlieRRlich 29.4.2019

gemal 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bad Salzdetfurth
beschlossen.

Bad Salzdetfurth, den 1.8.2019

gez. Gryschka
Bilrgermeister



