Satzung

2

der Stadt Bad Salzdetfurth Gber die Erhebung von Beitrdgen nach § 6 des Niedersdchsischen
Kommunalabgabengesetzes flir straBenbauliche MaBnahmen

(StraBenausbaubeitragssatzung — ABS)

Aufgrund der §§ 6, 40 und 83 Abs. 1 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO in der
Fassung vom 28.10.2006 (Nds.GVBI S. 472) gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
07.12.2006 (Nds. GVBI S. 5752)) und des § 6 des Niedersdchsischen Kommunalabgabengeset-
zes (NKAG in der Fassung vom 23.01.2007 (Nds. GVBI S. 41)) hat der Rat der Stadt Bad Salz-
detfurth in seiner Sitzung vom 11.11.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Die Stadt erhebt - sofern ErschlieBungsbeitrdge nicht erhoben werden kénnen - zur Deckung
ihres Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
(Ausbau) ihrer 6ffentlichen StraBen, Wege und Platze (6ffentliche Einrichtungen) - insgesamt, in
Abschnitten oder Teilen - nach MaBgabe dieser Satzung Beitrdge von den Grundstiickseigen-
timern, denen die Mdglichkeit der Inanspruchnahme dieser &ffentlichen Einrichtungen beson-
dere wirtschaftliche Vorteile bietet (Anlieger).

§2

Umfang des beitragsfdhigen Aufwandes

(1)  Zum beitragsféhigen Aufwand gehoren die Kosten fir

1. den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der flir die
Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der &ffentlichen Einrichtung bendétigten
Grundflachen; dazu gehort auch der Wert der von der Stadt hierfiir aus ihrem Vermoé-
gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

2. die Anschaffung der 6ffentlichen Einrichtung,
3. die Freilegung der Flache,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn mit Unter-
bau und Decke sowie flr notwendige Erhdhungen und Vertiefungen einschlieBlich der
Anschlisse an andere StraBen sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen
Veranderung des StraBenniveaus,

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen, Pléatzen und
FuBgéngerzonen in entsprechender Aufwendung von Ziffer 4,

6. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

Randsteinen und Schrammborden,

Rad- und Gehwegen auch in kombinierter Form

Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen

Beleuchtungseinrichtungen

Rinnen und anderen Einrichtungen fUr die Oberflaichenentwésserung der &ffentli-
chen Einrichtung,

Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,
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g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und Grinanla-
gen, soweit sie Bestandteil der &ffentlichen Einrichtung sind
h) niveaugleichen Mischfldchen
7. die Ausstattung von FuBgéngerzonen,

8. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie Verwaltungskosten,
die ausschlieBlich der MaBnahme zuzurechnen sind,

9. die Fremdfinanzierung des beitragsféhigen Aufwandes,

10. die vom Personal der Stadt zu erbringenden Werk- und Dienstleistungen fiir Aus-
baumaBnahmen,

11. die Durchflihrung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen.

Die Stadt kann im Einzelfall durch ergdnzende Satzung bestimmen, dass Uber die ge-
nannten Kosten hinaus weitere genau bezeichnete Kosten zum beitragsfahigen Aufwand
gehdren.

Bei StraBen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG sind Aufwendungen nach Absatz 1 Nr.6 b, d
und g nicht beitragsféhig; Absatz (2) gilt entsprechend.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils flr die einzelne &ffentliche Ein-
richtung. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch fir bestimmte Teile einer &f-
fentlichen Einrichtung (Aufwandsspaltung) oder fir selbsténdig nutzbare Abschnitte einer
dffentlichen Einrichtung (Abschnittsbildung) ermitteln oder bei der Aufwandsermittlung
mehrere 6ffentliche Einrichtungen oder deren Abschnitte zu einer Abrechnungseinheit
zusammenfassen.

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4

Vorteilsbemessung

Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt
1. bei 6ffentlichen Einrichtungen, die Gberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 75 %
2. bei 6ffentlichen Einrichtungen mit starkem inner&rtlichem Verkehr

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Bo-
schungen, Schutz- und Stitzmauern, Busbuchten und Bushaltestellen
auch innerhalb Parkstreifen und Radwege sowie Ersatzleistungen wegen
Veranderungen des StraBenniveau 40 %

b)  fiir Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie Griinanlagen als
Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 60 %

c) fur Beleuchtungseinrichtungen, fur Rinnen und andere Einrichtungen der
Oberflachenentwasserung sowie fur Rad- und Gehwege in
kombinierter Form 50 %



d)  fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbuchten
und Bushaltestellen 70 %

e) flr niveaugleiche Mischflachen 50 %

3. bei offentlichen Einrichtungen, die Gberwiegend dem Durchgangsverkehr
dienen,

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern, Busbuchten und Bushalte-
stellen auch innerhalb Parkstreifen und Radwege sowie Ersatz
leistungen wegen Verdnderung des StraBenniveaus 30 %

b)  flr Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie Griinanlagen als
Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung 50 %

c) fur Beleuchtungseinrichtungen, fir Rinnen und andere Einrichtungen
der Oberflachenentwéasserung sowie flr Rad- und Gehwege in
kombinierter Form 40 %

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbuchten und

Bushaltestellen 60 %
4. Dbei GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG 30 %
5. bei GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG 75 %
6. bei FuBgangerzonen 70 %

(2)  Den Ubrigen Anteil am Aufwand tragt die Stadt Bad Salzdetfurth.

(38)  Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zunéchst
zur Deckung des Anteils die Stadt zu verwenden.

(4) Die Stadt kann im Einzelfall durch ergdnzende Satzung von den Anteilen nach Absatz 1

abweichen, wenn wichtige Griinde fir eine andere Vorteilsbemessung sprechen.

§5
Abrechnungsgebiet

Die Grundstlicke, deren Eigentimern durch die Inanspruchnahmemd&glichkeit der ausgebauten
offentlichen Einrichtung, Abschnitten davon oder zu Abrechnungseinheit zusammengefasster
offentlicher Einrichtungen besondere wirtschaftliche Vorteile geboten werden, bilden das Ab-
rechnungsgebiet.

§6

Verteilungsregelung

I
Allgemeines

Der umlagefahige Ausbauaufwand wird im Verh&ltnis der mit Nutzungsfaktoren gemés Il und
IV zu multiplizierenden Grundstticksflachen gemas Il auf das Abrechnungsgebiet (§ 5) verteilt.



Il
Grundstlicksflache

Als Grundstlcksflache gilt bei Grundstticken mit baulicher oder gewerblicher Nutzung

1. die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und teilweise innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstticks,

2. die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB und im Ubrigen im AuBenbereich liegen, die Teilflache im Bereich des Bebau-
ungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

3. fur die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht
und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
und im Ubrigen im AuBenbereich liegen, die Gesamtflache des Grundsticks, hdchstens
jedoch die Flache

a) wenn das Grundstilick an die 6ffentliche Einrichtung angrenzt, zwischen der 6ffentli-
chen Einrichtung und einer Linie, die in einem gleichm&Bigen Abstand von 50 m da-
zu verlauft,

b) wenn das Grundstlick nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzt oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden ist, die Flache zwi-
schen der der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten Grund Stlicksseite und einer
Linie, die in einem gleichmaBigen Abstand von 50 m dazu verlauft,

c) wenn das Grundstlick Uber die sich nach Nr. 3 a und b ergebenden Grenzen hinaus
bebaut oder gewerblich genutzt ist, die Flache zwischen der 6ffentlichen Einrichtung
oder der der offentlichen Einrichtung zugewandten Seite und einer Linie, die im
gleichmaBigen Abstand verlauft, der der Ubergreifenden Bebauung oder gewerbli-
chen Nutzung entspricht.

Als GrundstUcksflache gilt bei Grundstlcken mit sonstiger Nutzung,

1. die nur in der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar
sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingdrten) oder innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden oder

2. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise (z. B. landwirtschaftlich)
nutzbar sind, die Gesamtflache des Grundstlicks oder die Teilflache des Grundsticks,
die von Abs. | Nrn. 2 und 3 nicht erfasst wird.

11
Nutzungsfaktoren flir Baulandgrundstiicke
Die Nutzungsfaktoren betragen

1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren
Grundstticken auf denen keine Bebauung zuldssig ist oder Grundstlcken,

auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden dirfen 1,0000
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,2500
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,5000
4. bei Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,7500
5. bei Bebaubarkeit mit flinf Vollgeschossen 2,0000
6. bei Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen 2,2500
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7. bei Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen 2.5000
8. bei Bebaubarkeit mit acht Vollgeschossen 2,7500

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die (iber mindestens der Hélfte ihrer Grundfla-
che eine lichte Hohe von 2 m oder mehr haben und deren Unterdeckenseite im Mittel
mindestens 1,40 m Uber der Gelandeoberflache liegt. Ein oberstes Geschoss ist nur
dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte H6he lber mehr als 2/3
der Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Gibt es in einem Geb&ude
wegen der Besonderheiten des Bauwerkes kein Vollgeschoss im Sinne von S. 1 und 2
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstlcken je vollendete 3,50 m und
bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 2,20 m H6he
des Bauwerkes (Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige Zahl
der Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan an Stelle einer Vollgeschosszahl eine Bau-
massenzahl oder nur die Hohe der baulichen Anlage fest, gilt als Vollgeschosszahl die
Baumassenzahl bzw. die hdchste Gebdudehdhe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen
auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Ist im Einzelfall eine gréBere Ge-
schosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, ist diese zugrunde zu legen.

In unbeplanten Gebieten oder Gebieten, flr die ein Bebauungsplan weder eine Ge-
schosszahl, noch eine Baumassenzahl oder die Geb&udehdhe festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstlicken die Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken die H6chstzahl der auf den
Grundstticken in der ndheren Umgebung (§ 34 BauGB) Uberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse maBgebend.

Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer gewerblich genutzten Grundsticken oder
Grundstticken die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB

zu beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiete im Sinne von § 11 Abs.
3 BauNVO liegen, auch andere beitragspflichtige Grundstlicke vorhanden, erhdhen sich
die in Abs. | genannten Nutzungsfaktoren flir die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Son-
dergebieten liegenden Grundstlicke sowie die Grundstlcke, die tiberwiegend gewerblich
genutzt werden, um 0,5 und fir die Grundstilicke, die teilweise aber nicht tiberwiegend
gewerblich genutzt werden, um 0,25. Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen

Grundstiicke gleich, die in &hnlicher Weise genutzt werden (z. B. Verwaltungs-, Gerichts-,
Schul-, Post- und Bahnhofsgeb&ude sowie Praxen fir freie Berufe, Krankenhduser, Al-

tenpflegeheime, Leichenhallen, nicht aber Altenwohnheime, Kirchen, landwirtschaftliche

Gebaude).

v
Nutzungsfaktoren flir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

Die Nutzungsfaktoren betragen bei Grundsticken, die

1. wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan
nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise
nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) oder innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) so genutzt werden 0,5000

2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender

Festsetzung in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar
sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn



a)

b)

sie unbebaut sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland

cc) gewerblicher Nutzung (z, B. Bodenabbau oder &hnlichem)

sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z.B. Friedhéfe, Sport-
und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten,

Campingpléatze ohne Bebauung)

auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen,
landwirtschaftliche Nebengebaude oder sonstige landwirt-
schaftliche bauliche Anlagen vorhanden sind, fir eine
Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundfl&che der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt

mit Zuschlagen von je 0,2500 fir jedes weitere Uber dem ersten
Vollgeschoss liegende Vollgeschoss, flr die Restflache gilt a),

sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht,

fir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt,

mit Zuschlagen von je 0,2500 fir jedes weitere Uber dem ersten
Vollgeschoss tatséchlich vorhandenen Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt b),

sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilflache,
die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten
geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt

mit Zuschlagen von je 0,3750 fur jedes weitere Uber
dem ersten Vollgeschoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
flir die Restflache gilt a),

sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die von der Satzung erfassten
Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder
Gewerbebetrieben dienen,

mit Zuschlagen von je 0,3750 fUr jedes Uber dem ersten
Vollgeschoss tatséchlich vorhandene weitere Vollgeschoss

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung
mit Zuschlagen von je 0,2500 fUr jedes Uber dem ersten

Vollgeschoss tatsdchlich vorhandene weitere Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt a).

(2) Was als Vollgeschoss gilt, ergibt sich aus lll Abs. 2.

0,0167
0,0333

1,0000

0,5000

1,0000

1,0000

1,5000

1,5000

1,0000



§7

Aufwandsspaltung

Der Beitrag kann ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge selbsténdig erhoben werden fiir

1. den Grunderwerb der 6ffentlichen Einrichtung.

N

die Freilegung der 6ffentlichen Einrichtung.
3. den Ausbau der Fahrbahnen mit oder ohne Randsteinen oder Schrammborden,

4. den Ausbau der Radwege oder eines von mehreren mit oder ohne Randsteinen
oder Schrammborden,

5. den Ausbau der Gehwege oder eines von mehreren, mit oder ohne Randsteinen oder
Schrammborden,

6. den Ausbau kombinierter Rad- und Gehwege oder eines von mehreren mit oder ohne
Randsteinen oder Schrammborden,

7. den Ausbau von niveaugleichen Mischflachen,

8. den Ausbau der Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen Einrichtung,
9. den Ausbau der Beleuchtung der 6ffentlichen Einrichtung,

10. den Ausbau der Parkflachen oder einer von mehreren,

11. den Ausbau der Griinflachen oder einer von mehreren.

§8
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen MaBnahme.

In den Fallen der Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Beendigung der
TeilmaBnahme und dem Ausspruch der Aufwandsspaltung.

Bei der Abrechnung selbstéandig nutzbarer Abschnitte entsteht die Beitragspflicht mit der
Beendigung der AbschnittsmaBnahme und dem Abschnittsbildungsbeschluss.

Die beitragsfahigen MaBnahmen sind erst beendet, wenn die technischen Arbeiten ent-
sprechend dem von der Stadt aufgestelliten Bauprogramm fertig gestellt sind, der Auf-
wand berechenbar ist und in den Fallen der Absétze 1 und 3 die erforderlichen Grundfl&-
chen im Eigentum der Stadt stehen.

§9

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der Bauarbeiten begonnen worden ist, kann die Stadt an-
gemessene Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages erheben. Die
Vorausleistung ist mit dem endgultigen Beitrag zu verrechnen, auch wenn der Vorausleis-
tende nicht beitragspflichtig ist.
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§10
Beitragspflichtige

Beitragspflicht ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigenti-
mer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, ist an Stel-
le des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige
haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Woh-
nungs- und Teileigentlimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick und im Fall des Abs. 1 S. 2 auf
dem Erbbaurecht.

§ 11

Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

§12
Félligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrdge und Vorausleistungen werden einen Monat
nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

§ 13
Ablésung

Solange die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre Ablésung durch Vertrag
vereinbart werden.Der Ablésungsbetrag bestimmt sich nach der Héhe des voraussichtlich
entstehenden Beitrages. Dabei ist der fir die AusbaumaBnahme entstehende Ausbau-
aufwand anhand von Kostenvoranschldgen oder, falls solche noch nicht vorliegen, an-
hand der Kosten vergleichbarer AusbaumaBnahmen zu ermitteln und nach den Vorschrif-
ten dieser Satzung auf die vorteilhabenden Grundstticke zu verteilen.

Mit der Zahlung des Abldsungsbetrages wird die Beitragspflicht fir die betreffende Aus-

baumaBnahme endgliltig abgegolten.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
vom 15.07.1999 nebst der 1. Anderung vom 27.03.2003 auBer Kraft.

Bad Salzdetfurth, den 17.11.2010

Stadt Bad Salzdetfurth
Der BUrgermeister




