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BAD SALZDETFURTH
Der Biirgermeister

Status: offentlich
Verwaltungs-VorIage Verfasser: Rather, Heiko

Datum: 16.10.2020
Vorlage-Nr: 2020/093/VV Produkt: 54.01.01

FederfUhrend: Fachbereich 3

Beteiligt:

Neufassung der StraBenausbaubeitragssatzung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.11.2020 Ausschuss Fachbereich 1 (Finanzen, Personal und Tourismus)
12.11.2020 Ausschuss Fachbereich 3 (Bauen, Wohnen und Umwelt)
26.11.2020 Verwaltungsausschuss

03.12.2020 Stadtrat

Erlauterungen:

1.) Vorbemerkungen:

Am 29.11.2018 wurde auf einer gemeinsamen Sitzung der Ausschiisse FB 1 und FB 3 der
einstimmige Beschluss gefasst, die Entscheidung tber die Abschaffung oder den Erhalt
sowie die Gegenfinanzierung einer Abschaffung in Bad Salzdetfurth um etwa ein Jahr aufzu-
schieben. In dieser Zeit sollte die weitere Entwicklung auf Landesebene (vorgesehene Ande-
rung des Kommunalabgabengesetzes) abgewartet werden. StraBenausbauten wurden bis
zu einer Losung flr Bad Salzdetfurth ausgesetzt. Wahrend dieser Sitzung gab es eine rund
einstiindige Unterbrechung, bei der zahlreiche Blrgerinnen und Blrger sowie Vertreter der
Bl Strabs ihre Meinung in den Prozess einbringen konnten. Den vollstandigen Protokollaus-
zug finden Sie hier.

Im Oktober 2019 wurde seitens des Landtages tatséchlich eine recht umfangreiche Ande-
rung des Kommunalabgabengesetzes verabschiedet (siehe hier). Die Méglichkeiten, die sich
daraus fur Bad Salzdetfurth ergeben, hat die Verwaltung im ersten Halbjahr 2020 griindlich
geprift. Noch 2019 hatten sich Rat und Verwaltung Uber die Option wiederkehrender Bei-
trédge in einem Fachvortrag informieren lassen. SchlieBlich wurden die Fraktionen im Juli
2020 umfangreich Uber M&glichkeiten und Auswirkungen neuer Lésungsoptionen fur Bad
Salzdetfurth informiert.

Von Anfang an wurde in diesem Prozess seitens Politik und Verwaltung der Kontakt mit den
Birgerinnen und Burgern sowie der ,Blrgerinitiative Strabs“ gehalten. Es gab Austausche
zwischen dem Bl-Vorstand und der Verwaltungsspitze sowie den Fraktionen. Im September
2020 haben sich Blurgermeister und Erster Stadtrat in einer 6ffentlichen Veranstaltung den
Fragen von BI-Vorstand und -Mitgliedern gestellt. Dieser Sitzungsvorlage sind als Anlage zu
Punkt 2 g) Hinweise der Verwaltung zu Stichworten des am 01.10.2020 Ubermittelten Positi-
onspapiers der Bl Strabs beigefiigt.
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Nach Uberzeugung der Verwaltung gebiihrt der Bl Strabs, ihrem Vorstand und den Biirge-
rinnen und Blrgern, die sich in den vergangenen zwei Jahren flr eine Veranderung in der
Finanzierung des StraBenausbaus eingesetzt haben, groBes Lob. Gemeinsam mit anderen
Bls in Niedersachsen ist es ihnen gelungen, auch den Gesetzgeber von der Reform des in
diesem Bereich jahrzehntealten Abgabenrechtes zu lGberzeugen. Das schafft neue Gestal-
tungsmdglichkeiten vor Ort, die es ermdglichen, manchmal starke finanzielle Belastungen
der Blrgerinnen und Blirger erheblich abzumildern und an individuelle Erfordernisse anzu-
passen.

Diese neuen Regelungen auch fir Bad Salzdetfurth anzuwenden, schlagt die Verwaltung in
der nachfolgenden Vorlage dem Rat vor. Die Verwaltung sieht sich damit in guter Gemein-
schaft mit 24 weiteren niedersachsischen Kommunen, die diesen Weg in letzter Zeit bereits
gegangen sind. Weitere 76 planen dies einer aktuellen Umfrage des Niederséchsischen
Stadte- und Gemeindebundes zu Folge. Interessant auch: Nach dieser Umfrage erheben
etwa 70 % der Kommunen StraBenausbaubeitrage, lediglich 5 % der Kommunen bezeich-
nen deren Abschaffung aufgrund laufender Diskussionen als wahrscheinlich.

Es ist also festzustellen, dass StraBenausbaubeitrdge nach wie vor auf eine breite Akzep-
tanz stoBen. lhre Berechtigung unterstreicht zudem ein aktuelles Urteil des Oberverwal-
tungsgerichts Lineburg aus Juli 2020, siehe Anlage. Danach bleiben StraBenausbaubeitra-
ge vorrangiges Instrument einer Finanzierung und kénnen nicht einfach durch Kredite zu
Lasten kommender Generationen ersetzt werden.

Die Finanzierung von StraBenausbau muss also sichergestellt sein und ein solides Funda-
ment besitzen. Hier féllt es einer Birgerinitiative grundsétzlich leichter als Rat oder Verwal-
tung, einfach die Abschaffung zu fordern, ohne Vorschlage zu einer Gegenfinanzierung.
Winschenswert wére es selbstverstindlich, dass das Land Niedersachsen die Kommunen
so mit Finanzmitteln ausstattet, dass eine Finanzierung aus Steuern oder Beitrdgen vor Ort
nicht mehr erforderlich ware.

Doch bis das tatsachlich soweit ist, haben Rat und Verwaltung die Pflicht, eine eigene Ant-
wort zu geben. Sie haben die Ansichten und Argumente der Bl gehdrt und mehrfach, wie
oben dargestellt, Gesprache gefihrt, Informationen gegeben und Positionen dargelegt. Es
ist und bleibt ihre Aufgabe, die Verantwortung fir unsere Stadt sachgerecht und mit Blick
auf alle Finanzierungserfordernisse und die aktuelle Haushaltslage zu tragen und abzuwéa-
gen, vgl. u. a. Vorlage 2020/090 zum Haushalt 2021.

Tenor dieser Vorlage ist deshalb der Vorschlag, die bisherige StraBenausbaubeitragssat-
zung durch eine Neufassung zu ersetzen und so die neuen gesetzlichen Mdglichkeiten des
Kommunalabgabengesetzes bei Einmalbeitrdgen zu nutzen. Dadurch wird ein Systemwech-
sel vermieden, der wie jeder Systemwechsel nicht nur Gewinner (diejenigen Eigentimer, die
in ndchster Zeit Einmalbeitrage fir die Sanierung ihrer StraBen zahlen sollen), sondern auch
Verlierer (diejenigen, die in den letzten Jahren bereits erhebliche Beitrdge aufgebracht haben
und nun Uber allgemeine Steuern oder wiederkehrende Beitrage erneut und regelmaBiger
zahlen mussten) hervorbringt.

In der Vorlage werden aber auch die alternativen Finanzierungsmaéglichkeiten durch Erhe-
bung wiederkehrender Beitrdge bzw. steuerfinanzierten StraBenausbau dargestellt.

2.) Inhalt und Gliederung der Verwaltungsvorlage:

a. Finanzierung des StraBenausbaus
I.  Aufhebung der StrABS mit einhergehender Anhebung der Grundsteuer
Il.  Erhebung von Beitrdgen

b. Einflhrung wiederkehrender Beitrdge (wkB)

Einmalbeitrage nach neuem § 6 b NKAG

Die neue Satzung

oo
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e. Richtlinien fur die Verrentung
f. StraBenausbauprogramm
g. Unterschriftenlisten und Positionspapier der Bl Strabs

a) Finanzierung des StraBenausbaus

GemaB den Grundsatzen der Finanzmittelbeschaffung sind die Kommunen verpflichtet, ihre
Abgaben - und demzufolge auch die StraBenausbaubetrage - im Einklang mit den jeweils
einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zu erheben. Die niedersdchsische Kommunalverfas-
sung stellt dabei im § 111 NKomVG eine Rangfolge auf, in der Ertrdge bzw. Einnahmen zur
Deckung der Aufwendungen bzw. Auszahlungen herangezogen werden kénnen und mis-
sen:

e Vorrangig sind die Aufwendungen / Auszahlungen durch Sonstige Ertrage / Sonstige
Einzahlungen zu decken. Dazu gehdéren z. B. Mieten, Pachten, Zuschisse, Zuwen-
dungen. Hierzu zéhlen als die gréBten Positionen im Haushalt die Schllsselzuwei-
sungen und Zuweisungen fir den Ubertragenen Wirkungskreis.

e An zweiter Stelle stehen spezielle Entgelte, also insbesondere Gebihren und Beitra-
ge, die zweckgebunden fir die jeweilige kommunale Tatigkeit erhoben werden; z.B.
Abwassergebihren, Abwasserbeitrage, StraBenausbaubeitrage.

e An dritter Stelle stehen die Steuern; daher wird in diesem Zusammenhang auch vom
Grundsatz der Steuersubsidiaritat gesprochen.

o Kredite sind die nachrangigste Form der Finanzmittelbeschaffung; sie dtrfen nur
aufgenommen werden, wenn eine andere Finanzierung nicht mdglich oder wirt-
schaftlich unzweckmaBig ist.

In § 111 Absatz 5 Satz 3 NKomVG hat der Landesgesetzgeber dann den Hinweis gegeben,
dass keine Rechtspflicht zur Erhebung von StraBenausbaubeitrdgen besteht. Wie dieser
Hinweis im Verhaltnis zu den vorher genannten Grundsatzen der Finanzmittelbeschéaftigung
zu werten ist, muss juristisch bewertet werden.

Zwei Urteile aus der jingeren Vergangenheit (OVG Lineburg fir den Fall der Stadt Laatzen
im Juli 2020 und - allerdings fir ein anderes Bundesland mit anderer Kommunalverfassung -
das Bundesverwaltungsgericht im Mai 2019 flr Stadt Schlitz in Hessen) lassen die Tendenz
in der Bewertung durch die Gerichte erkennen, dass die Grundsatze der Finanzmittelbe-
schaffung Vorrang haben. Das bedeutet in der Konsequenz, dass die Entscheidungsfreiheit
der Kommunen, ob StraBenausbaubeitrage erhoben werden, durch die individuell zu beur-
teilende finanzielle Leistungsféhigkeit der Kommune eingeschrénkt sein kann.

Wenn man dieser Beurteilung folgt, dirfte die Erhebung der Ausbaubeitrége als spezielles
Entgelt immer dann verpflichtend sein, wenn Kommunen ihren Ergebnishaushalt nicht aus-
gleichen kénnen und/oder die AusbaumaBnahmen Uber Kredite finanzieren mussen.

Die Urteile unterstitzen die Position der Verwaltung, dass die Erhebung von Ausbaubeitra-
gen aus finanziellen Griinden dringend geboten ist und auf sie nicht aus Opportunitatsgrin-
den verzichtet werden kann. Die Stadt wird ansonsten ihre laufenden finanziellen Verpflich-
tungen kaum dauerhaft erfullen kdnnen. Als Alternative zur Kreditfinanzierung kommen nur
Zuschusse Dritter und der Saldo aus der laufenden Verwaltungstatigkeit in Betracht. Letzte-
rer ist vorrangig fir die Tilgung der Kredite zu verwenden; mittelfristig erwartet die Verwal-
tung angesichts der weiteren anstehenden InvestitionsmaBnahmen keinen dariiberhinaus-
gehenden positiven Saldo.

In diesem Zusammenhang muss erwdhnt werden, dass es seitens der Verwaltung begriiBt
worden ware, wenn das Land Niedersachsen sich starker bei der Finanzierung von StraBBen-
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ausbaumaBnahmen engagiert oder die Kommunen allgemein besser finanziell ausgestattet
hatte. Nach der Anderung bzw. Einflihrung des § 6 b NKAG ist hiervon in naher Zukunft aber
nicht mehr auszugehen.

l. Aufhebung der StrABS mit einhergehender Anhebung der Grundsteuer

Aus den vorstehenden Erlduterungen wird bereits deutlich, dass die Erhéhung von Steuern
keine geeignete MaBnahme zur Finanzierung von StraBenausbaumaBnahmen ist. Steuern
sind allgemeine Deckungsmittel, die vorrangig zur Erfullung s&mtlicher Aufgaben und damit
zum Ausgleich des Ergebnishaushalts (Gewinn- und Verlustrechnung der Kommune) dienen.
Eine Zweckbindung ist nicht zuldssig.

StraBenausbaumaBnahmen hingegen sind Investitionen und werden daher im Finanzhaus-
halt veranschlagt. Eigene Mittel zur Finanzierung von Investitionen kdnnen erwirtschaftet
werden durch einen positiven Saldo aus der laufenden Verwaltungstatigkeit im Finanzhaus-
halt, der jedoch vorrangig zur Tilgung verwendet werden muss. Somit steht nur der tber die
Tilgung hinausgehende positive Saldo zur Verfigung. Wenn keine anderweitigen allgemei-
nen oder speziellen Zuweisungen oder Zuschiusse zur Verfiigung stehen, wird der Rest der
Investition Gber Kredite finanziert. Hinweis: 2021 und voraussichtlich auch in den Folgejah-
ren wird der Saldo bei der Stadt niedriger sein als die Tilgung, so dass keine Eigenmittel er-
wirtschaftet werden.

Durch eine Erhéhung von Steuern im Ergebnishaushalt kénnte dieser Saldo im Finanzhaus-
halt verbessert werden. Da Steuern allgemeine Deckungsmittel sind, ist dieser Weg der Fi-
nanzierung nur nutzbar, wenn der Ergebnishaushalt ausgeglichen ist und — wie oben be-
schrieben — ein Uber die Tilgung hinausgehender positiver Saldo aus der laufenden Verwal-
tungstétigkeit verbleibt.

Il. Erhebung von Beitrdgen

Somit bleibt die Erhebung von Beitrdgen zur Mitfinanzierung von StraBenausbaumaBnah-
men aus Sicht der Verwaltung ohne Alternative. Art und Umfang der Erhebung sind danach
aber noch nicht definiert oder festgelegt. Insbesondere zur H6he der Beitrage, die durch die
Vorteilsbemessung definiert wird, ist festzuhalten, dass spezielle Entgelte nur im vertretba-
ren Umfang erhoben werden sollen. Die Vorschrift bedeutet also nicht, dass beispielsweise
GebUhren immer kostendeckend anzusetzen sind oder - bezogen auf die Beitrage - der
héchstmdgliche VorteilsmaBstab gewahlt werden muss.

b) Einfihrung wiederkehrender Beitrage (wkB)

Die Erhebung wiederkehrender Beitrédge nach § 6 ¢ NKAG ist in Niedersachsen seit dem
Jahr 2017 grundsétzlich méglich. In einer Machbarkeitsstudie sowie im Vortrag vor den
Fraktionen wurde herausgearbeitet, dass gerade fur Ortsteile, in denen in der Vergangenheit
viele StraBenausbaumaBnahmen durchgefihrt wurden, eine Systemanderung kritisch zu se-
hen ware. Grund dafir ist die Tatsache, dass viele ehemalige Beitragszahler durch eine Sys-
temanderung wieder zurtlick ins ,Boot“ der Beitragszahler geholt wiirden, wéhrend bei einer
Beibehaltung der Systematik zumindest keine Veranlagung zu wiederkehrenden Beitragen
»,drohen® wrde. Hier seien beispielhaft die Ortsteile Lechstedt, Breinum, Wehrstedt, Bo-
denburg und Bad Salzdetfurth angefiihrt.

c) Einmalbeitrage nach neuem § 6 b NKAG
Das Land Niedersachsen hat im Oktober 2019 das fiir die Erhebung von Beitrdgen maBgeb-
liche Niedersachsische Kommunalabgabengesetz (NKAG) geédndert und einen neuen § 6 b

eingefligt. Dadurch werden den Kommunen neue Mdglichkeiten bei der Beitragserhebung
eingeraumt, die insbesondere flir den durch die Blrgerinnen und Blrger zu finanzierenden
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Anteil deutliche Verbesserungen bedeuten, siehe unten d).

d) Die neue Satzung (StrABS)

Die Verwaltung schlagt auch fir die Zukunft die Erhebung der sogenannten Einmalbeitrage
unter Berlicksichtigung des neuen § 6 b NKAG sowie der fortentwickelten Rechtsprechung
vor. Dabei sollen die nachstehend aufgefihrten, fir die Blrgerinnen und Burger vorteilhaften
Punkte in einer neuen Satzung berlicksichtigt werden:

e Mehr Gestaltungsfreiheit in der Festlegung des VorteilsmaBstabs.

e Zuschusse werden beitragsmindernd und damit neu auch zu Gunsten der Birger
berlcksichtigt.

e Eckgrundstiicksvergiinstigung,

e Modglichkeit der Verrentung, einschlieBlich marktgerechter Verzinsung, bis zu 3 %
Uber dem Basiszinssatz statt bisher fix 6 %. Die Verwaltung schl&gt einen Zinsauf-
schlag von 2 % vor.

e EinfUhrung einer zusétzlichen StraBenkategorie

Durch die Einflhrung einer zusétzlichen Kategorie sollen die bisher einheitlich eingestuften
AnliegerstraBen unterteilt werden in solche mit ausschlieBlichem oder deutlich Uberwiegen-
dem (Nr. 1: bisher 75 % Vorteilsbemessung) und solche mit Gberwiegendem Anliegerver-
kehr (Nr. 2: max 60 % Vorteilsbemessung). In der Regel handelt es sich bei StraBen der Ka-
tegorie Nr. 1 um solche, die aufgrund ihrer Verkehrsfiihrung keine weiteren bzw. nennens-
werten Verkehrsstrome auBer dem Anliegerverkehr aufnehmen, zum Beispiel Sackgassen. In
der Vergangenheit sprach man bereits von einer AnliegerstraBe, wenn mehr als 50 % des
Verkehrs dem Anliegerverkehr zurechenbar war. Dadurch ergibt sich eine weitere Staffelung
und gleichzeitig eine burgerfreundliche Reduzierung der Vorteilsbemessung bei StraBen
nach Nr. 2.

Als Beispiel sei die zum Ausbau anstehende StraBe Karl-Burgdorf-Weg in Heinde genannt.
Diese StraBe stellt aufgrund ihrer Verkehrsfihrung und Lage eine Verbindung zum Meister-
berg dar. Diese StraBe wirde man kiunftig der Kategorie Nr. 2 zuordnen. Anders wére es zu
beurteilen, wenn man die Zufahrt zur StraBe "Meisterberg" mit einem Poller sperren wirde.
Dann wére hier nur noch Anliegerverkehr zu verzeichnen und somit eine Einordnung in die
Kategorie Nr. 1 vorzunehmen. Im vorldufigen StraBenausbauprogramm wurde eine Eintei-
lung der zu erwartenden StraBenkategorie vorgenommen, siehe Anlage.

Anlieger der neuen StraBenkategorien 1, 3 und 4 zahlen mit der neuen Satzung mindestens
20 Prozent weniger als bisher. Anlieger der neuen StraBenkategorie 2 mussen durch die
neue Splittung sogar mindestens 36 % weniger Beitrage als bisher aufbringen. In allen Ka-
tegorien kommen die Anrechnung eventueller Férdergelder neu auch auf den Anteil der An-
lieger sowie ggf. die neue EckgrundstlickermaBigung hinzu. SchlieBlich kénnen diejenigen
Birgerinnen und Birger, die den Einmalbetrag nicht in einer Summe bezahlen kdnnen, die-
sen ohne weitere Priifung in Raten bezahlen, die sogenannte Verrentung. Dafiir war es bis-
her zwingend erforderlich, einen Zinssatz von 6 % zu erheben, unabhéngig vom tatséchli-
chen Zinsniveau. Dieser Zinssatz ist nun erheblich niedriger und an den Basiszinssatz (der-
zeit — 0,88 Prozent) gekoppelt.

In der Anlage wird eine Gegeniberstellung der aktuellen Strabs mit den neuen Vorschlagen
beigefiigt. Daraus l4sst sich die Umsetzung der 0.g. Anderungsméglichkeiten im Detail
nachvollziehen. Da die Anderungen einen bedeutenden Umfang haben und die Rechts-
grundlage eine andere ist, wird die Abschaffung der alten und der Ersatz durch eine kom-
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plette Neufassung vorgeschlagen.

e) Richtlinien zur Verrentung

Ergénzend zur Satzung schlégt die Verwaltung den Erlass von Richtlinien vor, um die Ver-
rentung zu konkretisieren. Ein entsprechender Entwurf ist ebenfalls als Anlage beigefiigt. Die
flexiblen und damit vom Rat festzulegenden Punkte sind vor allem die Staffelung der Betra-
ge sowie die Festlegung des Zinssatzes. Der Basiszinssatz betragt aktuell - 0,88 % (negati-
ve Zinsen), damit wirden bei einer Verrentung Zinsen von 1,12 % erhoben.

f) Das StraBenausbauprogramm

Erganzend und konkretisierend soll mittelfristig ein StraBenausbauprogramm verabschiedet
werden. Hierfur gibt es einen ersten Verwaltungsentwurf als Diskussionsgrundlage. Im An-
schluss an die Beratungen und Entscheidung zur neuen Strabs sollte dieses Programm im
Jahr 2021 diskutiert und unter Beteiligung der Ortsrate finalisiert werden, damit im Jahr
2022 mit den nachsten dringend erforderlichen AusbaumaBnahmen gestartet werden kann.
Neben der zeitlichen Priorisierung der MaBnahmen und den nach derzeitigem Wissen ge-
schatzten Kosten enthalt das Programm eine Spalte mit der Klassifizierung, der diese StraB3e
voraussichtlich zuzuordnen ist. Somit wird flr den Beitragspflichtigen erkennbar, welche
Prozentsétze der Vorteilsbemessung bei der Beitragsberechnung zur Anwendung kommen.

g) Unterschriftensammliung und Positionspapier der Bl Strabs

Die Bl Strabs hat dem Rat am 01.10.2020 eine Unterschriftensammlung mit 2014 Unter-
schriften einschlieBlich eines Positionspapiers zur Abschaffgnq der Strabs Ubergeben. Die
Verwaltung hat die Unterschriften gesichtet und sich einen Uberblick verschafft.

Von den angegebenen 2014 Unterschriften sind 142 von Auswaértigen, somit verbleiben
1.872. Unter den verbleibenden Unterschriften befinden sich einige doppelte sowie zahlrei-
che Unterschriften von Mietern (knapp 40 %, aufgrund einer Stichprobe aus 150 zufallig
ausgewahlten Unterschriften). Das fallt auf, weil gerade die StraBenausbaubeitrdge, die die
Eigentliimer zu zahlen haben, nicht auf die Miete umgelegt werden dirfen, im Gegensatz zu
einer eventuellen Grundsteuererh6hung.

Unabhéngig von der genauen Zahl der Unterschriften hélt die Verwaltung die Auseinander-
setzung mit den Inhalten des Positionspapiers fir wesentlicher. Dazu sind in der Anlage
Hinweise zum Positionspapier beigefigt.

Auswirkungen auf den Stadtentwicklungsprozess "Konsequent in die Zukunft“:

Aus dem Stadtentwicklungsprozess ist die Querschnittsaufgabe "Qualitdt & Sauberkeit" be-
troffen. StraBenausbaumaBnahmen dienen einem gepflegten, sauberen Erscheinungsbild.
Sie steigern gleichzeitig die Wohnqualitat der StraBen.

Finanzielle Auswirkungen:

siehe Erlauterungen
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Beschlussvorschlag:

1. Die beigeflgte Neufassung der Satzung der Stadt Bad Salzdetfurth Uber die Erhebung
von Beitragen flr straBenbauliche MaBnahmen (StraBenausbaubeitragssatzung) wird be-
schlossen. Damit wird gleichzeitig die bisherige Satzung vom 11.11.2010 aufgehoben.

2. Die beigefiigte Richtlinie der Stadt Bad Salzdetfurth zur Verrentung von StraBenausbau-
beitrdgen wird beschlossen.

Anlage/n:

- Satzungsentwurf der Neufassung

- Synopse alte und neue Satzung

- Entwurf Richtlinie zur Verrentung

- Vorlaufiges StraBenausbauprogramm

- Urteil des OVG Lineburg

- Hinweise der Verwaltung zu Stichworten der Bl Strabs

gez. Gryschka
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Satzung

der Stadt Bad Salzdetfurth Gber die Erhebung von Beitrdgen nach §§ 6 und 6b des
Niedersédchsischen Kommunalabgabengesetzes fir straBenbauliche MaBnahmen

Aufgrund der §§ 10, 58 und 111 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2001 (Nds. GVBI. S. 576, zuletzt gedndert
durch Gesetz aus Anlass der COVID 19-Pandemie vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S.
244) und der §§ 6 und 6b des Niedersdchsischen Kommunalabgabengesetzes
(NKAG) in der Fassung vom 20. April 2017 (Nds. GVBI. S. 121), gedndert durch Gesetz
vom 24. Oktober 2019 (GVBI. S. 309) hat der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth in seiner
Sitzung am folgende Satzung beschlossen.

§1

Aligemeines

Die Stadt erhebt - sofern ErschlieBungsbeitrdge nach §§ 127 ff. BauGB nicht erhoben
werden kénnen - zur Deckung ihres Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung (Ausbau) ihrer 6ffentlichen StraBen, Wege
und Platze (6ffentliche Verkehrsanlage) - insgesamt, in Abschnitten oder Teilen - nach
MaBgabe dieser Satzung Beitrdge von den Grundstlickseigentimern, denen die
Moglichkeit der Inanspruchnahme dieser &6ffentlichen Verkehrsanlagen besondere
wirtschaftliche Vorteile bietet (Anlieger).

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren die Kosten flr

1. den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten)
der fur die Herstellung, Erweiterung und Verbesserung der 6ffentlichen
Verkehrsanlage benétigten Grundflachen; dazu gehdért auch der Wert der
von der Stadt hierflir aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

2. die Anschaffung der &ffentlichen Verkehrsanlage,
3. die Freilegung der Flache,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn
mit Unterbau und Decke sowie fir notwendige Erhéhungen und
Vertiefungen einschlieBlich der Anschlisse an andere StraBen sowie
Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen Veradnderung des
StraBenniveaus,



5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Wegen,
Platzen und FuBgangerzonen in entsprechender Anwendung von Ziffer 4,

6. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
a) Randsteinen und Schrammborden,
b) Rad- und Gehwegen auch in kombinierter Form,
c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Rinnen und anderen Einrichtungen fir die Oberflachenentwéasserung der
offentlichen Verkehrsanlage,

f) Bodschungen, Schutz- und Stlutzmauern,

g) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und Bushaltestellen) und
Grinanlagen, soweit sie Bestandteil der &ffentlichen Verkehrsanlage
sind,

h) niveaugleichen Mischflachen.

7. die Ausstattung von FuBgangerzonen,

8. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie
Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der MaBnahme zuzurechnen sind,

9. die Fremdfinanzierung des beitragsfahigen Aufwandes,

10. die vom Personal der Stadt zu erbringenden Werk- und Dienstleistungen
fir AusbaumaBnahmen,

11. die Durchfihrung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen.

Die Stadt kann im Einzelfall durch ergdnzende Satzung bestimmen, dass tber
die genannten Kosten hinaus weitere genau bezeichnete Kosten zum
beitragsfahigen Aufwand gehdren.

Bei StraBen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG sind Aufwendungen nach Absatz 1
Nr.6 b, d und g nicht beitragsfahig; Absatz (2) gilt entsprechend.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils flir die einzelne
offentliche Verkehrsanlage. Sie kann den Aufwand hiervon abweichend auch
flr bestimmte Teile einer 6ffentlichen Verkehrsanlage (Aufwandsspaltung) oder
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fur

selbstéandig nutzbare Abschnitte einer O6ffentlichen Verkehrsanlage

(Abschnittsbildung) ermitteln oder bei der Aufwandsermittiung mehrere
offentliche Verkehrsanlagen oder deren Abschnitte zu einer Abrechnungs-
einheit zusammenfassen.

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsédchlichen Kosten ermittelt.

§4

Vorteilsbemessung

Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt

1.

bei 6ffentlichen Verkehrsanlagen, die ausschlieBlich oder deutlich tber-
wiegend dem Anliegerverkehr dienen, 60 %

. bei 6ffentlichen Verkehrsanlagen, die Uberwiegend dem Anliegerverkehr

dienen, 48 %
bei &ffentlichen Verkehrsanlagen mit starkem innerdrtlichen Verkehr

(@) far Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Bo6-
schungen, Schutz- und Stitzmauern, Busbuchten und Bushaltestellen
auch innerhalb Parkstreifen sowie Ersatzleistungen wegen Veradnderun-
gen des StraBenniveaus 32 %

(b) fur Randsteine und Schrammborde, Rad- und Gehwege -auch in
kombinierter Form- sowie Griinanlagen als Bestandteil der &ffentlichen
Verkehrsanlage 48 %

(c) fur Beleuchtungsanlagen, fur Rinnen und andere Einrichtungen der
Oberflachenentwéasserung 40 %

(d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbuchten und
Bushaltestellen 55 %

(e) fur niveaugleiche Mischflachen 40 %

bei &ffentlichen Verkehrsanlagen, die Gberwiegend dem Durchgangsver-
kehr dienen,

(@) far Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Bo6-
schungen, Schutz- und Stitzmauern, Busbuchten und Bushaltestellen
auch innerhalb Parkstreifen sowie Ersatzleistungen wegen Ver-
anderung des StraBBenniveaus 24 %

(b) fir Randsteine und Schrammborde, Rad- und Gehwege -auch in kom-
binierter Form- sowie Grinanlagen als Bestandteil der &ffentlichen Ver-
kehrsanlage 40 %



(c) fur Beleuchtungsanlagen, fir Rinnen und andere Einrichtungen der
Oberflachenentwéasserung 32 %

(d) far Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbuchten und
Bushaltestellen 48 %

5. bei GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG 24 %

6. bei GemeindestraBen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG,

(@) die ausschlieBlich oder deutlich Gberwiegend dem Anliegerverkehr

dienen 60 %

(b) die Gberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 48 %

(c) die nicht unter a) oder b) fallen 32 %

7. bei FuBgéangerzonen 55 %

2 Den tbrigen Anteil am Aufwand tragt die Stadt Bad Salzdetfurth.

(3) Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt
hat, vor Ermittlung der Anteile der Anlieger und der Gemeinde am Aufwand
vom beitragsfahigen Gesamtaufwand abzuziehen.

4) Die Stadt kann im Einzelfall durch ergdnzende Satzung von den Anteilen nach
Absatz 1 abweichen, wenn wichtige Grinde fiir eine andere Vorteilsbemessung
sprechen.

§5
Abrechnungsgebiet

Die Grundstlicke, deren Eigentimern durch die Inanspruchnahmemdoglichkeit der
ausgebauten  oOffentlichen  Verkehrsanlage, Abschnitten davon oder zu
Abrechnungseinheit zusammengefasster o6ffentlicher Verkehrsanlagen besondere
wirtschaftliche Vorteile geboten werden, bilden das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilungsregelung
Aligemeines
Der umlagefahige Ausbauaufwand wird im Verhéltnis der mit Nutzungsfaktoren

gemas Il und V zu multiplizierenden Grundsttcksflachen gemaB Il auf das Abrech-
nungsgebiet (§ 5) verteilt.



[!
Grundstiicksflache

Als Grundstucksflache gilt bei Grundstlicken mit baulicher oder gewerblicher
Nutzung

1.

die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines und
teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundsticks,

. die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach §

34 Abs.4 BauGB und im Ubrigen im AuBenbereich liegen, die Teilflache im
Bereich des Bebauungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

fur die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) und im Ubrigen im AuBenbereich liegen,
die Gesamtflache des Grundstiicks, hdchstens jedoch die Flache zwischen
der 6ffentlichen Verkehrsanlage und einer Linie, die in einem gleichméaBigen
Abstand von 50 m (oder weniger) dazu verlauft,

die Uber die sich nach Nr. 2 und 3 ergebenden Grenzen hinaus bebaut der
gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der 6ffentlichen Verkehrs-
anlage und einer Linie, die im gleichméaBigen Abstand verlauft, der der Uber-
greifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

Als Grundsticksflache gilt bei Grundstiicken mit sonstiger Nutzung,

1.

die nur in der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
nutzbar sind (z.B. Friedhdfe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauer-
kleingarten) oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils so
genutzt werden oder

. ganz oder teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen

entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer
Weise (z.B. landwirtschaftlich) nutzbar sind, die Gesamtflache des
Grundstlicks oder die Teilflache des Grundstlicks, die von Abs. 1 Nrn. 2 und
3 nicht erfasst wird.



I
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

Die Nutzungsfaktoren betragen

1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren Grund-
sticken auf denen keine Bebauung zulassig ist oder Grundsticken, auf

denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen 1,0000
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,2500
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,5000
4. bei Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,7500
5. bei Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen 2,0000
6. bei Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen 2,2500
7. bei Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen 2,5000
8. bei Bebaubarkeit mit acht Vollgeschossen 2,7500

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die Uber mindestens der Halfte ihrer
Grundflache eine lichte H6he von 2 m oder mehr haben und deren Unterde-
ckenseite im Mittel mindestens 1,40 m Uber der Gelandeoberflache liegt. Ein
oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 ge-
nannte lichte H6he Uber mehr als 2/3 der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses hat. Gibt es in einem Gebaude wegen der Besonderheiten des
Bauwerkes kein Vollgeschoss im Sinne von S. 1 und 2 werden bei gewerblich
oder industriell genutzten je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise
baulich genutzten Grundstiicken je vollendete 2,20 m Hbéhe des Bauwerkes
(Traufthdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet. Kirchengebdude und Biogas-
anlagen werden als eingeschossige Gebaude behandelt.

Als Zahl der Vollgeschosse qilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchst-
zulassige Zahl der Vollgeschosse. Setzt der Bebauungsplan an Stelle einer
Vollgeschosszahl eine Baumassenzahl fest oder nur die Hohe der baulichen
Anlage fest, gilt als Vollgeschosszahl die Baumassenzahl bzw. die hdchste
Gebaudehdhe geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet werden. Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl
zugelassen oder vorhanden und geduldet, ist diese zugrunde zu legen.

In unbeplanten Gebieten oder Gebieten, flr die ein Bebauungsplan weder eine
Geschosszahl, noch eine Baumassenzahl oder die gebdudehdhe festsetzt, ist

(@) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen



(b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstlicken die Héchstzahl der auf den
Grundstlicken in der naheren Umgebung (§ 34 BauGB) Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse maBgebend.

Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer gewerblich genutzten Grundsti-
cken oder Grundstlicken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten
oder nach § 34 BauGB zu beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie— oder
Sondergebiet im Sinne von § 11 Abs. 3 Bau NVO liegen, auch andere
beitragspflichtige Grundstlicke vorhanden, erhdéhen sich die in Abs. 1
genannten Nutzungsfaktoren fir die Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebiete liegenden Grundstiicke sowie die Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, um 0,5. Ob ein Grundstick
Uberwiegend gewerblich genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in
dem die Nutzungen der tatsdchlichen Geschossflachen zueinanderstehen. Hat
die gewerbliche Nutzung des Geb&udes nur untergeordnete Bedeutung und
bezieht sich Uberwiegend auf die Grundstlcksflache (z.B. Fuhrunternehmen,
Betriebe mit groBen Lagerflachen u.a.), ist anstelle der Geschossflache von den
Grundstucksflachen auszugehen.

Gewerblich genutzten Grundsticken stehen Grundsticke gleich, die in
ahnlicher Weise genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Gerichts-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebdude sowie Praxen fir freie Berufe, Krankenhduser, Alten-
pflegeheime, Leichenhallen, nicht Altenwohnheime, Kirchen, landwirtschaft-
liche Gebaude).

\'
Nutzungsfaktoren fir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

Die Nutzungsfaktoren betragen bei Grundsticken, die

1. wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht
baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind
(z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) so
genutzt werden 0,5000

2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender

Festsetzung in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind
(z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie unbebaut sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflaichen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland 0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau oder ahnlichem) 11,0000



b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden (z.B. Friedhdfe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingéarten, Campingplétze ohne Bebauung) 0,5000

c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen, land-
wirtschaftliche Nebengebdude oder sonstige landwirtschaftliche bau-
liche Anlagen vorhanden sind, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch
aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachen-
zahl von 0,2 ergibt 1,0000

mit Zuschlagen von je 0,2500 fur jedes weitere Uber dem ersten Vollge-
schoss liegende Vollgeschoss, flr die Restflache gilt a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fir
eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulich-
keiten geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2 ergibt 1,0000

mit Zuschlagen von je 0,2500 fir jedes weitere Uber dem ersten Vollge-
schoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fir die Restflache gilt b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fir eine Teilflache, die sich rech-
nerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grund-
flachenzahl von 0,2 ergibt 1,500

mit Zuschlagen von je 0,3750 fir jedes weitere Uber dem ersten Vollge-
schoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss, fir die Restflache gilt a),

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs.
6 BauGB liegen, fir die von der Satzung erfassten Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben
dienen, 1,5000

mit Zuschlagen von je 0,3750 fir jedes weitere Gber dem ersten Vollge-
schoss tatsachlich vorhandene weitere Vollgeschoss

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0000

mit Zuschlagen von je 0,2500 fir jedes weitere Uber dem ersten Voll-
geschoss tatsachlich vorhandene weitere Vollgeschoss, flr die Rest-
flache gilt a).

(2)  Was als Vollgeschoss gilt, ergibt sich aus Ill Abs. 2.

Vv
Mehrfach bevorteilte Grundstiicke
(Eckgrundstiicksverglinstigung)

Werden Grundstticke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes fir Wohn-
zwecke bestimmt sind, auBerhalb von Bebauungsgebieten Gberwiegend zu Wohn-
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zwecken genutzt werden oder - wenn sie noch unbebaut sind - nach MaBgabe des §
34 BauGB Uberwiegend fir Wohnzwecke nutzbar sind, durch mehrere 6ffentliche Ver-
kehrsanlagen bevorteilt, ist die nach der Satzung ermittelte und bei der Verteilung zu
berticksichtigende Beitragsfliche bei jeder der 6ffentlichen Verkehrsanlagen nur zu
2/3 in Ansatz zu bringen.

Ist die Grundstiicksflache groBer als 900 m?, so beschrénkt sich diese Regelung auf
eine Teilflache von 900 m2. Den Beitragsausfall tragt die Stadt.

§7
Aufwandsspaltung

Der Beitrag kann ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge selbstandig erhoben
werden fir

1. den Grunderwerb der 6ffentlichen Verkehrsanlage,
2. die Freilegung der 6ffentlichen Verkehrsanlage,

3. den Ausbau der Fahrbahnen mit oder ohne Randsteinen oder Schramm-
borden,

4. den Ausbau der Radwege oder eines von mehreren, mit oder ohne Rand-
steinen oder Schrammborden,

5. den Ausbau der Gehwege oder eines von mehreren, mit oder ohne Rand-
steinen oder Schrammborden,

6. den Ausbau kombinierter Rad- und Gehwege oder eines von mehreren, mit
oder ohne Randsteinen oder Schrammborden,

7. den Ausbau von niveaugleichen Mischflachen,

8. den Ausbau der Oberflaichenentwésserung der 6ffentlichen Verkehrsan-
lage,

9. den Ausbau der Beleuchtung der 6ffentlichen Verkehrsanlage,
10.den Ausbau der Parkflachen oder einer von mehreren,
11.den Ausbau der Grinflachen oder einer von mehreren.
§8
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen
MaBnahme.



In den Fallen der Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der
Beendigung der TeilmaBnahme und dem Ausspruch der Aufwandsspaltung.

Bei der Abrechnung selbstdndig nutzbarer Abschnitte entsteht die
Beitragspflicht mit der Beendigung der AbschnittsmaBnahme und dem
Abschnittsbeschluss.

Die beitragsfahigen MaBnahmen sind erst beendet, wenn die technischen
Arbeiten entsprechend dem von der Stadt aufgestellten Bauprogramm fertig
gestellt sind und der Aufwand berechenbar ist.

§9

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der Bauarbeiten begonnen worden ist, kann die Stadt
angemessene Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrages
erheben. Die Vorausleistung ist mit dem endgultigen Beitrag zu verrechnen, auch
wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§10
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erb-
baurecht belastet, ist an Stelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte
beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Beitrag ruht als &ffentliche Last auf dem Grundstick und im Fall des Abs.
1 S. 2 auf dem Erbbaurecht.

§ 11

Beitragsbescheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrage und Vorausleistungen werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

§12
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrdge und Vorausleistungen werden einen
Monat nach Bekanntgabe des Bescheides féllig.
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§13
Verrentung

Die Stadt lasst auf einen vor Falligkeit zu stellenden Antrag des Beitragsschuldners
zu, dass der Betrag in Form einer Rente gezahlt wird. In diesem Fall ist der Betrag
durch Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in héchstens 20 Jahresleistungen
zu entrichten ist. In dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der Jahresleistungen zu
bestimmen. Der jeweilige Restbetrag ist jahrlich mit 2 von Hundert Gber den zu Beginn
des Jahres geltenden Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. Diese Vorschrift
gilt auch fir Vorausleistungen.

Die Richtlinie der Stadt Bad Salzdetfurth zur Verrentung von StraBenausbaubeitragen
ist im Falle einer Verrentung entsprechend anzuwenden.

§ 14
Ablésung

(1) Solange die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre Ablésung
durch Vertrag vereinbart werden. Der Ablésebetrag bestimmt sich nach der
Hoéhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Dabei ist der fir die
AusbaumaBnahme entstehende Ausbauaufwand anhand von Kostenvoran-
schldgen oder, falls solche noch nicht vorliegen, anhand der Kosten vergleich-
barer AusbaumaBnahmen zu ermitteln und nach den Vorschriften dieser
Satzung auf die vorteilhabenden Grundstiicke zu verteilen.

@) Mit der Zahlung des Abldsungsbetrages wird die Beitragspflicht fir die
betreffende AusbaumaBnahme endgiltig abgegolten

§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung der Stadt Bad Salzdetfurth Gber die Erhebung von Beitrdgen nach § 6 NKAG
fir straBenbauliche MaBnahmen (StraBenausbaubeitragssatzung) vom 11.11.2010
auBer Kraft.

Bad Salzdetfurth, den

(Gryschka)
BlUrgermeister
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Svynopse StraBRenausbaubeitragssatzung

Aktuelle Satzung

der Stadt Bad Salzdetfurth tber die Erhebung von Beitragen nach § 6
des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes fur strallenbauli-
che MaRRnahmen

(StraRenausbaubeitragssatzung -ABS)

Aufgrund der §§ 6, 40 und 83 Abs. 1 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung (NGO in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds.GVBI S.
472) geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 07.12.2006 (Nds.
GVBI S. 5752)) und des § 6 des Niedersachsischen Kommunalabga-
bengeset- zes (NKAG in der Fassung vom 23.01.2007 (Nds. GVBI S.
41)) hat der Rat der Stadt Bad Salz-detfurth in seiner Sitzung vom
11.11.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1

Allgemeines

Die Stadt erhebt - sofern ErschlieRungsbeitrage nicht erhoben werden
kénnen - zur Deckung ihres Aufwandes fur die Herstellung, Anschaf-
fung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung (Ausbau) ihrer o&ffentli-
chen Straflen, Wege und Platze (6ffentliche Einrichtungen) - insgesamt,
in Abschnitten oder Teilen - nach MaRgabe dieser Satzung Beitrage
von den Grundstlickseigentimern, denen die Moglichkeit der Inanspruch-
nahme dieser offentlichen Einrichtungen beson-dere wirtschaftliche Vor-
teile bietet (Anlieger).

Neue Satzung

Der Stadt Bad Salzdetfurth tber die Erhebung von Beitrdgen nach §§ 6 und 6b des Nie-
dersachsischen Kommunalabgabengesetzes fiir strallenbauliche Mallnahmen

Auf Grund der §§ 10, 58 und 111 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgeset-
zes (NKomVG) vom 17. Dezember 2001 (Nds. GVBI. S. 576, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309) und der §§ 6 und 6b des Nieder-
sachsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom 20. April 2017
(Nds. GVBI. S. 121), geandert durch Gesetz vom 24. Oktober 2019 (GVBI. S. 309) hat
der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth in seiner Sitzung am ... folgende Satzung beschlos-
sen.

§1

Allgemeines

Die Stadt erhebt -sofern Erschliefungsbeitrage nach §§ 127 ff. BauGB nicht erhoben
werden kdnnen- zur Deckung ihres Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erwei-
terung, Verbesserung und Erneuerung (Ausbau) ihrer 6ffentlichen StraRen, Wege und
Platze (6ffentliche Verkehrsanlage) - insgesamt, in Abschnitten oder Teilen- nach MaR-
gabe dieser Satzung Beitrage von den Grundstiickseigentiimern, denen die Mdglichkeit
der Inanspruchnahme dieser offentlichen Verkehrsanlagen besondere wirtschaftliche
Vorteile bietet (Anlieger).



(1)

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

Zum beitragsfahigen Aufwand gehdren die Kosten flr

1. den Erwerb (einschlieBlich aufstehender Bauten und Er-
werbsnebenkosten) der fur die Herstellung, Erweiterung
und Verbesserung der 6ffentlichen Einrichtung bendtigten
Grundflachen; dazu gehort auch der Wert der von der Stadt
hierfir aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeit-
punkt der Bereitstellung.

2. die Anschaffung der 6ffentlichen Einrichtung,
3. die Freilegung der Flache,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
der Fahrbahn mit Unter- bau und Decke sowie flir notwen-
dige Erhoéhungen und Vertiefungen einschliel3lich der An-
schlisse an andere StralRen sowie Aufwendungen und Er-
satzleistungen wegen Veranderung des Stral3enniveaus,

5. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
von Wegen, Platzen und FuRgangerzonen in entsprechende
r Aufwendung von Ziffer 4,

6. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung
von

a) Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen auch in kombinierter Form
c) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
d) Beleuchtungseinrichtungen

e) Rinnen und anderen Einrichtungen fur die Oberfla-
chenentwasserung der offentlichen Einrichtung,

f) Boschungen, Schutz- und Stutzmauern,

- keine Anderung des § 2 erforderlich



()

3)

9) Parkflachen (auch Standspuren, Busbuchten und
Bushaltestellen) und Grinanlagen, soweit sie Be-
standteil der 6ffentlichen Einrichtung sind

h)  niveaugleichen Mischflachen

die Ausstattung von Fuflgéngerzonen,

die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung
sowie Verwaltungskosten, die ausschlieRlich der Mal3nah-
me zuzurechnen sind,

9. Die Fremdfinanzierung des beitragsfahigen Aufwandes,

10. die vom Personal der Stadt zu erbringenden Werk- und
Dienstleistungen fur Ausbaumafinahmen,

11. die Durchflihrung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
malnahmen.

Die Stadt kann im Einzelfall durch erganzende Satzung be-
stimmen, dass Uber die genannten Kosten hinaus weitere ge-
nau bezeichnete Kosten zum beitragsfahigen Aufwand gehdren.

Bei Strallen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG sind Aufwendungen
nach Absatz 1 Nr.6 b, d und g nicht beitragsfahig; Absatz (2) gilt
entsprechend.

- keine Anderung des § 2 erforderlich



(1)

()

§3
Ermittlung des beitragsfahigen
Aufwandes

Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fur die
einzelne offentliche Einrichtung. Sie kann den Aufwand hiervon
abweichend auch fur bestimmte Teile einer 6ffentlichen Einrich-
tung (Aufwandsspaltung) oder fir selbstandig nutzbare Abschnit-
te einer offentlichen Einrichtung (Abschnittsbildung) ermitteln
oder bei der Aufwandsermittlung mehrere 6ffentliche Einrichtun-
gen oder deren Abschnitte zu einer Abrechnungseinheit zusam-
menfassen.

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

- keine Anderung des § 3 erforderlich



(1)

§4
Vorteilsbemessung

Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt

1.

bei offentlichen Einrichtungen, die GUberwiegend dem Anlie-
gerverkehr dienen 75 %

bei 6ffentlichen Einrichtungen mit starkem innerdértlichem
Verkehr

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und
Sicherheitsstreifen, Bdschungen, Schutz-
und Stitzmauern, Busbuchten und Bushalte-
stellen auch innerhalb Parkstreifen und Rad-
wege sowie Ersatzleistungen wegen Verande-
rungen des StralRenniveau

40 %

b) fur Randsteine und Schrammborde, Gehwege so-
wie Grunanlagen als Bestandteil der 6ffentlichen
Einrichtung 60 %

c) fur Beleuchtungseinrichtungen, fir Rinnen und
andere Einrichtungen der Oberflachenentwas-
serung sowie fir Rad- und Gehwege in kom-
binierter Form 50 %

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Aus-
nahme der Busbuchten und Bushaltestellen
70 %

e) fur niveaugleiche Mischflachen 50 %

§4
Vorteilsbemessung

(1)  Der Anteil der Anlieger am Aufwand betragt

1.

bei 6ffentlichen Verkehrsanalagen, die ausschlie3lich oder deutlich tber-
wiegend dem Anliegerverkehr dienen, 60 %

bei 6ffentlichen Verkehrsanlagen, die Gberwiegend dem Anliegerverkehr
dienen, 48 %

bei 6ffentlichen Verkehrsanlagen mit starkem innerértlichen Verkehr

a)

b)

c)

d)

fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Bo-
schungen, Schutz- und Stitzmauern, Busbuchten und Bushaltestel-
len auch innerhalb Parkstreifen sowie Ersatzleistungen wegen Ver-
anderungen des Strallenniveaus 32%

fur Randsteine und Schrammborde, Rad- und Gehwege -auch in
kombinierter Form- sowie Griinanlagen als Bestandteil der 6ffentli-

chen Verkehrsanlage 48 %
fur Beleuchtungsanlagen, fir Rinnen und andere Einrichtungen der
Oberflachenentwasserung 40 %
fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbuchten
und Bushaltestellen 55 %
fur niveaugleiche Mischflachen 40 %



)
3)

(4)

3. bei 6ffentlichen Einrichtungen, die Uberwie-
gend dem Durchgangsverkehr dienen

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicher-
heitsstreifen, Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,
Busbuchten und Bushalte- stellen auch innerhalb
Parkstreifen und Radwege sowie Ersatzleistungen
wegen Veranderung des Strallenniveaus

30 %

b) fur Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie
Grunanlagen als Bestandteil der 6ffentlichen Einrich-
tung 50 %

c) fir Beleuchtungseinrichtungen, fir Rinnen und andere
Einrichtungen der Oberflachenentwasserung sowie flr
Rad- und Gehwege in in kombinierter Form
40 %

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der
Busbuchten und Bushaltestellen

60 %
4, bei Gemeindestralten im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG =~ 30 %
5. bei Gemeindestrallen im Sinne von § 47 Nr. 3NStrG 75 %
6. bei FulRgangerzonen 70 %

Den Ubrigen Anteil am Aufwand tragt die Stadt Bad Salzdetfurth.

Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts ande-
res bestimmt hat, zunachst zur Deckung des Anteils die Stadt zu
verwenden.

Die Stadt kann im Einzelfall durch erganzende Satzung von den
Anteilen nach Absatz 1 abweichen, wenn wichtige Grinde fur
eine andere Vorteilsbemessung sprechen.

4. bei 6ffentlichen Verkehrsanlagen, die Gberwiegend dem Durchgangsver-
kehr dienen,

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Bo-
schungen, Schutz- und Stlitzmauern, Busbuchten und Bushaltestel-
len auch innerhalb Parkstreifen sowie Ersatzleistungen wegen Ver-
anderung des Strallenniveaus 24 %

b) fir Randsteine und Schrammborde, Rad- und Gehwege -auch in
kombinierter Form- sowie Griinanlagen als Bestandteil der 6ffentli-
chen Verkehrslage 40 %

c) fur Beleuchtungsanlagen, fir Rinnen und andere Einrichtungen der
Oberflachenentwasserung 32 %

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) mit Ausnahme der Busbuchten
und Bushaltestellen 48 %

5. bei Gemeindestrafen im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG 24 %
6. bei Gemeindestralien im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG,

a) die ausschlieBlich oder deutlich Gberwiegend dem Anliegerverkehr
dienen 60 %

b) die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen 48 %
c) die nicht unter a) oder b) fallen 32 %

7. bei FuRgangerzonen 55 %

(nicht zu andern)

Zuschusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat,
vor Ermittlung der Anteile der Anlieger und der Gemeinde am Aufwand vom bei-
tragsfahigen Gesamtaufwand abzuziehen.

(nicht zu andern)



§5
Abrechnungsgebiet

Die Grundstlcke, deren Eigentimern durch die Inanspruchnahmemadg-
lichkeit der ausgebauten o6ffentlichen Einrichtung, Abschnitten davon
oder zu Abrechnungseinheit zusammengefasster 6ffentlicher Einrich-
tungen besondere wirtschaftliche Vorteile geboten werden, bilden
das Abrechnungsgebiet.

- keine Anderung des § 5 erforderlich



§6
Verteilungsregelung

Allgemeines

Der umlagefahige Ausbauaufwand wird im Verhaltnis der mit Nutzungsfak-
toren gemafn 1l und IV zu multiplizierenden Grundstiicksflachen gemaR i
auf das Abrechnungsgebiet (§ 5) verteilt.

I
Grundstucksflache

(1) Als Grundstucksflache gilt bei Grundstiicken mit baulicher oder ge-
werblicher Nutzung

1. die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes, einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstucks,

2. die teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes oder ei-
ner Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im
AulRenbereich liegen, die Teilflache im Bereich des Bebau-
ungsplanes oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB,

3. fur die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach
§ 34 Abs. BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) und
im Ubrigen im AuRenbereich liegen, die Gesamtflache des
Grundstiicks, héchstens jedoch die Flache

a) wenn das Grundstlick an die 6ffentliche Einrichtung
angrenzt, zwischen der &ffentlichen Einrichtung und
einer Linie, die in einem gleichmafRigen Abstand von
50 m da- zu verlauft,

§6
Verteilungsregelung
Allgemeines

Der umlagefahige Ausbauaufwand wird im Verhaltnis der mit Nutzungsfaktoren ge-
maR Il und V zu multiplizierenden Grundsticksflachen gemaf Il auf das Abrech-
nungsgebiet (§ 5) verteilt.

I
Grundstucksflache

(1) Als Grundstucksflache gilt bei Grundstlicken mit baulicher oder gewerblicher
Nutzung

1. (nicht zu andern)

2. (nicht zu &ndern)

(Folgende Anderung bezieht sich lediglich auf juristische Anpassungen in Bezug auf eine

Tiefenbegrenzung, welche sich durch die aktuelle Rechtsprechung ergeben hat.)

3.

fur die weder ein Bebauungsplan noch eine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles ( § 34 BauGB) und im Ubrigen im AuRenbereich liegen,
die Gesamtflache des Grundstiicks, héchstens jedoch die Flache zwischen
der offentlichen Verkehrsanlage und einer Linie, die in einem gleichmafi-
gen Abstand von 50 m (oder weniger) dazu verlauft,

die Uber die sich nach Nr. 2 und 3 ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der o6ffentlichen Ver-
kehrsanlage und einer Linie, die im gleichmaRigen Abstand verlauft, der
der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.



b) wenn das Grundstick nicht an die 6ffentliche Einrich-
tung angrenzt oder lediglich durch einen zum Grund-
stick gehérenden Weg mit ihr verbunden ist, die Fla-
che zwischen der der o6ffentlichen Einrichtung zuge-
wandten Grunds tlcksseite und einer Linie, die in ei-
nem gleichmafRigen Abstand von 50 m dazu verlauft,

c) wenn das Grundstiick Uber die sich nach Nr. 3 a und
b ergebenden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich
genutzt ist, die Flache zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung oder der der o6ffentlichen Einrichtung Einrich-
tung zugewandten Seite und einer Linie, die im gleich-
maRigen Abstand verlauft, der der Ubergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht.

(2)  Als Grundstucksflache gilt bei Grundstlicken mit sonstiger Nut-

zung,
1.

die nur in der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt
werden oder

ganz oder teilweise im AuRenbereich (§35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Be-
bauungsplan nur in anderer Weise (z. B. landwirtschaftlich)
nutzbar sind, die Gesamtflache des Grundstiicks oder die
Teilflache des Grundstilicks, die von Abs. 1 Nrn. 2 und 3
nicht erfasst wird.

(2) (nicht zu andern)



(1)

()

1]
Nutzungsfaktoren fiir
Baulandgrundstiicke

Die Nutzungsfaktoren betragen

1. bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutz-
baren Grundstiicken auf denen keine Bebauung zul&ssig ist
oder Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze

errichtet werden durfen 1,0000
2. bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,2500
3. bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,5000
4, bei Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,7500
5. bei Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen 2,0000
6. bei Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen 2,2500
7. bei Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen 2.5000
8. bei Bebaubarkeit mit acht Vollgeschossen 2,7500

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die Uber mindestens
der Halfte ihrer Grundflache eine lichte Héhe von 2 m oder
mehr haben und deren Unterdeckenseite im Mittel mindestens
1,40 m Uber der Geldndeoberflache liegt. Ein oberstes Geschoss
ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte
lichte HOhe Uber mehr als 2/3 der Grundflache des darunter lie-
genden Geschosses hat. Gibt es in einem Gebaude wegen der
Besonderheiten des Bauwerkes kein Vollgeschoss im Sinne von
S. 1 und 2 werden bei gewerblich oder industriell genutzten
Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Wei-
se baulich genutzten Grundstticken je vollendete 2,20 m Héhe
des Bauwerkes (Traufhohe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(1)

(nicht zu andern)

(Folgende Anderung bezieht sich wiederum lediglich auf juristische Anpassungen, we-|
che sich durch die aktuelle Rechtsprechung ergeben hat. In diesem Fall werden Kirchen-
gebaude und Biogasanlagen ausdriicklich als eingeschossiges Gebaude festgelegt)

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die Uber mindestens der Halfte ihrer
Grundflache eine lichte Hoéhe von 2 m oder mehr haben und deren Unterde-
ckenseite im Mittel mindestens 1,40 m Uber der Gelédndeoberflache liegt. Ein
oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 ge-
nannte lichte Hohe Uber mehr als 2/3 der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses hat. Gibt es in einem Gebdude wegen der Besonderheiten des
Bauwerkes kein Vollgeschoss im Sinne von S. 1 und 2 werden bei gewerblich
oder industriell genutzten Grundstiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in
anderer Weise baulich genutzten Grundstlicken je vollendete 2,20 m Hohe
des Bauwerkes (Traufhéhe) als ein Vollgeschoss gerechnet. Kirchgebaude
und Biogasanlagen werden als eingeschossige Gebaude behandelt.



3)

(4)

®)

Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetz-
te hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Setzt der Bebau-
ungsplan an Stelle einer Vollgeschosszahl eine Baumassenzahl
oder nur die Hohe der baulichen Anlage fest, gilt als Vollge-
schosszahl die Baumassenzahl bzw. die hdchste Gebaudehbéhe
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle
Zahl aufgerundet werden. Istim Einzelfall eine grofere Ge-
schosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, ist diese
zugrunde zu legen.

In unbeplanten Gebieten oder Gebieten, fur die ein Bebau-
ungsplan weder eine Geschosszahl, noch eine Baumassen-
zahl oder die Gebaudehdhe festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstlicken die Héchstzahl der tatsachlich
vorhandenen

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken die
Hochstzahl der auf den Grundstlicken in der naheren
Umgebung (§ 34 BauGB) uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mal3gebend.

Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auler gewerblich genutz-
ten Grundstticken oder Grundstticken die in einem durch Bebau-
ungsplan festgesetzten oder nach § 34 BauGB zu beurteilenden
Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiete im Sinne von §
11 Abs. 3 BauNVO liegen, auch andere beitragspflichtige Grund-
sticke vorhanden, erhdhen sich die in Abs. 1 genannten Nut-
zungsfaktoren flr die in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Son-
dergebieten liegenden Grundstiicke sowie die Grundstuicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, um 0,5 und fur die
Grundstuicke, die teilweise aber nicht iberwiegend gewerblich
genutzt werden, um 0,25. Gewerblich genutzten Grundstlcken
stehen Grundsticke gleich, dieinahnlicher Weise genutztwer-
den(z.B.Verwaltungs-, Gerichts-, Schul-, Post- und Bahnhofs-
gebaude sowie Praxen fur freie Berufe, Krankenh&user, Alten-
pflegeheime, Leichenhallen, nicht aber Altenwohnheime, Kir-
chen, landwirtschaftliche Gebaude).

(3) (nicht zu andern)

(4) (nicht zu andern)

()

(Folgende Anderung bezieht sich wiederum nur auf juristische Anpassungen in Bezug auf
hohere Rechtssicherheit bei der Abgrenzung des Gewerbezuschlages)

Sind in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aulRer gewerblich genutzten Grundstu-
cken oder Grundstiicken, die in einem durch Bebauungsplan festgesetzten oder
nach § 34 BauGB zu beurteilenden Kern-, Gewerbe-, Industrie— oder Sonderge-
biet im Sinne von § 11 Abs. 3 Bau NVO liegen, auch andere beitragspflichtige
Grundstlicke vorhanden, erhdhen sich die in Abs. 1 genannten Nutzungsfakto-
ren fir die Kern-, Gewerbe-, Industrie— und Sondergebiete liegenden Grundsti-
cke sowie die Grundstiicke, die iberwiegend gewerblich genutzt werden, um 0,5.
Ob ein Grundstlick Uberwiegend gewerblich genutzt wird, bestimmt sich nach
dem Verhaltnis, in dem die Nutzungen der tatsachlichen Geschossflachen zuei-
nander stehen. Hat die gewerbliche Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete
Bedeutung und bezieht sich Uberwiegend auf die Grundstlicksflache /z.B. Fuhr-
unternehmen, Betriebe mit groRen Lagerflachen u.a.), ist anstelle der Geschoss-
flache von den Grundsticksflachen auszugehen.

Gewerblich genutzten Grundstiicken stehen Grundstiicke gleich, die in dhnlicher
Weise genutzt werden (z.B. Verwaltungs-, Gerichts-, Schul-, Post- und Bahnhofs-
gebaude sowie Praxen fur freie Berufe, Krankenhauser, Altenpflegeheime, Lei-
chenhallen, nicht Altenwohnheime, Kirchen, landwirtschaftliche Gebaude).



\%

Nutzungsfaktoren fur
Grundstiucke mit
sonstiger Nutzung

(1) Die Nutzungsfaktoren betragen bei Grundstiicken, die

1.

wegen entsprechender Festsetzungen
in einem Bebauungsplan nicht baulich
oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z.B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freiba-
der, Dauerkleingarten) oder innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teils (§ 34 BauGB) so genutzt werden

0,5000

im AulRenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechende r Festset-
zung in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z.B. landwirt-
schaftliche Nutzung), wenn

a)

sie unbebaut sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-
chen 0,0167

bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z, B. Bodenabbau oder ahn-
Ichem) 1,0000

sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden (z.B. Friedhéfe, Sport-
und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten, Campings-
platze ohne Bebauung) 0,5000

IV (nicht zu andern)



()

d)

e)

auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen,
landwirtschaftliche Nebengebaude oder sonstige landwirt
- schaftliche bauliche Anlagen vorhanden sind, flr eine
Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache der
Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2
ergibt 1,0000

mit Zuschlagen von je 0,2500 fur jedes weitere Uber dem
ersten Vollgeschoss liegende Vollgeschoss, fur die Rest-
flache gilt a),

sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung
besteht, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-
chenzahl von 0,2 ergibt, 1,0000

mit Zuschlagen von je 0,2500 fiir jedes weitere iber dem
ersten Vollgeschoss tatsachlich vorhandenen Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt b),

sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fur eine Teilfla-
che, die sich rechnerisch aus der Grundflache der Bau-
lichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl von 0,2
ergibt 1,5000

mit Zuschlagen von je 0,3750 fir jedes weitere Uber dem
ersten Vollgeschoss tatsachlich vorhandene Vollgeschoss ,
fur die Restflache gilt a),

sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Satzung
erfassten Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder
Gewerbebetrieben dienen, 1,5000

mit Zuschlagen von je 0,3750 fiir jedes Uber dem ers-
ten Vollgeschoss tatsachlich vorhandene weitere Voll-
geschoss

bb)  mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung
1,0000

mit Zuschlagen von je 0,2500 fiir jedes Uber dem ers-
ten Vollgeschoss tatsachlich vorhandene weitere Voll-
geschoss, fir die Restflache gilt a).

Was als Vollgeschoss gilt, ergibt sich aus Ill Abs. 2.




(aktuell nicht vorgesehen)

V.
Mehrfach bevorteilte Grundstiicke

(Eckgrundstuicksverguinstigung)

(Eine sogenannte Eckgrundstlicksvergiinstigung gab es seit Ende der 1990er
Jahre in Bad Salzdetfurth nicht mehr. Die Veréanderung begrenzt die
Verglnstigung zusatzlich zu der generell niedrigeren Vorteilsbemessung auf
Grundstticke bis zu 900 m2 und reduziert den Beitrag um 1/3.

Den Einnahmeausfall hat die Stadt zu tragen.)

Werden Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes fir Wohn-
zwecke bestimmt sind, aulRerhalb von Bebauungsgebieten Gberwiegend zu Wohnzwe-
cken genutzt werden oder -wenn sie noch unbebaut sind- nach Maflgabe des § 34
BauGB uberwiegend fiur Wohnzwecke nutzbar sind, durch mehrere 6ffentliche Ver-
kehrsanlagen bevorteilt, ist die nach der Satzung ermittelte und bei der Verteilung zu
beriicksichtigende Beitragsflache bei jeder der 6ffentlichen Verkehrsanlagen nur zu 2/3
in Ansatz zu bringen.

Ist die Grundstiicksflache groRer als 900 m?, so beschrankt sich diese Regelung auf
eine Teilflache von 900 m2. Den Beitragsausfall tragt die Stadt.



§7
Aufwandsspaltung

Der Beitrag kann ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge selbstandig
erhoben werden fur

1.
2.
3.

10.
11.

den Grunderwerb der 6ffentlichen Einrichtung.
die Freilegung der 6ffentlichen Einrichtung.

den Ausbau der Fahrbahnen mit oder ohne Randsteinen oder
Schrammborden,

den Ausbau der Radwege oder eines von mehreren mit oder
ohne Randsteinen oder Schrammborden ,

den Ausbau der Gehwege oder eines von mehreren, mit oder
ohne Randsteinen oder Schrammborden,

den Ausbau kombinierter Rad- und Gehwege oder eines von
mehreren mit oder ohne Randsteinen oder Schrammborden,

den Ausbau von niveaugleichen Mischflachen,

den Ausbau der Oberflachenentwasserung der 6ffentlichen Ein-
richtung,

den Ausbau der Beleuchtung der 6ffentlichen Einrichtung,
den Ausbau der Parkflachen oder einer von mehreren,

den Ausbau der Griinflachen oder einer von mehreren.

(nicht zu andern)



(1)

3)

(4)

§8
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen
Mafnahme.

In den Fallen der Aufwandsspaltung entsteht die Beitragspflicht
mit der Beendigung der TeilmalRnahme und dem Ausspruch der
Aufwandsspaltung.

Bei der Abrechnung selbstandig nutzbarer Abschnitte entsteht die
Beitragspflicht mit der Beendigung der AbschnittsmafRnahme und
dem Abschnittsbildungsbeschluss.

Die beitragsfahigen MaRnahmen sind erst beendet, wenn die
technischen Arbeiten entsprechend dem von der Stadt aufge-
stellten Bauprogramm fertig gestellt sind, der Aufwand bere-
chenbar ist und in den Fallen der Absatze 1 und 3 die erforderli-
chen Grundflachen im Eigentum der Stadt stehen.

§9
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiuhrung der Bauarbeiten begonnen worden ist,
kann die Stadt an- gemessene Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Beitrages erheben. Die Vorausleistung ist mit dem
endgultigen Beitrag zu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende
nicht beitragspflichtig ist.

(4)

§8
Entstehung der Beitragspflicht

(nicht zu andern)
(nicht zu andern)

(nicht zu andern)

(Aus Grinden der Rechtssicherheit wird das Erfordernis, dass die Flachen im Eigentum
der Stadt stehen miissen gestrichen. Beim Ausbau von Ortsdurchfahrten hat sich oftmals
gezeigt, dass diese Voraussetzung nicht immer erfillt werden kann, da teilweise auch
das Land oder der Bund hier Eigentiimer sind, die Kostenpflicht aber die Gemeinde
trifft.)

Die beitragsfahigen Mallinahmen sind erst beendet, wenn die technischen

Arbeiten entsprechend dem von der Stadt aufgestellten Bauprogramm fer-
tig gestellt sind und der Aufwand berechenbar ist.

- keine Anderung des § 9 erforderlich



§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflicht ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bei-
tragsbescheides Eigentimer des Grundstlicks ist. Ist das Grund-
stick mit einem Erbbaurecht belastet, ist an Stelle des Eigentu-
mers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere Beitrags-
pflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teilei-
gentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur ent-
sprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2)  Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick und im
Fall des Abs. 1 S. 2 auf dem Erbbaurecht.

§11

Beitragsbe-
scheid

Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrage und Vorausleistungen
werden durch schriftlichen Bescheid festgesetzt.

§12
Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage und Vorausleistungen wer-
den einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

(Eine Anderung der §§ 10 —12 ist nicht erforderlich.)

§13
Verrentung

(Hierzu soll gleichzeitig eine Verwaltungs-Richtlinie erlassen werden, welche die Verrentung

detailliert regelt.)

Die Stadt lasst auf einen vor Falligkeit zu stellenden Antrag des Beitragsschuldners zu,
dass der Betrag in Form einer Rente gezahlt wird. In diesem Fall ist der Betrag durch
Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in hdchstens 20 Jahresleistungen zu ent-
richten ist. In dem Bescheid sind in Héhe und Zeitpunkt der Jahresleistungen zu be-
stimmen. Der jeweilige Restbetrag ist jahrlich mit 2 von Hundert tiber den zu Beginn
des Jahres geltenden Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. Diese Vorschrift gilt
auch fur Vorausleistungen.



§13
Ablosung

(1)  Solange die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann ihre
Ablésung durch Vertrag vereinbart werden. Der Abldsungsbetrag
bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Bei-
trages. Dabei ist der fur die AusbaumalRnahme entstehende Aus-
bau- aufwand anhand von Kostenvoranschlagen oder, falls solche
noch nicht vorliegen, anhand der Kosten vergleichbarer Ausbau-
malnahmen zu ermitteln und nach den Vorschriften dieser Satzung
auf die vorteilhabenden Grundstlicke zu verteilen.

(2) Mit der Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht fir
die betreffende Ausbaumafinahme endglltig abgegolten.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft. Gleich-
zeitig tritt die Satzung vom 15.07.1999 nebst der 1. Anderung vom
27.03.2003 aulder Kraft.

Bad Salzdetfurth, den 17.11.2010

§ 13 wird § 14

§ 14 wird § 15

Diese Satzung tritt am Tage nach lhrer Verdffentlichung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung vom 17.11.2010 aulRer Kraft.

Bad Salzdetfurth, den



Richtlinie
der Stadt Bad Salzdetfurth zur Verrentung von

StraBenausbaubeitragen gemaB
§ 6b Abs. 4 Niedersachsisches Kommunalabgabengesetz (NKAG)

Der Rat der Stadt Bad Salzdetfurth hat in seiner Sitzung am ... die folgende Richtlinie
beschlossen:

Die Stadt Bad Salzdetfurth gewahrt die Verrentung von Beitragen und Vorausleistungen auf Beitrage
fur den Ausbau von Verkehrsanlagen nach § 6b Abs. 4 NKAG

(StraBenausbaubeitrage) auf der Grundlage der nachfolgenden Voraussetzungen und
Bedingungen:

1. Antrag

Voraussetzung fur die Verrentung eines StraBenausbaubeitrages ist, dass der
Beitragspflichtige vor Falligkeit des Beitrages einen Antrag auf Verrentung stellt.

2. Keine Prufung der Leistungsfahigkeit des Beitragspflichtigen

Ein Nachweis Uber die personliche Leistungsfahigkeit des Beitragspflichtigen ist nicht zu erbringen.

3. Verrentungsgrenze

Beitrage unterhalb von 1.000,00 € sind von der Verrentung ausgenommen.

4, Dauer der Verrentung

Die Laufzeit der Verrentung richtet sich nach der Hohe des zu zahlenden Beitrages wie folgt:

1. Beitrage in Hohe von 1.001,00 € bis 4.000,00 € 5 Jahre
2. Beitrage in Hohe von 4.001,00 € bis 8.000,00 € 10 Jahre
3. Beitrage in Hohe von 8.001,00 € bis 12.000,00 € 15 Jahre
4. Beitrage in Hohe von 12.001,00 € und hbher 20 Jahre

5. Jahresleistungen und Falligkeit

Der zu verrentende Betrag wird durch die Anzahl der Jahre nach vorstehender Ziffer 4 geteilt. Der
sich hieraus ergebende Betrag ist die zu erbringende jeweilige Jahresleistung, die beginnend im Jahre
des Zuganges des Verrentungsbescheides jeweils am 31.12. des Jahres fallig wird. Auf Wunsch kann
der zu verrentende Betrag auch monatlich entrichtet werden. Bei Nichtzahlung einer Rate wird der
gesamte Restbetrag sofort fallig.

6. Verzinsung

Der jeweilige Restbetrag wird jahrlich mit 2 9% Uber dem zu Beginn des Jahres geltenden
Basiszinssatzes nach § 247 BGB verzinst. Die Zinsen sind zusammen mit der
Jahresleistung fallig.



7. Sonderleistungen

Der Beitragspflichtige kann den jeweiligen Restbetrag jederzeit ganz oder
teilweise ohne weitere Zinsverpflichtung tilgen.

8. VerauBerung des Grundsticks oder des Erbbaurechts

Bei VerauBerung des Grundstucks oder des Erbbaurechts wird der Beitrag in
voller Hbhe des Restbetrages fallig. Anderungen am Eigentum oder Erbbaurecht
sind der Stadt umgehend mitzuteilen.

O. Erbfall

Im Erbfall geht die Beitragsschuld zusammen mit der gewéahrten Verrentung auf
den jeweiligen Erben uber.

10. Weitere BilligkeitsmaBnahmen und Billigkeitsentscheidungen

Weitere BilligkeitsmaBnahmen und Billigkeitsentscheidungen nach der
Abgabenordnung (§§ 163, 227 und 234 Abs. 2) bleiben von dieser Richtlinie
unberuhrt.

11. Inkrafttreten

Die Richtlinie tritt mit Wirkung zum .... in Kraft.



Stadt Bad Salzdetfurth

Stand: 29.10.2020

FB 3
StraBenausbauprogramm der Stadt Bad Salzdetfurth
Ifd. Nr. auszubauende Ortsteil Art d. Verkehrsanlage Kosten (geschétzt) Bemerkung Kosten inkl. Kanal Zeitplan Satzung*
StraBe Kategorie
1 KirchstraBe Bodenburg Fahrbahn 465.900 € RW 605.670 € 2022 2
2 GottingstraBe Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 412.500 € RW 536.250 € 2022 3
3 Karl-Burgdorf-Weg Heinde Fahrbahn u. Gehweg 558.100 € RW & SW 725.530 € 2023 1-2
4 Waulfeskuhle Heinde Fahrbahn 477.400 € RW 620.620 € 2024 1
5] BergstraBe GroB Dungen Fahrbahn u. Gehweg 631.100 € RW 820.430 € 2025 3
6 Elsa-Brandstrom-Str. Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 910.800 € RW 1.184.040 € 2026 3
7 Pfaffenstieg (Sackgasse) Lechstedt Fahrbahn 72.400 € RW 94.120 € 2026 3
8 Heinrich-Schlange-Str. Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 415.800 € RW 540.540 € 2027 3
9 Am Kirchberg Heinde Fahrbahn 410.200 € RW 533.260 € 2027 1
10 Waldweg Hockeln Fahrbahn 163.400 € RW 212.420 € 2027 2
11 Hainholz Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 779.600 € RW 1.013.480 € 2028 2-3
12 Dorenberg Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 814.300 € RW 1.058.590 € 2028 2
13 Hofkamp Lechstedt Fahrbahn 274.700 € RW 357.110 € 2029 1
14 Am Papenberg Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 1.148.400 € RW 1.492.920 € 2029 3
15 Am Bruderstieg Bodenburg Fahrbahn u. Gehweg 819.500 € RW 1.065.350 € 2030 3
16 Breslauer StraBe Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 402.200 € RW & SW 522.860 € 2030 3
17 Salzbergweg Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 399.700 € RW 519.610 € 2030 3
18 Wietfohr Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 712.800 € RW 926.640 € 2031 3
19 Siedlerweg Ostrum Fahrbahn 323.000 € 323.000 € 2031 1
20 Bodenburger-Str. Bad Salzdetfurth Fahrbahn u. Gehweg 163.400 € RW 212.420 € 2032 1
21 Lindenkamp Heinde Fahrbahn u. Gehweg 201.100 € 201.100 € 2032 1
22 Schaferweg Bodenburg Fahrbahn u. Gehweg 485.100 € RW 630.630 € 2032 2

* Satzung, Kategorie der StraBen:

1 = reine AnliegerstraBe
2 = AnliegerstraBe mit Giberwiegenden Anliegerverkehr

3 = StraBe mit innerortlichem Verkehr

4 = DurchgangsstraBe
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Niedersachsen. Klar.

Die Region Hannover hat die Aufhebung der
StraBenausbaubeitragssatzung durch die Stadt Laatzen zu Recht
beanstandet

Der 10. Senat des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts hat mit Beschluss vom 22. Juli 2020 der gegen die
Entscheidung des Verwaltungsgerichts Hannover vom 19. Mai 2020 (Az.: 1 B 1284/20) gerichteten Beschwerde der Region
Hannover stattgegeben und den Antrag der Stadt Laatzen auf vorldufigen Rechtsschutz gegen die kommunalaufsichtliche
Beanstandung zweier Beschlisse ihres Rates zur Aufhebung der StraBenausbaubeitragssatzung abgelehnt (Az.: 10 ME
129/20).

Ausgangspunkt des Rechtsstreits sind die Beschlusse des Rates der Stadt Laatzen, die StraBenausbaubeitragssatzung
aufzuheben. Die Region Hannover als Kommunalaufsichtsbehorde hat den Verzicht auf die Erhebung von
StraBenausbaubeitragen aufgrund der finanziellen Lage der Gemeinde als rechtswidrig beanstandet, weil die
Einnahmeausfalle nur durch eine héhere Aufnahme von Krediten ausgeglichen werden kénnten.

Das Verwaltungsgericht Hannover hatte dem Antrag der Gemeinde stattgegeben, weil es ihr nach dem Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) freistehe, StraBenausbaubeitrage zu erheben, und fehlende
Kompensationsmaglichkeiten daher allein in die politische Verantwortung ihres Rates fielen.

Dem ist der 10. Senat des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichts nicht gefolgt. Die Beanstandung der Region
Hannover sei vielmehr rechtmé&Big. Bei der derzeitigen Finanzlage der Gemeinde wiirde die Aufhebung der
StraBenausbaubeitragssatzung dazu fihren, dass die wegfallenden Einnahmen durch die Aufnahme hoherer Kredite
ausgeglichen werden mussten. Einer Kompensation der Einnahmeausfalle durch weitere Kreditaufnahmen stehe aber §
111 Abs. 6 NKomVG entgegen, wonach Kredite nur aufgenommen werden durften, wenn eine andere Finanzierung nicht
maglich ist oder wirtschaftlich unzweckmaBig wére. Eine andere Finanzierung von StraBenausbaumaBnahmen sei der
Kommune allerdings tber die Erhebung von StraBenausbaubeitragen moglich, so dass die Vorschrift grundsétzlich einer
Kreditaufnahme fur StraBenausbaumaBnahmen entgegenstehe. Andere Finanzmittel zur Deckung der
StraBenausbaukosten seien weder von der Gemeinde dargelegt worden noch angesichts ihrer Finanzlage ersichtlich.
Insbesondere entfalle die Notwendigkeit weiterer Kredite bei der konkreten finanziellen Situation der Gemeinde auch nicht
durch die von ihr beschlossene Erhéhung der Grundsteuer. Denn den Ausfuihrungen der Gemeinde hierzu sei nicht zu
entnehmen und es sei auch sonst nicht ersichtlich, dass die Grundsteuermehreinnahmen hier nach den maBgeblichen
haushaltsrechtlichen Bestimmungen fir StraBenausbaumaBnahmen verwendet werden kénnten oder die wegfallenden
Einnahmen auch nur decken kénnten. Einer Gemeinde sei es nach § 111 Abs. 5 Satz 3 NKomVG zwar grundsatzlich
freigestellt, ob sie StraBenausbaubeitrage erhebt. Hiervon unberuhrt bleibe allerdings die Vorschrift des § 111 Abs. 6
NKomVG, nach der eine Kompensation der wegfallenden StraBenausbaubeitrage durch Kredite grundséatzlich nicht
moglich sei. Befinde sich eine Gemeinde in einer anhaltenden und erheblichen defizitéren Finanzlage, musse sie daher
imstande sein, die durch den beabsichtigten Verzicht auf StraBenausbaubeitrage bedingten Mindereinnahmen durch
andere Finanzmittel und nicht lediglich durch eine weitere Aufnahme von Krediten auszugleichen.

Der Beschluss ist unanfechtbar.
§ 111 Abs. 5 Satz 3 NKomVG lautet:

Eine Rechtspflicht zur Erhebung von Beitragen fur Verkehrsanlagen, wiederkehrenden Beitragen fur Verkehrsanlagen und
Beitragen fur offentliche Spielplatze besteht nicht.

§ 111 Abs. 6 NKomVG lautet:

Die Kommunen durfen Kredite nur dann aufnehmen, wenn eine andere Finanzierung nicht moglich ist oder wirtschaftlich
unzweckmaBig ware.
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Stadt Bad Salzdetfurth 20.10.2020
FB 3

Positionspapier der Bl Strabs vom 01.10.2020
Hinweise der Stadtverwaltung zu darin genannten Stichworten

1. Beitragshohen bis zu 75 %

Es ist richtig, dass in der Vergangenheit fir AnliegerstraBe 75 % der beitragsfahigen
Kosten umgelegt wurden. Die vorgeschlagene Neufassung der
StraBenausbausatzung sieht aber vor, eine weitere StraBenkategorie (Nr. 2
AnliegerstraBen mit hdherem 6ffentlichen Verkehrsanteil) einzuflihren. Zuséatzlich
sollen reine AnliegerstraBen nicht mehr den vollen rechtlich méglichen Vorteilssatz
von 75 % erhalten, sondern nach Vorschlag der Verwaltung nur noch

60 %. Insofern wird hier eine erhebliche Besserstellung gegentber der
Vergangenheit erzielt, die zu Lasten des stadtischen Haushalts und somit der
Allgemeinheit geht. Man kann von einer Kompromissldsung sprechen.

2. Fehlanreiz zur Vernachlassigung von StraBen

In Bad Salzdetfurth haben StraBen eine weitaus hdhere Lebensdauer als die
rechtlich vorgeschriebene von ca. 25 Jahren, namlich praktisch ausnahmslos von
Uber 50 Jahren. Dies spricht dafir, dass die StraBen immer gut unterhalten wurden,
man also von einem Fehlanreiz nicht sprechen kann.

3. Kein StraBenkataster

Das StraBenkataster ist bereits aufgestellt und soll nach politischer Diskussion durch
Ratsbeschluss verabschiedet werden, vgl. Vorlage 2020/093.

4. Besonderer wirtschaftlicher Vorteil

Die Bl stellt den wirtschaftlichen Vorteil des Grundstiickeigentimers in Abrede.
Dabei verkennt die Bl, dass daflr nicht der Zusammenhang zwischen
Grundstiickswert und StraBenzustand entscheidend ist. Der relevante Vorteil ist viel
grundlegender: Bei Wegfall der erschlieBenden StraBe wirde die Baulandqualitat
des Grundstlckes ebenfalls wegfallen.

5. Wiederkehrende Beitrage

Auch die Verwaltung steht auf dem Standpunkt, dass der sogenannte
»Wiederkehrende Beitrag” kein geeigneter AbrechnungsmaBstab zur Finanzierung
des StraBenausbaus ist. Ein solcher AbrechnungsmaBstab wirde die Tatsache
verkennen, dass eine Vielzahl von Grundstiickseigentiimern ,ihre“ StraBe bereits



bezahlt hat und durch eine Anderung wieder vorzeitig zuriick in die Gemeinschaft
der Zahlungspflichtigen geholt wirde.

6. Kontinuierliche Instandhaltung

Hat es in der Vergangenheit gegeben, was die hohe Lebensdauer der StraBen im
Stadtgebiet belegt (in der Regel tber 50 statt der geforderten 25 Jahre). Die
Kontinuitat bei der Instandsetzung wird auch in Zukunft beibehalten.

7. Verzinsung

Die nach dem geénderten Kommunalabgabengesetz neuen Méglichkeiten bei der
Verzinsung werden im Papier der Bl leider falsch dargestellt. Das alte Recht sah bei
einer Stundung eine Verzinsung nach Abgabenordnung von zwingend 6 % vor. Dies
war in den 1970er Jahren, als Kreditzinsen oft dartber lagen, durchaus ein
angemessener Zinssatz. Durch die Zinsentwicklung der letzten Jahrzehnte, die
mittlerweile im Negativbereich angekommen ist, gilt dies schon lange nicht mehr.

Die neue Satzung sieht entsprechend dem neuen Recht eine Verrentung bis zu 20
Jahren mit einer an den Basiszinssatz (derzeit -0,88 %) gebundenen Verzinsung vor.
Sie lasst dem Satzungsgeber die Mdéglichkeit, einen Zinssatz (iber dem
Basiszinssatz zwischen ein und drei Prozent zu wéhlen. (Verwaltungsvorschlag 2%).
Das wéren aktuell also lediglich 1,12 % Zinsen fur die Burger, die eine Verrentung
wunschen.

8. Forderung ersatzlose Abschaffung der Strabs ohne Gegenfinanzierung

Die finanziellen Auswirkungen auf den Haushalt der Stadt Bad Salzdetfurth sind
nicht zu stemmen, vgl. die Vorlagen 2020/090 — 2020/095.

9. Gerechtigkeit

Die Stadt erwartet fUr eine Leistung (ausgebaute StraBBe) eine Gegenleistung derer,
die direkt von dieser Leistung profitieren, ndmlich die Grundstiickseigentiimer an
dieser StraBe. In diesem Zusammenhang vernachlassigt die Bl den Aspekt, wie
gerecht es bei einer Umstellung auf wiederkehrende Beitrdge flr diejenigen
Grundstiickseigentimer wére, die in der Vergangenheit bereits bezahlt haben. Bei
einer Umstellung auf einen steuerfinanzierten Ausbau bezahlt zuséatzlich zu
denjenigen, die in der Vergangenheit Beitrage zahlen mussten, auch noch der sehr
groBe Personenkreis der Mieter, da die Grundsteuern und damit auch die Erhéhung
als Mietnebenkosten an diese weitergeleitet werden kdnnen. Es entzieht sich dem
Verstandnis der Verwaltung, warum diese Lésungsansatze sozial ausgewogener
oder gerechter sein soll.



10. Birgerproteste

Die Proteste der Blrger sind nicht ungehért verhallt. Es gab Gesprache mit der B,
die Argumente wurden gewdurdigt, wie dieses Dokument zeigt. Nur der Protest als
solcher kann aber kein Argument in einem demokratisch legitimierten und mit der
Vorlage 2020/093 véllig transparenten Prozess sein.
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